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BEGRINDUNGSG

zum Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Altenstadt,
Landkreis Weilheim-Schongau vom 21.10.1980

flir das Gebiet "Am Berg"

Das Gebiet umfafBt die Grundstiicke Flur-Nr.:

193/1 TF, 217 TF, 218, 220, 220/5, 220/8, 220/10,
220/11 und 221/2
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Cy :g- Begrﬁngung zum Bebauungéﬁlﬁh”"Am Berg" ‘der Gemeinde Altenstadt

R)

B8)

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt aufgrund des Gemein-
deratsbeschlusses vom 21.08.1979. Entsprechend dem mit Entschlie-
Bung vom 20.10.1372, Nr. IV B7-6101 WM 1-1 und am 27.03.1973 be-
kanntgegebenen Fléchennutzungsplan der Gemeinde Altenstadt ist-
der slidliche Teil des Geltungsbereiches bereits sls Dorfgebiet
ausgewiesen, wogegen der Ubrige Teil als Griinfléche, Hauswiesen,
G&rten und Schutzstreifen eingetragen ist, der jedoch, auBer

zur Schwimmbadseite, wieder voll vom Dorfgebiet umschlossen ist.

Die natlirliche Familienentwicklung der umliegenden Landuwirte
und der Gemeinde veranlaBten den Gemeinderat, den BeschluB zur
SchlieBung dieser, mitten im Dorfgebiet liegenden Liicke zu fas-
§en, um weitere Ausuferungen an den Ortsréndern zu vermeiden.

Das Baugebiet ist in den in ARufstellung begriffenen, erweiter-
ten Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Rltenstadt aufgenommen.

Lage, Gr&Be und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet liegt etwa 200 m nordwestlich des Ortskernes mit
dem Rathaus. Im Siiden ist es durch die GemeindestraBe "Am
Berg" mit drei landuwirtschaftlichen Rnwesen, im Westen durch
das Grundstlick F1l.Nr. 223, dem Schiinachkanal und dem gemeind-
lichen Freibad begrenzt. Im Norden grenzt es an das landuirt-
schaftliche Anwesen Fl.Np. 222 an. Im Osten wird es durch ein
Dorfgebiet mit zuwei landwirtschaftlichen Anwesen (Restfléche
Fl.Nr. 220, F1.Nr. 220/4) und durch das Rnwesen Fl.Nr. 220/6
(Wohnhaus mit Friseursalon) sabgegrenzt.

Die Gr#Be des ausgewiesenen Baugebietes betrlgt ca. 1,0 ha.

\

Die Entfernung zu folgenden Anlagen und Einrichtungen betr#gt:
~ Bahnhof Altenstadt 800

m
- Omnibushaltestelle 100 m
- Kirche und Friedhof 350 m
- Rathaus 200 m
- Postamt 200 m
- Teilhauptschule 350 m
- Kindergarten LOO m
~ Schwimmbad S50 m
- Sportplatz 500 m
- Versorgungsl#den 100 - 300 m
- Trafostation im Baugebiet
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C)

Das Geldnde liegt im Mittel suf der Hihenquote 725 m {i. NN und
steigt von Ost nach West mit ca. 5 - 8 % an. Im mittleren Be-
reich entlang der Westgrenze erhebt sich eine Kuppe bis auf

ca. 728 m 0. N.N., die im Zuge der BaumaBnahmen um ca. 1,00 -
1,50 m abgetragen wird. ’

Das Grundwasser liegt ca. 8 - 10 m unter mittlerer Terrainober-
fléache.

Der Boden besteht aus Mor#nenkies mit Lehmeinlagerungen und Na-
gelfluh, vor ellem im Bereich des” Higels.

Erhaltenswerter Baumbestand ist nicht vorhanden.

Uber den norduestlichen Teil des Baugebietes fiihrt in Stidwest-
nordistlicher Richtung eine 10/20 KV-Freileitung der Lechwer-
ke AG mit einem Stahlgittermasten, ca. 1,50 m von der Westgren-
ze im Baugebiet. Weiter befindet sich auf dem Grundstiick Fl.Nr.
221/2 eine Transformatorenstation mit Verteilermast fir Frei-
leitungsversorgung der umliegenden Geb&ude.

Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan mit Ausnah-
me der Grundstiicke Fl.Nr. 217 TF und 218 als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt. Letztere Grundstlicke, die bereits mit

einem landuwirtschaftlichen Anwesen bebaut sind, als Dorfgebiet
(MD).

Die Bruttoflé#che umfaBt ca. 1,00 ha.

Das Baunebiet umfaBt ein Wohnhaus U + I, fUnf Wohnh8user II,
drei Wohnh8user I + D und ein landwirtschaftliches Anwesen.

Davon sind bereits vorhanden:

- das landwirtschaftliche Anuesen mit Erweiterungsmiiglichkeit

- ein Wohnhaus I + D mit Erweiterungsmbglichkeit bei gleichblei-
bender GeschoBzahl

- ein Wohnhaus I + D mit Erweiterungsmiglichkeit und Ver&nderung
der GeschoBzahl auf II

- ein Wohnhaus II ohne ErweiterungsmBglichkeit.

Beim Endausbau wird es sich um ca. 16 volle Wohneinheiten und
ca. & Einliegerwohnungen handeln.
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D)

E)

Das Nettowohnbauland umfaBt 8.347 1
die Verkehrfl&chen flir die in- 2
nere ErschlieBung 1.653 1

somit Bruttowohnbauland gleich- ,
zeitig Bruttowohnbaufl&che, ds 10.000 m
kelne 8ffentlichen Griin- und

Freifl&chen anfallen

Von der BruttowohnbauflBche entfallen demnach
- auf das Bruttowohnbauland 100 %

Vom Bruttowohnbauland entfallen auf

- das Nettowohnbauland ‘ 83,47 %
- die Verkehrsfléche fiir die 16.53 %

innere ErschliefBung !
100,00 %

Somit ergibt sich eine Bruttowohnbaudichte von 16 Wohnungen
und 4 Einlieger je ha Bruttowohnbauland und eine Nettowohnungs-

dichte von 19,17 Wohnungen und 4,79 Einlieger je ha Nettowohn-
bauleand.

Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckm#Big gestal-
tete Grundstlicke sowle eine ordnungsgem#Be Bebsuung zu erm#gli-

chen, ist bei einigen Grundstiicken eine Grenzregelung gem#iB
§§ 80 ff BBaub notwendig.

ErschlieBung

Das Baugebiet ist Uberfrtlich an die StaastsstraBe 2014 angebun-
den. Im Inneren wird es durch die bereits ausgebaute Strafe

"Am Berg" und durch eine zu bauende StichstraBe mit lendeschlei-
fe erschlossen.

Die Wasserversorgung ist Uhber die zentrsle Wasserversorgungsan-
lage im Verbund mit der Stadt Schongau und der Gemeinde Alten-
stadt gesichert. Die Versorgungsleitungen im ErschlieBungsgebiet
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. =5~ Begriindung zum Bebauungsplan "Am Berg" der Gemeinde Aiighéfadt

sind so zu dimensionieren, daB auch die LBschwasserversorgung
iber Hydranten miiglich ist.

Die Entsorgung der Abuwfsser ist liber die Gemeindekanalisation im
Verbund mit der Stadt Schongau gesichert.

Die Stromversorgung ist durch Anschlufl an das Versorgungsnetz

der Lech-Elektrizit&8tswerke AG gesichert (Trafostation im Be-
bauungsgebiet).

Die Beseitigung der Hausabf#lle ist durch die Miillabfuhr der Ge-
meinde Altenstadt in vertraglicher Regelung mit der Stadt Schon-
gau gesichert.

Die Erschlieflung erfolgt vollsténdig durch die Gemeinde Altenstadt

und wird zu 90 % auf die Grundeigentiimer bzw. deren Rechtsnach-
folger Ubertragen.

F) Uberschl¥nige Kosten

I Wasserversorgung und Entsorgung
- Wasserleitung Hauptstrang
160 ifm & DM 200,-- = DM 32.000,~--
- Kanalhsuptstrang
100 lfm & DM 300,-- = DM 30.000,--

II StraBen und Wege

- Grunderwerb fir 1105 ©f & DM 30,-- = DM 33,150,--
- Neubau von Fehrbahnen fir

818 ¥ & DM 95,-- = DM 77.710,--
- Neubsau von Gehwegen filir

287 © & DM 60,-- = DM 17.220,--
- StraBen- und Wegebeleuchtung

3 Einheiten & DM 1.200,-- = DM 3.600,--
- StraBenentuwdsserung

ca. 60 1fm & DM 100,-- = DM 6.000,~--

DM 199.680,-~

L}

IIT AnschluBgebiihren fiir Wasser und
Kanal
90 % Umlegung der ErschlieBungs-
kosten aus der Summe II
= DM 137.680,-~

DM  31.800,--

OM  123.912, -~

DM  155.712,--
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L6~ Begrlindung zum Bebauungsplan "Am Berg" der Gemeinde Altenstadt-

Durch die Gemeinde Altenstadt somit
zu tragende Kosten

= DM 75.768,--
IV Zu erwartende Nachfolgelasten aus ca.DM 450.000,--
26 Familien mit etwa 44 Kindern ==msE=z===s==zz ==
und &4 Einliegern
(6 Familien bereits varhanden)
Aufgestellt Ge#Bndert:
Schongau, den 21.10.1980 ’

Schongau, den 06.04,1982
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