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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. . S der Gemeinde Altenstadt 2
~vom 4.11.74 fiir das Gebiet "Winterscheid". 1.d.F. v. 1.10.7975,

Das Gebiet mit 12,40 ha Gesamtflé&che wird begrenzi:

Im Norden durch die landwirtschaftlich genutzten Moorwiesen
Flur Nr. 1268, 1565, 1566, 226.4 und 229 sowie dazwischen-
liegendem offenem Graben und Schinach. Im Osten durch die
privaten Hausgdrten und Wiesen mit den Flurnummern 230, 232,
222, 220, 218, 217/2, 211 und 212. Im Siden durch die Gemeinde-
straBe mit den Flurnummern 1237 und 1585/1% Im Westen durch

die Wiesen Flurnummern 1573 und 1570.
*wobel diese StraBe zum Bebauungsplanbereich gehdrt (Begrenzung durch

" Entwurfsverfasser: Architekt Hans Heldwein Wiesen F1.Nr.1229,1228,
‘ 8920 Schongau, MinzstraBe 29 1223, 1222, 1221, 1220/
Telefon 08851/8333 + 8334 u., beb. Grundstiicke Fl,

Nr. 1592/3, 1592).
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A) Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt aufgrund des
Gemeinderatsheschlusses Altenstadt NI'e cedfesces vam 18210:02
fiir das im Geltungsbereich des am 20.10.72 unter Nr. IV

137 - 6101 WM 1 - 1 genehmigten Fl&chennutzungsplanes und

entspricht dessen Festlegungen. Dem geénderten Bebauungsplen vom
it Beschlu8 vom 13.11.74 zugestimmt.
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Das Gebiet liegt etwa 450 m westlich des Ortskernes von
Altenstadt auf einem nech Norden und Westen in moorige

Wiesen auslaufenden Mordnenhiigel. Es bildet die west-

liche Bebauungsgrenze von Altenstadt und beinhaltet das
gemeindliche Freibad und ein Umspannwerk der AG filr Licht-

und Kraftversorgung Schongau. Im Bereich des Freibades wird

es -in nord-siidlicher Richtung von der Schéinach und dem Mihlen-
kanal durchschnitten. :

Die GriBe des ausgewiesenen erietes betrédgt 12,4 ha.

Die Entfernung zu folgenden Anlagen und Einrichtungen be-
trégt:

Bahnhof 1000 m, Omnibushaltestelle 250 m, Kirche 500 m,
Teilhauptschule 400 m, Rathaus und Postamt 450 m, Versorgungs-
léden 450 m, Sportplatz 600 m, Kindergarten 550 m.
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Das Geldnde f&llt vom Zentrum des Gebietes ganz leicht
nach allen Seiten ab, wobei die bebauten Randgrundstlicke
zur -Schiinach hin bis zu 20 % abfallen. An der Nordseite
des Baugebietes bildet sich eine B&ischung von ca. 100 %
Neigung, die mit BZumen bepflanzt werden muB.

Das Grundwasser liegt von 5 - 10 m (je nach Hihenlage
Uber dem Moorgrund) unter Gel&nde.

DerVBuden besteht aus Kies- Mergelgemisch.
Besondere FundierungsmaBnahmen sind flir Bebauung im allge-

meinen nicht ndtig. Lediglich im Bereich der Grundstiicke
Nr. 1254 Teilfl. sind teilweise Aufschiittungen zu beachten.

HKabel und Freileitungen der AG filr Licht- und Kraftversor-

gung Schongau sowie die gemeindlichen Kandle flr Schmutz und
Tagwasser sind im Bebauungsplan eingetragen und zu beachten.

Das Gebiet ist auBer dem Geldnde flr Schwimmbad und Um-
spannuerk bereits zu dreiviertel bebaut und beinhaltet
kleinere Gewerbebetriebe, Landwirtschaftsbetriebe, Hand-
werksbetriebe, Sozialwohnungen und Einfamilienh&user.

Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan reines
Wohngebiet (WR) fir den weitgehendst noch nicht bebauten Teil
im westen und Narden, :

als allgemeines Wohngebiet (WA) im grdBtenteils bebauten
Gebiet

und als Sondergebiet (50) fir das Umspannwerk Festgesetzi.

Als Huchstgrenza fir Grundfléchen- und GeschoBfl&chenzahl

werden 0,4 und 1%0 feat%elegt Die Hochstgrenze des MaBes der baulichen

&utz ng 1%t urch die
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Beim Endausbau wird es sich um ca. 200 Wohneinheiten handeln.

Das Nettowohnbauland umfaBt ca. 72.126 m2.

Die Verkehrsfldche fiur . : o
die innere ErschlieBung ca. 12.733 m
2

somit Bruttnﬁuhnbauland ca. 84.859 m
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erbaubare Grundfliche u. die bindende Anzahl der



Ubertrag}

Ortliche Griin- und Freifldchen
(ohne Schuwimmbad, da fiir dies mit den

zugehtirigen Parkpldtzen flir den gesamten

Ort und sogar Uberdrtlich zu bewerten
ist)

Somit Bruttowohnbaufl&che

+ Fléchen fir Schwimmbad und
© Gewdsser

+ Flichen S0 (Umspannwerk)

Somit Gesamtfliche

.ca. 5.#93 m

L9 -

. 84.859 m°

2

ca. 90.352 me

oo EmmamnEs

ca. 30.192 m2
ca. 3.482 rn2

ca. 124.026 m°

s osss=omEas

Von der Bruttowohnbaufléche entfallen auf das Bruttowohn-

bauland

die #rtlichen Griin- und Freifl&chen
\

Vom Bruttowohnbauland entfallen auf
das Nettowchnbauland -

die Verkehrsfldchen fiif innere
ErschlieBung

93,9 %
6’1 %

100,0 %

85,0 %

15,0 %
100,0 %

Somit ergibt sich eine Bruttowohnungsdichte vaon 23,6 Wohnungen
Jje ha Bruttowohnbauland. Eine Nettowohnungsdichte von 27,7

Wohnungen je ha Nettowohnbauland.
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Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckméBig
gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemi@Be Bebauung

zu ermiglichen sind fiir folgende Grundstiicke Grenzregelungen
gemaB §§ 80 ff BBauG notwendig.

Fl.Nr. 1239, 1240; 1243, 1244; 1251, 1251/1, 1251/5;
1269/9; 1261/1, 1261; 1260; 1260/2. :

ErschlieBung

-Das Baugebiet ist iiber die SchinachstraBe und lber die

Verléngerung der WinterscheidstraBe an das trtliche, bzw.
Uberdrtliche StraBennetz angebunden.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB
an die vorhandene zentrale Wasserversorgung der Gemeinde
Altenstadt.

Die Abwasserbeseitigung getrennt fiir Haus- und Tageabuwisser
ist sichergestellt durch vurhandene Kanalisation der Gemeinde-

~Altenstadt.

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an
das Versorgungsnetz der AG fir Licht- und Hraftversnrgung,
Elektrizitédtswerke Schongau.

Die Beseitigung der Abf&lle ist sichergestellt durch die
Gemeinde Altenstadt.

Die ErschlieBung erfolgt vollstédndig durch die Gemeinde
Altenstadt und wird zu 90 % auf die Grundemgentumer bzwe.
deren Rechtsnachfolger uUbertragen.



F) Uberschligig ermittelte Kosten

I Wasserversargung ' ‘ . ~ vorhanden

II Abwasserleitungen : R : ‘ vorhanden
III StraBen, Wege und Pl&tze
Restausbau
Brunde&werb -
4500 m© a DM 15,-- DM 67.500,--
+  Restausbau .
4500 m¢ a DM 40,-- : DM 180.000,--
Beleuchtung , '
15 Einheiten a DM 1000, -- - DM 15.000,--

IV Grinfl&chen und Kinderspielplétze :

Grunderwerb '

5493 m? @ DM 15,-- . DM  82.395,--

Anlage und Bepflanzung - | :

5493 mé a DM 25,-- \ DM 137.325,--
insgesamt DM 482.220,--

90 % Umlegen der ErschlieBungskosten fir StraBen,
Wege, Kinderspielplé&tze und Grinfl&chen.
: DM 433.998,~-

Durch die Gemeinde Altenstadt zu - .
tragende Kosten DM 48.222,--

L Hiergegenuber die Rnschluﬂgebuhren fir
Wasser und Kanal durch die noch zu be-
bauenden Grundstiicke. DM 135.000,--

Schongau, 15. Januar 1975

aufgestellt: HANS HELDWEIN
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