Gemeinde Altenstadt Landkreis Weilheim-Schongau
9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 Schwabniederhofen-Nord Il

C) Begriindung

1. Anlass und Zweck der Planung

Im Bereich des Grundstiicks Fl. Nr. 903 Gemarkung Schwabniederhofen ist eine Schreinerei an-
sdssig, die dringend eine bauliche Erweiterung vornehmen muss. Der Betriebsinhaber hat die Ge-
meinde Altenstadt mit Schreiben vom 28.02.2015 darum gebeten, den Bebauungsplan im Bereich
des vorgenannten Grundstiicks so zu andern, dass sein beantragtes Vorhaben genehmigungsfa-
hig wird. Es soll ein zweigeschossiges Gebaude (Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss) in
der nordwestlichen Ecke des vorgenannten Grundstiicks errichtet werden, fir das die (iberbaubare
Flache erweitert und die Satzung in diesem Bereich angepasst werden muss.

2. Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Altenstadt liegt im ,Landlichen Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt
werden soll“. Dies bezieht sich auf die Bevolkerungsentwicklung wie auch auf die Ausstattung mit
Arbeitsplatzen. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Schongau/Peiting.

Gemalk § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese

Ziele sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013) und im Regionalplan der Region
Oberland (17) dargelegt.

2.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet im Ortsteil Schwabniederhofen ist als Siedlungsfiache dargestelit. Im gegenstandli-
chen Verfahren zur neunten Anderung des vorgenannten Bebauungsplanes Nr. 22 wird innerhalb
des Geltungsbereichs die Baugrenze erweitert und die nérdliche 5 m breite Ortsrandeingriinung
reduziert. Hierflr soll innerhalb der geplanten MalRnahme Ersatz geschaffen werden. Grundséatzlich
wird die Siedlungsflache dadurch nicht verandert.

2.3 Planung

Es handelt sich bei der neunten Anderung des gegenstandlichen Bebauungsplanes Nr. 22 ,Schwab-
niederhofen-Nord 11 darum, dass der Raumbedarf der vorhandenen Betriebsstétte auf dem Grund-
stlick mit der Fl. Nr. 903 am Limit ist. Es war zunéchst fiir den internen Transport der Materialien
zum Lager im Kellergeschoss ein Aufzug geplant. Dies ist fur den Betriebsablauf nicht praktikabel.
Eine separate Zufahrt zum Keller Uber eine Rampe entlang der Nordseite stellt sich als beste Lésung
dar.

Dies ware auch aus Sicht der Unfallverhi{itungsvorschriften und des Brandschutzes von Vorteil.
Nicht Giberdachte Rampen sollen eine Steigung von 10 % nicht (bersteigen - fiir iberdachte Ram-
pen wird eine maximale Steigung von 15 % empfohlen.

An der Nordseite ist nun eine (iberdachte Rampe mit 15 % Steigung vorgesehen und im Bebau-
ungsplan entsprechend dargestellt. Hierdurch ergeben sich in der Bebauungsplanzeichnung fol-
gende Veranderungen:
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- Die Baugrenze an der Westseite wird Uberschritten.

- Abstandsflédchen an der Westseite kénnen auf dem Nachbargrundstiick liegen. (Grundeigner =
Bauherr).

- An der Nordseite wird eine Abstandsflacheniibernahme erforderlich (= Wasserriickhaltebecken,
Gemarkung Hohenfurch).

- Die Wandhohe wird fiir das geplante |+D Gebdude mit maximal 8,00 m und die Firsthéhe mit
11,05 m angegeben. Es soll ein Zeltdach entstehen mit einem Oberlicht; insofern wird in der Nut-
zungsschablone erganzt ,Zeltdach®.

- Die geplante Rampe mit der Zufahrt zum Lager im Keller befindet sich im Bereich der Ortsrand-
eingriinung, die hier reduziert werden muss. Es werden Ersatzbdume in der Nordostecke der ver-
bleibenden Grinfliche und in der Stellplatzzeile erganzt.

- Die Rampe mit der Begrenzungswand nach Norden erhélt einen Abstand von ca. 20 cm. Hier ist
ein Rankgeriist anzubringen und Rankgewéchse zu pflanzen, z. B. Wilder Wein.

Das Mischgebiet auf den beiden Grundstiicken FI. Nr. 903 und 903/20 wird unterteiltin TG 3 - A
mit der Maflgabe, dass hier nur eine gewerbliche Nutzung und in TG 3 - B nur eine Wohnnutzung
zulassig ist.

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze ist mit dem Baugesuch zu I6sen. Entlang der Hohenfur-
cher Stralle wird in der Bebauungsplanzeichnung eine Flache fur die Anlage von Stellplatzen in was-
sergebundener Decke und eine Linie mit dem Planzeichen Nr. 6.4 der PlanzV - Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt - festgesetzt. Die Lage der in diesem Bereich festgesetzten 4 Baume ergibt sich aus
der Anordnung der Stellpldtze im Freiflachengestaltungsplan des Baugesuchs und den hier festge-
legten Pflanzstreifen.

Das westlich angrenzende bebaute Grundstiick mit der Fl. Nr. 903/20 wird einbezogen. Damit kann
die Baugrenze fiir das bestehende Nebengebdude und die Grenzbebauung fir die Erweiterung der
Schreinerei durchgehend gestaltet werden. Die beiden Grundstlicke gehdren dem Betriebsinhaber
der Schreinerei mit westlich anschlieBendem Wohnhaus. Dies begriindet auch die Anderung der
Art der baulichen Mischnutzung auf dem Grundstiick Fl. Nr. 903/20 von Allgemeinem Wohngebiet
in Mischgebiet.

Fir die Abstandsflachenregelung gilt die Bayerische Bauordnung. Die Abstandsflacheniibernah-
men zwischen den beiden Grundstiicken FI. Nr. 903 und 903/20 sind insofern problemlos zu I6sen,
als es sich hier um den gleichen Eigentiimer handelt. Die Abstandsfldchenlibernahme entlang der
Nordseite im Bereich der Rampe mit der Einfahrt in das Lager im Kellergeschoss ist von der Nach-
bargemeinde Hohenfurch zu erbringen.

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten hat folgendes mitgeteilt:

,Die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Fldchen darf durch diese Bauleitplanung nicht
beeintréchtigt werden. Sollte nachiréglich eine das Waldrecht betreffende Ersatz- oder Ausgleichs-
maBnahme festgelegt werden, ist dazu das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten nach Art.
7 BayWaldG erneut zu beteiligen.”

Der Gemeinderat Altenstadt hat in seiner Abwagung beschlossen, dass dieser Hinweis in die Be-
griindung aufgenommen wird. Aufgrund der Tatsache, dass die nérdiich angrenzende Fléche als

Regenriickhaltebecken genutzt wird. AusgleichsmaRnahmen sind bei dem gegensténdlichen Ver-
fahren nicht erforderlich. Insofern ist nichts zu veranlassen.
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3. Verfahren

Fiir diese geringfiigige Anderung kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewendet
werden. Insofern ist eine weitere Umweltpriifung nicht erforderlich.

Der Aufstellungsbeschluss und der Billigungsbeschluss wurden in der éffentlichen Sitzung des Ge-
meinderates Altenstadt am 20.05.2015 gefasst.

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir den Entwurf der
Bebauungsplanénderung, bestehend aus einer Planzeichnung, Satzung und Begriindung, jeweils
in der Fassung vom 20.05.2015, fand mit Schreiben vom 02.07.2015 und Fristsetzung bis ein-
schlieBlich 22.07.2015 statt.

Die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange geman § 13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB fiir den Entwurf der Bebauungsplandnderung, bestehend aus einer Planzeich-
nung, Satzung und Begriindung, jeweils in der Fassung vom 20.05.2015, fand mit Schreiben vom
02.07.2015 und Fristsetzung bis einschliellich 22.07.2015 statt.

Die Abwagung und der Satzungsbeschluss wurden in der éffentlichen Sitzung des Gemeinderates
Altenstadt am 28.07.2015 vorgenommen.
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Hadetsbeck, Erster Bilrgermeister



