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GEMEINDE ALTENSTADT
BPlan Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER®
1. Anderung C) Begriindung

C) BEGRUNDUNG

1. ANLASS DER ANDERUNG

Anlass der Bebauungsplananderung ist die Sicherung einer sinnvollen Weiterent-
wicklung des Betriebes der Firma Emter mit den dafiir notwendigen betrieblichen Er-
weiterungsbauten, die geringfligige Anpassungen des Bebauungsplanes erfordern.
Dariiber hinaus wird das Ausgleichskonzept geandert und um die Ausgleichsflache
A4 ergénzt, wahrend die Ausgleichsflache A3 in Teilbereichen zuruckgenommen
wird. AuRerdem soll der Bebauungsplan an den nun tatséchlich vorhandenen Be-
stand angepasst werden.

Hohe der Lagerhalle fiir Klarschlamm (Ersatzneubau)

Die Halle fiir die Lagerung von Klarschlamm (Ersatzneubau) muss aus betrieblich-
organisatorischen Grinden eine Firsthéhe von max. bis zu 18 m aufweisen. Bisher
war jedoch lediglich eine Gebdudehohe von 15 m zuléssig. Die zuldssige Gebaude-
héhe wird somit auf 18 m angepasst.

Gasanlage, ehemals Erdgas Schwaben GmbH

Die Gasanlage am westlichen Rand des Betriebsgelandes wurde von der Fa. Emter
{ibernommen (ehemals Erdgas Schwaben) und erneuert. Die neuen Gebaude und
Bauteile liegen nun geringfiigig auflerhalb der Baugrenze. Die Anlagenerneuerung
wurde im Rahmen einer isolierten Befreiung vom Bebauungsplan von der Verwal-
tungsgemeinschaft Altenstadt genehmigt. Inhalt der Bebauungsplananderung ist die
Verschiebung der Baugrenze nach Westen an den &stlichen Rand der Ausgleichsfla-
che aus den Anlagegenehmigungen. In der Mitte wird die Ausgleichsflache um ca.
133 m? zurlickgenommen.

Retentionsbecken

Im urspriinglichen Bebauungsplan war die bestehende Anlage zur Ableitung bzw.
Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser auf den Dach- und Asphaitfla-
chen des Betriebsgelandes der Firmen Emter GmbH und Okopower GmbH&Co. Bi-
ogas KG im nordlichen Sondergebiet dargestellt (nachrichtliche Ubernahme) und
auch da bereits vorhanden. Da das Retentionsbecken nicht mehr ausreicht, wurde
ein neues, groReres Sickerbecken auBerhalb und nérdlich des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes angelegt. Das Retentionsbecken ist somit nicht mehr Gegenstand
der Festsetzungen des Bebauungsplanes.
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GEMEINDE ALTENSTADT
BPlan Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER"
1. Anderung C) Begriindung

Ausgleichsflachen

Die nordliche Ausgleichsflache A3 soll bis zur nordlichen Grenze der Ausgleisflache
A2 eingekiirzt werden.

Die entfallenen Ausgleichsflachen werden auf der nun hinzugekommenen Aus-
gleichsflache A4 ostlich an die Ausgleichsflache A1 angrenzend hergestellt.

Weiterer Ausgleichsbedarf:

Weiterer Ausgleichsbedarf entsteht durch eine geringflgige Flacheninanspruch-
nahme der Ausgleichsflache A1 und der Privaten Grinflache mit Pflanzbindung durch
den Bau der neuen Zufahrtsstrale parallel zur Bundesstralle B 472.

Anderung des Geltungsbereichs

Fir den sich aus den Anderungen ergebenden Ausgleichsbedarf wurde der Gel-
tungsbereich nach Osten um die Ausgleichsfliche A4 erweitert, im Norden jedoch
um den nordlichen Teil der Ausgleichsflaiche A3 und im Stden um das Sichtdreieck
und den Flachenanteil der B 472 zurlickgenommen.

Daruber hinaus wurde der Geltungsbereich gegenliber dem Vorentwurf im Siden
begradigt und an die 6ffentliche Widmung der neuen Zufahrtsstralle angepasst.

BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

2.1

Geidnderter raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung.

Durch die Einklrzung der Ausgleichsflache A3 schlieft der Umgriff des Bebauungs-
planes im Norden nun blndig mit der Ausgleichsflache A2 / A3 ab. Im Osten erfolgt
durch die neue Ausgleichsflaiche A4 eine Erweiterung um 34 bis 44 m.

Da sich durch die neue Zufahrt zum Firmengelande im Osten (Gemeindestrale) die
Zufahrtssituation dndert und das Betriebsgelande nun nicht mehr von Siden, direkt
von der B 472 erschlossen ist, kann der Umgriff um das Sichtdreieck und die &ffent-
liche Verkehrsflache (B 472) zuriickgenommen werden. Dabei wurden die Festset-
zungen der Verkehrsflachen und der Geltungsbereich an die Eigentumsverhaltnisse
und die damit verbundene o&ffentliche Widmung angepasst: als 6ffentliche Verkehrs-
flache wurde die Straenflache im Eigentum der Gemeinde Altenstadt, éffentlich ge-
widmet, festgesetzt, als private Verkehrsflache die private Zufahrt zum Firmenge-
lande im weiteren Verlauf nach Westen.

Der Geltungsbereich weist nun eine Flachengrofte von ca. 78.549 m? (statt urspriing-
lich ca. 76.806 m?) auf und befindet sich mit Ausnahme der 6stlichen Erweiterung
(bisher nicht Uberplanter AuRenbereich, § 35 BauGB) lberwiegend im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 36 (§ 30 BauGB). Damit vergroRert sich der Umgriff
im Vergleich zum Vorentwurf, da der Geltungsbereich im Siiden begradigt und an die
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GEMEINDE ALTENSTADT
BPlan Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER*
1. Anderung C) Begriindung

nun vorliegende aktuelle Vermessung / Flurkarte angepasst wurde und sich die Aus-
gleichsflaiche A4 nochmals nach Osten erweitert. Nach Stellungnahme des AELF,
Bereich Forsten vom 17.07.2025 und nach der anschlielRend erfolgten Abstimmung
wurde dies erforderlich, um die auf A3 entfallende Waldneuanlage flachengleich er-
setzen zu kdnnen.

Nach Neuvermessung und teilweise Zusammenflihrung der Flurnummern und unter
Beriicksichtigung der Anderungen werden nun folgende Flurnummern umfasst: die
Flurnummern 1864/1, 1879, 1881/2 und 1881/3 vollstédndig und Teilflachen der Flur-
nummern 1852, 1853, 1864, 1865, 1866, 1867, 1868, 1880, 1881, 1881/1 und
1882/1. Alle Grundstlicke befinden sich innerhalb des Gemeindegebietes und der
Gemarkung Altenstadt.

2.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld
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Abbildung 1: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, o. M. (© 2024 Bayerische
Vermessungsverwaltung)

Das Plangebiet liegt etwa 2,2 km westlich von Schongau, 2,7 km stidwestlich von
Altenstadt und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch intensiv genutztes Griinland und Ackerflachen, sowie durch
Wald;
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1. Anderung C) Begrlindung

2.3

- im Westen durch intensiv genutztes Griinland,
- im Osten durch intensiv genutztes Grunland;

- im S{den durch die Bundesstralle 472.

Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

Das derzeitige westliche Betriebsgelande wird als Anlage zur Verarbeitung von Klar-
schlamm, zur Gérrestetrocknung und -verarbeitung und zur Gewinnung von Phos-
phatdiinger und Bio-Erdgas genutzt und ist industriell-betrieblich gepragt.

Im Ostlichen Teil besteht durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 36 bereits
Baurecht, eine Bebauung wurde jedoch erst im norddstlichen Bereich vorgenommen.

Die dem Eingriff durch den Bebauungsplan zugeordneten Ausgleichsflachen A1 bis
A3 wurden ebenfalls noch nicht umgesetzt.

Die dstliche Erweiterung (neue Ausgleichsflache A4) stellt sich derzeit im sudlichen
Teil als intensiv genutztes Griinland dar. Im nordlichen Teil ist die Flache mit |Gcki-
gem bis dichtem Baumbestand bewachsen, teilweise wurden Fichten (jung) aufge-
forstet. In den Liicken der teilweise durch Windbruch und Borkenkéfer beeintrachtig-
ten Aufforstungsflachen etablieren sich bereits wild aufgegangene Laubstraucher
und -baume.

Topographie

Das bebaute Betriebsgeldnde ist relativ eben. Ostlich, zu Beginn des derzeit noch
unbebauten Betriebsgeldndes steigt das Gelande zunachst sprunghaft um ca. 5 m
an, um dann wieder um 2 m nach Osten abzufallen und bis zum &stlichen Rand der
geplanten Erweiterung (Ausgleichsflache A4) wieder um zwei Meter anzusteigen. So-
mit liegt die éstliche Grenze der Ausgleichsflache A4 / des éstlichen Geltungsbe-
reichs um ca. 5 m hdher als das bebaute Betriebsgelande.

Insgesamt ergibt sich auch von Norden nach Siden eine Erhebung um bis zu 5 m,
die zur neuen Zufahrtsstrale wieder abfalit.

Al 6am i EIm A O W TM0Im e 254 i

Abbildung 2: Geldndebewegung vom westlichen Rand des Betriebsgeldndes bis zum dstlichen
Rand der geplanten Ausgleichsfldche A4

Abbildung 3: Geldndebewegung vom nérdlichen Rand der geplanten Ausgleichsfldche A4 bis zur
stdlichen Grenzean der neuen Zufahrt
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UBERGEORDNETE PLANGRUNDLAGEN | PLANUNGSRECHTLICHE
AUSGANGSSITUATION

3.1

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)

Durch die Teilfortschreibung, welche die zentralen Handlungsfelder “Gleichwertige
Lebensverhaltnisse und starke Kommunen”, “Nachhaltige Anpassung an den Klima-
wandel und gesunde Umwelt” und “Nachhaltige Mobilitat” betrifft, wurde die Verord-
nung lber das Landesentwicklungsprogramm' zum 01.06.2023 geéndert.

Die Gemeinde Altenstadt liegt im landlichen Raum mit besonderem Handlungsbe-
darf.
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Abbildung 4: Strukturkarte, Anhang 2 des Landesentwicklungsprogramms Bayern

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes dient der Weiterentwicklung und damit der
Sicherung der Zukunftsfahigkeit eines bestehenden Betriebes. Sie tragt daher grund-
satzlich dazu bei, den raumordnerischen Erfordernissen einer nachhaltigen Wirt-
schaftsstruktur Rechnung zu tragen (vgl. Landesentwicklungsprogramm (LEP) 5.1 G,
1.1.1G).

' Verordnung iiber das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 22.08.2013 (GVBI.
S. 550), zuletzt durch Verordnung vom 16.05.2023 (GVBI. S. 213) geéndert
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GEMEINDE ALTENSTADT
BPlan Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER®

1. Anderung’

C) Begriindung

3.2

Regionalplan der Region Oberland (RP 17)

Der Regionalplan der Region 17 Oberland in seiner Erstfassung wurde mittlerweile
10-mal fortgeschrieben. Der Fortschreibungsbeschluss vom 12.10.2022 betrifft das
Kapitel B X (B X 3.3) Energie-Windkraft und befindet sich aktuell in der informellen

Kommunenbeteiligung.

Die Gemeinde Altenstadt liegt im ,Allgemeinen landlichen Raum* sowie in einem
,Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Einzelgemeinde). Die Gemeinde mit Sitz
der Verwaltungsgemeinschaft Altenstadt wird als ,Grundzentrum® eingestuft.
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Abbildung 5: Strukturkarte, Anhang 2 des Landesentwicklungsprogramms Bayern

Folgende Ziele und Grundsétze sind flr die 1. Bebauungsplananderung einschlagig:

1.1 (G): Die 1. Anderung des Bebauungsplanes dient der Starkung des Betriebes
und damit der Starkung der Wirtschaftskraft der Region Oberland. Durch die Fest-
setzung der zusatzlichen Ausgleichsflache wird das Naturpotenzial gesichert. Der
Betrieb verwertet Biomasse-Abfalle und produziert Biogas und weitere Rohstoffe
(z.B. Phosphor-Diinger) und tragt zu einer nachhaltigen Kreislauf-Wirtschaft bei.

1.4 (G): Die Starkung des Betriebes dient auch einer Eigenstandigkeit der regio-
nalen wirtschaftlichen Entwicklung.

2.3 (2): Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird keine weitere Flachen-
versiegelung ausgeldst. Die geringfiigigen Versiegelungen, die ausgeglichen
werden, wurden bereits durch Bauvorhaben ausgeldst, die im Rahmen von Ein-
zelgenehmigungen zugelassen wurden.

OPLA - Biirogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Planfassung vom 24.03.2026 Seite 8 von 41



GEMEINDE ALTENSTADT
BPlan Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER"

1. Anderung

C) Begrindung

3.3

3.4

Darstellung im Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenstadt mit der 19. Anderung
(Parallelverfahren zu Bebauungsplan Nr. 36) ist die Betriebsflache der Fa. Emter als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Sonstiges Sondergebiet ,Klarschlammver-
wertung und Biogasanlage“ dargestellt. Da sich durch die neue Ausgleichsflache und
die sonstigen Anderungsinhalte keine abweichende Darstellung ergibt, muss der Fla-
chennutzungsplan nicht geandert werden.

Abbildung 6: Darstellung der 19. Anderung Abbildung 7: Umgriff der 1. Bebauungsplanénde-
des Flachennutzungsplanes, o. M. rung (Umgriff BP Nr. 36 in rot)

Rechtskraftiger Bebauungsplan

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 368, Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwer-
tungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER® vom 21.04.2020 setzt das Betriebs-
gelande und die Erweiterungsflachen als Sondergebiet fest. Der Bebauungsplan
dient dem Erhalt und der Sicherung des bestehenden Betriebes und lasst eine mal3-
volle Betriebserweiterung nach Osten zu. Neben den im Rahmen einer immissions-
rechtlichen Genehmigung zugelassenen Anlagen dient der Bebauungsplan auch
dazu, Baurecht fir Gebdude zu schaffen, die nicht einer immissionsrechtlichen Ania-
gengenehmigung unterliegen, wie z.B. eine Werkstatt und ein Blrogebaude.

Fir die 6stlichen Erweiterungsflachen (noch nicht Giberbaut) wurden die Ausgleichs-
flachen A1 bis A3 festgesetzt, die eine Eingriinung des Betriebsgeléndes sicherstel-
len und zum Ziel haben, bestehende Fichtenforstflichen zu standortgerechtem und
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GEMEINDE ALTENSTADT
BPlan Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER"
1. Anderung C) Begriindung

3.5

klimaresilientem Mischwald umzubauen bzw. intensiv genutztes Grinland zu exten-
sivieren.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt auch eine neue Zufahrt zum Firmengeléande, die
im Zuge des Ausbaus der Bundesstrale 472 notwendig wurde. Diese wurde jedoch
etwas anders als im dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorkonzept umgesetzt
(s. Kap. 3.5).

Abbildung 8: Aktuelles Luftbild mit Umgriff des Bebauungsplanes Nr. 36 in der Fassung vom
24.03.2026 (rot) und dem Umgriff der 1. Bebauungsplandnderung (schwarz)

VerkehrserschlieBung / Ausbau der Bundesstralle 472

Die Bundesstrale sidlich des Betriebsgelandes wurde bereits ausgebaut. In diesem
Zuge hat die Fa. Emter ihre eigene Zufahrt bekommen. Die Planung wurde im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 mit dem damals aktuellen Plan-
stand bereits beriicksichtigt, die Lage der Zufahrt hat sich jedoch geringfligig gean-
dert. Statt, wie ursprunglich geplant, im Stiden Uber das bestehende Einfahrtstor an
das Betriebsgelande anzubinden, befindet sich die Zufahrt zum Betriebsgelande nun
im Sidosten. Dadurch wurde die festgesetzte Ausgleichsflache A1 (noch nicht her-
gestellt) im Siden geringflgig in Anspruch genommen. Auch die festgesetzte ,Um-
grenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
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1. Anderung C) Begriindung

Baumen und Strauchern® wurde im Ostlichen Bereich Uberbaut. Der dafiir erforderli-
che Ausgleichsbedarf wird auf der Ausgleichsflache A4 nachgewiesen (s. Kap. D)
4.3).

Gegenliber dem Vorentwurf fand eine Anpassung der Festsetzungen der Verkehrs-
flachen an die Besitzverhaltnisse der neuen Zufahrt statt: ostlich der FI.-Nr. 1881/2
ist die StralRe als Gemeindestrale offentlich gewidmet, westlich der Flurnummer
1882/1 ist sie dagegen im Privatbesitz und somit als Privatstrale (,Stralenverkehrs-
flachen mit StraRenbegrenzungslinie, private Zufahrt") festgesetzt. Durch Festset-
zungen der &ffentlichen und privaten Verkehrsflache ist sichergestellt, dass der Be-
bauungsplan weiterhin als ein sogenannter qualifizierter Bebauungsplan nach § 30
Absatz 1 BauGB gilt.

4. PLANINHALT UND ERLAUTERUNG DER GEANDERTEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN
4.1 Planinhalt der 1. Bebauungsplandnderung

Der Betrieb der Fa. Emter besteht bereits. Der Bebauungsplan Nr. 36 ermoglicht eine
maRvolle Erweiterung nach Osten. Aufgrund von betrieblichen Erfordernissen ist es
notwendig, den Bebauungsplan geringfiigig zu andern.

Die Anderungen betreffen folgende Festsetzungen und Darstellungen:

Umariff des Geltunasbereichs

Wie in Kap. 2.1 bereits beschrieben, erfolgt eine Anpassung des Geltungsbereichs
an die tatsachlichen Gegebenheiten (Riicknahme im Siiden um die Flachen, den Hin-
weis ,Sichtflachen, Sichtdreieck” betreffend) und um die Anderungen bei den Aus-
gleichsflachen (Ricknahme des nérdlichen Teilbereichs der Ausgleichsflache A3 und
Erweiterung im Osten um die Ausgleichsflache A4).

Gegeniiber dem Vorentwurf fand eine Anpassung des Geltungsbereiches an die Be-
sitzverhaltnisse der neuen Zufahrt, an die aktuelle Vermessung und Flurkarte sowie
eine Begradigung im Stden statt.

Hohe der Lagerhalle fir Kldrschlamm (Ersatzbau)

Fiir die Lagerhalle fir Klarschlamm ist eine Gebdudehdhe von max. 18 m erforderlich
Bisher war jedoch lediglich eine Gebdudehdéhe von 15 m zuléssig. Die zulassige Ge-
baudehdhe wird somit auf 18 m angepasst.
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1. Anderung C) Begriindung

Gasanlage, ehemals Erdgas Schwaben GmbH

GemaR eines Geruchsgutachtens?, das im Rahmen eines Anderungsgenehmigungs-
verfahrens fiir die Errichtung eines Bandtrockners nach §16 BImSchG erstellt wurde,
war die bestehende Gasanlage zur Aufbereitung von Biogas (in Verantwortung der
Erdgas Schwaben GmbH) durch Emissionen aus einem bodennahen Verdichter fur
eine Traglufthaube anteilig zu 14% an den gesamten Geruchsemissionen des Be-
triebsgeldndes der Firma Emter verantwortlich. Mittlerweile wurde die Gasanlage von
der Fa. Emter (ibernommen und erneuert. Hierzu wurde bei der Verwaltungsgemein-
schaft Altenstadt ein Bauantrag eingereicht, der fiir die Uberschreitung der Bau-
grenze im Westen durch die neuen Bauten eine isolierte Befreiung vom Bebauungs-
plan benédtigte. Der Antrag wurde bereits genehmigt. Inhalit der Bebauungsplanande-
rung ist die Verschiebung der westlichen Baugrenze nach Westen um durchgehend
3 m als Anpassung an tatséchliche Uberbauungen. Im mittleren Bereich muss die
Ausgleichsflache aus den Anlagegenehmigungen nochmals um 1,70 m (hier ca.
133 m? Flachenneuinanspruchnahme) verschmalert werden.

Durch die Verschiebung der Baugrenze nach Westen wird kein Ausgleichsbedart er-
zeugt. Lediglich die Ricknahme der Ausgleichsflache im mittleren Bereich fuhrt zu
einem geringfiigigen zusatzlichen Ausgleichsbedarf.

Retentionsbecken

Das im Bebauungsplan Nr. 36 nachrichtlich dargestellte Regenrickhaltebecken (An-
lage zur Ableitung bzw. Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser auf den
Dach- und Asphaltflaichen des Betriebsgelédndes der Firmen Emter GmbH und Oko-
power GmbH & Co. Biogas KG) im nérdlichen Sondergebiet wurde mittlerweile ein-
geebnet und (iberbaut, da das Volumen nicht mehr ausreicht und somit nicht mehr
der Wasserrechtsgenehmigung von 2002 entspricht. Nordlich des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes wurde ein neues, groReres Sickerbecken angelegt. Eine Bau-
genehmigung hierzu liegt vor. Das Retentionsbecken ist somit nicht mehr Gegen-
stand der Festsetzungen des Bebauungsplanes und wird aus der Planzeichnung ent-
fernt. Die Baugrenze schlie3t nun im Norden gerade ab.

Hieraus ergibt sich kein neuer Ausgleichsbedarf, da die Flache des Sickerbeckens
im Ursprungs-Bebauungsplan bereits als Sondergebiet festgesetzt war. Aus der Fla-
chengroRe des Sondergebietes wurde der Ausgleichsbedarf fir den Bebauungsplan
Nr. 36 ermittelt.

Ausaleichsflachen

Die nérdliche Ausgleichsfliche A 3 (zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Bebauungs-
planes Nr. 36 auf Teilflachen der Flurnummern 1861, 1862 und 1879, nun nach Neu-
vermessung auf Teilflachen der FI.-Nrn. 1879 und 1880) soll um den nach Norden

2 Prognose der Geruchsimmissionen in 86972 Altenstadt fiir ein Anderungsgenehmigungs-
verfahren gemaR §16 BImSchG — Errichtung und Betrieb eines Bandtrockners®, Dr. Bernd
Zellermann, Regensburg, 29.06.2020
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GEMEINDE ALTENSTADT
BPlan Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER®
1. Anderung C) Begriindung

4.2

4.3

44

auskragenden Teilbereich bis zur nérdlichen Grenze der Ausgleisflache A 2 einge-
kiirzt werden. Die Fl.-Nrn. 1861und 1862 wurden mittlerweile im Zuge der Nachver-
messung zur FI.-Nr. 1879 zusammengefuhrt.

Auf der Ausgleichsflache A 3 sollten Waldneuaufforstungen und Grinlandextensivie-
rungen in einem Umfang von 6.854 m? umgesetzt werden.

Die entfallenen Ausgleichsflichen werden auf der nun hinzugekommenen Aus-
gleichsflache A4 6stlich an die Ausgleichsflache A1 angrenzend hergestellt.

Weiterer Ausgleichsbedarf:

Durch den Bau der neuen Zufahrtsstralle parallel zur Bundesstralle B 472 wurden
im siidlichen Bereich der Ausgleichsfliche A1 geringfuigig Flachen in Anspruch ge-
nommen. Auch die festgesetzte Pflanzflache im Slden, ,Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von Strauchern und Baumen* wurde geringflgig Gberbaut.

Fur den sich aus den Anderungen ergebenden Ausgleichsbedarf wurde der Gel-
tungsbereich nach Osten um die Ausgleichsflache A4 erweitert.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist nach dem Bau der neuen Zufahrt (Gemeindestra3e) gut an regio-
nale und lUberregionale Verkehrswege angebunden.

Griinordnerisches Konzept

Dem Konzept des Bebauungsplanes Nr. 36, den Betrieb landschaftlich gut einzubin-
den, wird mit der Bebauungsplandnderung weiterhin Rechnung getragen.

Im Osten, an die bestehende Ausgleichsflache A1 angrenzend, wird die neue Aus-
gleichsfliche A4 angelegt, die das landschaftliche Erscheinungsbild durch Waldneu-
anpflanzungen mit Strauchmantel, WaldumbaumaBnahmen und Grinland-Extensi-
vierungen aufwertet.

Die weiteren, als Eingrinungen festgesetzten Pflanzflachen bleiben mit Ausnahme
der sldlichen Privaten Griinfliche ,Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Strauchern und Bdumen® erhalten. Diese entféllt, da der slidliche mit Gehdlzen be-
pflanzte Wall, der das Betriebsgelénde zur Bundesstra3e abgrenzt, durch die gean-
derte Zufahrtssituation, nun von QOsten, erhalten bleibt.

Erlduterung der geédnderten textlichen Festsetzungen

Mafk der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen wurde gemal der Hohe der Be-
standsgebaude und der weiteren baulichen Anlagen, wie z.B. die Klarschlammver-
brennungsanlage mit Schornstein und der Siloanlagen, getroffen und flr die Erfor-
derlichkeiten der Lagerhalle fiir Klarschlamm von max. 15 m auf max. 18 m erhoht.
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GEMEINDE ALTENSTADT
BPlan Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER*
1. Anderung C) Begrindung

4.5

Die Gebaude sollen die bestehenden Hohen weitgehend einhalten bzw. dirfen diese
geringfligig Uberschreiten. Der Hohenbezugspunkt wurde mit der Oberkante Waage
(741,20 m GUNN) beibehalten.

Gebaude diirfen somit maximal eine Héhe von 18 m (Firsthéhe) aufweisen, sonstige
bauliche Anlagen, wie Schornsteine und Silos eine Hohe von max. 40 m.

Ausgleichsflachen
Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 sind die im Folgenden zusammen-
gefassten Anderungen / Uberbauungen ausgleichsrelevant.

- Einkiirzung der Ausgleichsflaiche A3 im Norden des Plangebietes, Wegfall von
5.976 m? Ausgleichsflache

- Eingriff in die Ausgleichsflache fir Anlagengenehmigungen durch den Neubau
der Gasanlage im Westen des Umgriffs, Uberbauung von ca. 133m?

- Verringerung der Ausgleichsflache A1 im Stden durch den Bau der neuen Zufahrt
um ca. 220 m?

- Verlust von Privater Griinfliche mit Pflanzbindung durch den Bau der neuen Zu-
fahrt von ca. 161 m?

Die Ausgleichsflachen wurden noch nicht hergestellt.

Eingriff und Ausgleich erfolgt flachengleich, da jeweils Ausgleichsflachen oder Pri-
vate Grinflaichen mit Pflanzbindung Uberbaut / zurickgenommen werden.

AusgleichsmalRnahmen

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich von 6.490 m? erfolgt auf der Aus-
gleichsflache A4, die im Osten, angrenzend an die Ausgleichsflache A1, neu festge-
setzt wird. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird somit auf Teilflachen der
Fl.-Nrn. 1880, 1881 und 1881/1 (Gemarkung und Gemeinde Altenstadt) nach Osten
erweitert. Insgesamt werden hier 8.944 m? Ausgleichsflache angelegt.

Die Ausgleichsflachen umfassen Waldneuanlagen mit einem Strauchmantel, Wald-
umbaumafnahmen sowie die Extensivierung von bisher intensiv genutztem Gran-
land.

Rein rechnerisch besteht ein Bedarf an 3.235 m? Ausgleichsflache fiir den Waldver-
lust und die Uberbauung von festgesetzten Gehdlzpflanzungen (Ricknahme der
Waldneuaniage auf A3 und Inanspruchnahme von Waldumbau Auf A1 sowie festge-
setzten Geholzpflanzflachen). Die festgesetzte Fléche fiir den Wald- und Gehodlzaus-
gleich betragt jedoch mit 2.721 m? Waldneuanlage und 3.253 m? Waldumbau insge-
samt 5.974 m?. Damit wird der Bedeutung des Waldes als Klimaschutz- und lokaler
Immissionsschutzwald Rechnung getragen. Nach der Stellungnahme des AELF, Be-
reich Forsten vom 17.07.2025 und nach der anschlieBend erfolgten Abstimmung ist
die entfallene Neuaufforstungsflache daher mit einer Grofie von 2.721 m? anndhernd
1:1 als Waldneuanlage zu ersetzen.
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GEMEINDE ALTENSTADT
BPlan Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER"
1. Anderung C) Begriindung

WaldumbaumaRnahmen kénnen dagegen nicht flachengleich als Ausgleich ange-
rechnet werden, da bereits bisher ein Wald besteht, der zu Teilen aufgewertet werden
kann.

Abbildung 9: Waldfunktionen nach dem Waldfunktionsplan Region Oberland, blaue Schraffur:
Immissionsschutzwald, griine Fldche: Wald als Lebensraum, Lila Punktschraffur: Wald als
Erholungswald (© 2019, Bayerisches Staatsministerium fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten)

Die Ausgleichsmafinahmen werden im Umweltbericht, Kap. D) 4.4 detailliert be-
schrieben.

IMMISSIONSSCHUTZ

5.1

Larmemissionen

Nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ins-
besondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriick-
sichtigen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 wurde ein schall-
schutztechnisches Gutachten?® erstellt.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes sind keine zusatzlichen oder héheren
Larmemissionen zu erwarten, als dem schallschutztechnischen Gutachten fur die

3 Untersuchung der schalltechnischen Belange zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.36 "Wieder-
verwertungs- und Entsorgungszentrum OKO-POWER" fir ein Sondergebiet bei Altenstadt®, Bez. LA18-
343-G01-E02 vom 13.01.2020
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GEMEINDE ALTENSTADT
BPlan Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER*
1. Anderung C) Begriindung

5.2

Emissionskontingentierung zugrunde gelegt wurden. Somit sind weder erneute gut-
achterliche Beurteilungen erforderlich noch Uberschreitungen der Orientierungs-
werte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau, Berech-
nungsverfahren” an den umliegenden schutzbedUrftigen Nutzungen zu erwarten.

Geruchsemissionen

Die Geruchsemissionen, die durch den Betrieb der Aniagenteile der Fa. Emter verur-
sacht werden, wurden in ihrer Gesamtheit im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 36 betrachtet (,Prognose der Geruchsimmissionen).

Die Bewertung der Geruchsbelastung basierte auf den vorhandenen bzw. geplanten
(und mittlerweile gebauten) Anlagenkomponenten der Firma Emter GmbH: Biogas-
vergarung, Klarschlammannahmehalle und Klarschlammverbrennung, Garresteauf-
bereitung und Klarschlammtrockner. Neben diesen Anlagenkomponenten flossen im
Rahmen der Beurteilung der Gesamtbelastung auch die Anlagen der Fremdfirmen
Erdgas Schwaben GmbH (Biogasaufbereitung) und die Futtermitteltrocknungsanlage
der Futtertrocknung Altenstadt eG in die Betrachtung ein.

Im Gutachten wird aufgezeigt, dass an allen Immissionsorten (Uberwiegend die
Wohngebiete und Wohnnutzungen im Westen der Stadt Schongau) die Einhaltung
von 15% der Jahresstunden Geruchsbelastung fiir Gewerbegebiete unterschritten
und die zuldssigen 10% der Jahresstunden Geruchsbelastung fiir Wohngebiete aus-
geschopft werden.

Es wird im Gutachten darauf hingewiesen, dass die betrachteten Geruchsimmissio-
nen auch den Beitrag der Biogasaufbereitung enthalten, der bislang der Erdgas
Schwaben GmbH zuzuordnen war. Hier wurden deutliche Geruchsemissionen fest-
gestellt und angemerkt, dass die Anlage nicht dem Stand der Technik entspricht.

Durch die Ubernahme der Anlage durch die Fa. Emter und die bauliche Erneuerung
ist davon auszugehen, dass (wie in der Testrechnung des Gutachtens dargelegt) die
Geruchs-Gesamtbelastungen die Grenzen von 10% der Jahresstunden in Gebieten
mit Wohnnutzung nicht mehr erreichen.

Somit ist davon auszugehen, dass eine weitere gutachterliche Betrachtung fur die 1.
Bebauungsplananderung entbehrlich ist und dass durch die Anderungen — hier der
Neubau der Biogasaniage - eine Verringerung der Geruchsemissionen des Sonder-
gebietes ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER® ausgeldst
wird.

4 Prognose der Geruchsimmissionen in 86972 Altenstadt fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum
OKOPOWER" fiir die Emter GmbH durch Dr. Bernd Zellermann, Neuhausstr. 4, Regensburg
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GEMEINDE ALTENSTADT
BPlan Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER*

1. Anderung C) Begriindung

6. VER- UND ENTSORGUNG

6.1 Wasserver- und Abwasserentsorgung

Da die Anlage bereits in wesentlichen Teilen besteht, sind sowohl die Wasserversor-
gung als auch die Abwasserentsorgung sichergestellt.

Niederschlagswasserbeseitiqung:

Im Rahmen der Betriebserweiterung wurde das bestehende und im Bebauungsplan
nachrichtlich dargestellte Sickerbecken fiir die Aufnahme des Niederschlagswassers
im nordlichen Betriebsgelande zu klein und musste neu dimensioniert werden. Das
Sickerbecken wurde nérdlich an den Geltungsbereich angrenzend verlegt. Die Bau-
mafnahme wurde mit Bescheid vom 05.06.2024 (Landratsamt Weilheim-Schongau,
Bauamt) genehmigt.

6.2 Strom-, Gas- und Telekommunikationsversorgung

Eine ErschlieRung mit Strom-, Gas- und Telekommunikationsleitungen ist bereits vor-
handen, da der Betrieb in wesentlichen Teilen bereits besteht. Die bestehenden 20-
kV-Leitungen und Transformatorenstationen wurden in die Planzeichnung nachricht-
lich idbernommen.

7. FLACHENSTATISTIK
BPlan Nr.36 | 1.Anderung

Geltungsbereich 76.806 m? 78.549 m? 100,0 %
Sondergebiet 54.559 m’ 55.095 m? 70 %
5 2
Offentliche Verkehrsflachen 2.016m 75 m? 0,1%
Private Verkehrsflachen om? 1.020 m? 1,8%
Private Grinflachen - Ausgleichsflachen resultie- A

. 4.327 m 4.194 m? 5,2%
rend aus Anlagengenehmigung
Private Grinflichen mit Pflanzbindung (stidliche
Eingriinung) ,Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir ) X
Bepflanzungen und fir die Erhattung von Baumen und Stréu- 1.004m 925 m 1%
chern“ und ,,Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern®
Private Grinflichen, Zweckbestimmung Begleit-

2 2

griin (stidliche, straBenbegleitende Grinflachen), Om 1.615m 2%
ohne Private Grinflichen mit Pflanzbindung)
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GEMEINDE ALTENSTADT
BPlan Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER*
1. Anderung C) Begriindung

BPlan Nr.36 | 1.Anderung

Geltungsbereich 76.806 m? 78.549 m? 100,0 %

L2Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

BAumen und Strauchern” 1.935 m? 1925 11’
(werden in der Gesamtsumme nicht berlicksichtigt, da inner-
halb des SO}
StraBenbegleitgriin 517 m? 0om? 0 %
! Ausgleichsflachen A1, A2, A3 12.896 m* 6.700 m? 8,5%
|
Ausgleichsfliche A4 0 m? 8.944 m? 11,4 %
Sonstige Flachen,
. = _ o 1.980 m® 0m? 0%
wie geplante Zufahrt mit StraBenbegleitgrun
Gesamt 76.806 m* 78.549 m? 100%

Tabelle 1: Fldchenstatistik
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GEMEINDE ALTENSTADT
BPlan Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER*®
1. Anderung D) Umweltbericht

D)

UMWELTBERICHT

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB flr die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

GRUNDLAGEN

1.1

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der 1. Bebauungsplanédnde-
rung

Der Bebauungsplan Nr. 36 Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Ent-
sorgungszentrum OKOPOWER® der Gemeinde Altenstadt umfasst das Betriebsge-
lande mit Erweiterungsflachen der Firma Emter und soll das erste Mal geandert wer-
den. Die Firma Emter GmbH betreibt eine Klarschlamm- und Biomasseverwertungs-
sowie eine Biogasanlage in der Gemeinde Altenstadt. Weitere Anlagen sind geplant
und kénnen auf den Sondergebietsflachen im rechtsgiiltigen Bebauungsplan umge-
setzt werden.

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ist die Sicherung einer sinnvollen
Weiterentwicklung des Betriebes der Firma Emter mit den dafiir notwendigen Erwei-
terungsbauten, die eine Anpassung der max. zuldssigen Geb&udehdhe erforderlich
machen. Zudem ergibt sich eine geringfligige Mehrung des Ausgleichsflachenbe-
darfs und eine Anpassung des Umgriffs der Ausgleichsflachen. Anderungen im Gel-
tungsbereich ergeben sich durch eine zuséatzliche Ausgleichsflache (A4) im Osten
und die gednderte Zufahrtssituation, durch die die direkte Zufahrt auf die Bundes-
strale 472 im Siiden und damit das Sichtdreieck entfallt.

Im Folgenden werden die Anderungen aufgelistet:
- Anderung der zulidssigen Gebdudehohe von 15 m auf 18 m

- Wegfall des Sickerbeckens im nordlichen Sondergebiet durch den Bau eines
neuen Sickerbeckens auflerhalb des Geltungsbereichs im Norden

- Reduzierung der Ausgleichsflache A3 um die nérdliche Teilflache
- Ausgleichsflache A4 im Osten des gednderten Geltungsbereichs

- Weiterer Ausgleichsbedarf durch den Eingriff der neuen Biogasanlage in die
vorhandene westliche Ausgleichsflache fir Anlagengenehmigungen, durch die
neue Zufahrt im Osten (Inanspruchnahme von Teilflachen der Ausgleichsflache
A1 und von festgesetzten Flachen mit Pflanzbindung)
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GEMEINDE ALTENSTADT
BPlan Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPQWER*
1. Anderung D) Umweltbericht

1.2

1.3

- Anderung des Geltungsbereichs, Riicknahme im Siden um das Sichtdreieck
und die Flachen der Bundesstrale, Riicknahme im Norden um den nérdlichen
Teilbereich der Ausgleichsflache A3 (auf Teilflachen der Fl.-Nrn. 1879 und 1880),
Erweiterung im Osten um die Ausgleichsflache A4 (Teilflachen der FI.-Nrn. 1880
und 1881) und Begradigung bzw. Anpassung an die aktuelle Vermessung / Flur-
karte im Suden.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Als Grundlage der ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 dienen die Natur-
schutzgesetze (BNatSchG, BayNatSchG), die Immissionsschutz-Gesetzgebung, die
Abfall- und Wassergesetzgebung und das Bundes-Bodenschutzgesetz, das Landes-
entwicklungsprogramm Bayern (i. d. F. v. 01.06.2023), der Regionalplan der Region
Oberland (i. d. F. v. 27.06.2020) und der Flachennutzungsplan der Gemeinde Alten-
stadt (i.d.F. vom 24.07.1990, 19. FNP-Anderung i.d.F. vom 21.04.2020, Bekanntma-
chung der Genehmigung am 22.03.2021).

Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan

Die allgemeinen Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern
(LEP) und des Regionalplans der Region Oberland (RP 17), die fir das Planungs-
vorhaben relevant sind, sind in der Begriindung (Kap. C)3.1 und 3.2) dargestellt.

Der Regionalplan trifft hinsichtlich der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes
(siehe Regionalplan der Region Oberland, Karte 3: Landschaftsbild und Erholung)
Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Aussagen.

Wirksamer Flachennutzungsplan (19. Anderung)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit der fiir den Anderungsbereich relevan-
ten 19. FNP-Anderung ist das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft und als
Wald dargestellt. Durch die Erweiterung des Geltungsbereichs nach Osten um die
Ausgleichsflache A4 wird den dargestellten Zielen entsprochen. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich.

Schutzgebiete und Biotope

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich nach amtlicher Biotopkartierung
Bayern keine Biotopflachen. Es befinden sich auch keine Biotope in unmittelbarer
Umgebung.

Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich aus dem geanderten Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplanes und reduziert sich durch den Wegfall der stid-
lichen Sichtflachen (Sichtdreiecke) und des nordlichen Teilbereichs der Ausgleichs-
flache A3 — erweitert sich jedoch im Osten um die Ausgleichsflache A4. Nach der
Anpassung der Ausgleichsflache und Erweiterung gegeniiber dem Vorentwurfsstand
vom 25.03.2025 umfasst der Geltungsbereich nun eine Flache von ca. 78.549 m®.
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GEMEINDE ALTENSTADT
BPlan Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER"®
1. Anderung D) Umweltbericht

Der Bebauungsplan Nr. 36 (Ursprungsfassung) umfasste eine Flache von ca.
76.806 m?, die Vorentwurfsfassung ca. 74.830 m?. Der nun gréBere Geltungsbereich
resultiert aus der Erweiterung und VergréRerung der Ausgleichsflaiche A4 gegentber
dem Vorentwurfsstand zur Unterbringung einer mit der Waldneuanlage der Aus-
gleichsflache A3 flachengleichen Festsetzung zur Waldaufforstung. Darlber hinaus
wird der Geltungsbereich an die Besitzverhaltnisse der neuen Zufahrtsstralte und an
die aktuelle Vermessung / Flurkarte angepasst und es werden entsprechende Fest-
setzungen zur Verkehrsflache (6ffentlich, privat) getroffen. Die Zufahrisstralie ist je-
doch bereits vorhanden.

Der Mehrbedarf an Grund und Boden von ca. 1.743 m? gegeniiber dem BP Nr. 36
(Ursprungsfassung) wird somit Uberwiegend durch die Anlage und den Erhalt eines
Immissionsschutzwaldes sowie durch Anpassungen an die aktuelle Flurkarte begrin-
det.

Die GréRe des Baufensters dndert sich dabei geringfligig um die Begradigung nach
Norden (ehemals Sickerbecken) und die Erweiterung nach Westen (Biogas-Anlage)
von ca. 4,7 ha auf ca. 4,9 ha, die Sondergebietsflache wird im Westen ebenfalls ge-
ringfligig gréRer. Zusétzliches Baurecht oder eine zusétzliche Versiegelung wird
durch die Anderung nicht geschaffen. Die kleinflachigen Versiegelungen, die im Rah-
men des Neubaus der Biogasanlage und im Rahmen der neuen Zufahrt (hier Inan-
spruchnahme einer festgesetzten Privaten Grinflache mit Pflanzbindung) werden auf
der Ausgleichsflache A4 ausgeglichen.

UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

2.1

Nachfolgend erfolgt eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario) einschlieBlich der Umweltmerkmale der Bereiche, die durch die 1. Be-
bauungsplananderung neu in Anspruch genommen werden.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittiere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme:

Durch das Planvorhaben soll der Geltungsbereich um die Ausgleichsflaiche A4 in
Richtung Osten erweitert werden. Dadurch werden landschaftliche Flachen (Grin-
land intensivgenutzt und Wald bzw. Forst) als Ausgleichsflache angelegt und natur-
schutzfachlich aufgewertet. Die Flachen werden somit nicht der Landschaft entzo-
gen, Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu erwarten. Mit der Riick-
nahme des nérdlichen Teilbereichs der Ausgleichsflaiche A3 gehen ebenfalls keine
Auswirkungen fUr das Schutzgut Flache einher, da die landschaftlichen Flachen nun
zwar nicht aufgewertet, bzw. als Wald aufgeforstet werden, jedoch als Grinland be-
stehen bleiben.
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2.2

Kleinrdumig fanden im Rahmen genehmigter Einzelbauvorhaben (Gasanlage, neue
Zufahrt) Uberbauungen bereits vorhandener, bzw. festgesetzter Grin- und Aus-
gleichsfléachen statt, die auf der geplanten Ausgleichsflache A4 ausgeglichen werden
kénnen.

Insgesamt vergroBert sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gegenuber
dem BP Nr. 36 um ca. 1.743 m?, wird jedoch im Bereich der Sichtdreiecke, die auf
der B 472 zum Liegen kamen, zuriickgenommen. Die VergréRerung ist Gberwiegend
auf die neue Ausgleichsflache A4 zuriickzufihren sowie auf Anpassungen des Um-
griffs an die aktuelle Flurkarte. Damit sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache verbunden, da die Ricknahme der Sichtdreiecke keine flachenbezogenen
Auswirkungen hat und die Erweiterung des Geltungsbereichs der Anlage und Ver-
groRerung der Ausgleichsflache A4 bzw. der Bestandsdarstellung geschuldet ist.

Ergebnis:

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 werden Flachen (ber den Be-
stand / den Ursprungsbebauungsplan hinaus beansprucht. Diese dienen in erster
Linie dem Ausgleich und der Sicherung und Anlage von Immissionsschutzwald. So-
mit ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut Flache.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme:

Es sind weder Schutzgebiete, Schutzobjekte nach EU- Recht und nationalem Recht
noch amtlich kartierte Biotope der Flachlandbiotopkartierung im Umgriff der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans oder im raumlichen Umfeld vorhanden.

Der Anderungsbereich stellt sich im Osten (zukiinftige Ausgleichsflache A4) als Wald
bzw. Aufforstungsflache und als intensiv genutztes Griinland dar. Gesetzlich ge-
schuitzte oder amtlich kartierte Biotope sind nicht vorhanden.

Im Westen wird durch den Sickerstreifen der Gasanlage geringfligig in die Aus-
gleichsflache flr Anlagengenehmigungen eingegriffen (133 m?). Der Eingriff betrifft
grasbewachsene Randstreifen und teilweise bereits altere heimische Straucher.

Die Herausnahme der nérdlichen Teilflache der Ausgleichsflaiche A3 aus dem Gel-
tungsbereich umfasst derzeit intensiv landwirtschaftliches Grinland. Die Nutzung
bleibt weiterhin bestehen.
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Abbildung 10: Aus dem Geltungsbereich des Abbildung 11: Eingriff in die Ausgleichs-
Bebauungsplanes herausgenommener ndrd- fliche fur Anlagengenehmigungen im
licher Teilbereich der Ausgleichsfliche A3 Westen (Eingriffsflache pink schraffiert)

(hellgriin umrandet)

Beschreibung der éstlichen Erweiterungsflache: Im Osten, im Umgriff der Aus-
gleichsflache A4, besteht im nordlichen Bereich ein teils junger und teils mittelalter
Fichten- und Laubgehdlzbestand mit wenigen Windwurf-Liicken, auf denen sich be-
reits kleinflachig Strauchaufwuchs etabliert hat. Am &stlichen Rand der Ausgleichs-
flache A1 haben sich kleinrdumig bereits Ansétze eines Strauchmantels entwickelt.
Die mittelalten Fichten sind augenscheinlich liberwiegend nicht vollsténdig vital und
weisen Anzeichen von Trockenschaden und Borkenk&ferbefall auf, die jungen Fich-
ten-Aufforstungen scheinen weitgehen vital zu sein.
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Abbildung 12: Geschédigte Fichten im Bereich Abbildung 13: Bereits kleinteilig vorhande
der Ausgleichsfldche A4 Strducher als Ansétze eines Waldmantels

Ostlich, im Anschluss an die Waldflachen, befindet sich intensiv genutztes Grinland.

Die Windwurfflachen, die Liicken im Wald bilden, sowie die teilweise strukturreichen
Waldrandbereiche haben mit groRer Wahrscheinlichkeit eine hohe Bedeutung als
Nist- und Bruthabitat flir Vdgel sowie als Rlickzugsraum und Tagesversteck far Wild-
tiere, Insekten und Reptilien. In den strukturreichen Randbereichen und Licken mit
Strauch- und Baumaufwuchs, Wiesenflachen und Krautsdumen und unterschiedlich
zersetztem Totholz besteht besonders in den friihen und spaten Sukzessionsstadien
aufgrund hoher horizontaler Heterogenitat eine hohe Artenvielfalt.

Die reinen Fichtenforste sind dagegen deutlich artenarmer und haben geringere Be-
deutung als Habitat und Riickzugsraum fir die Artengruppen der Wald- und Hecken-
vdgel sowie fur Wildtiere.

Auswirkungen:

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist neben geringfligigen Eingriffen vor
Allem die Herstellung der Ausgleichsflache A4 verbunden. Im Bereich des Waldes /
der Forstflaiche im Norden von A4 soll ein behutsamer Waldumbau stattfinden, der
die durch Windbruch entstandenen Liicken als Sukzessionsfldchen belésst. Der Fich-
tenbestand wird zu einem Laubwald mit standortgerechten Gehélzen umgebaut.
Nach Osten, an die Ausgleichsfliche A1 angrenzend, wird die Aufforstung eines
standortgerechten Laubmischwaldes mit heimischen Laubgehdlzen festgesetzt. Da-
bei wird nach Osten ein gebuchteter Strauchmantel angelegt. Die lickigen Strukturen
am Rand der Ausgleichsflache A1 sollen dabei erhalten bleiben.
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Die der Waldneuanlage 6stlich vorgelagerte Grinlandflache wird extensiviert. Die
Habitateignung der Flache insgesamt wird somit aufgewertet und die Artenvielfalt
erhéht. Durch die Festsetzungen zu den FallzeitrAumen sowie zu den Mah-Zeitrau-
men der Granlandflache auBerhalb der Vogelbrutzeiten werden mit hoher Wahr-
scheinlichkeit keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande in Bezug auf die Ar-
tengruppe der Vogel erflllt, weswegen eine artenschutzrechtliche Prufung als nicht
erforderlich angesehen wird.

Die Riicknahme des nérdlichen Teilbereichs der Ausgleichsflache A3 hat keine Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, da das bestehe
Griinland weiterhin erhalten bleibt. Im Zusammenhang mit dem bestehenden Mosaik
aus kleinen Waldflachen und Offenland besteht weiterhin eine gute Habitateignung.

Im Rahmen des kleinrdumigen Eingriffs durch die Erneuerung der Biogas-Anlage
(baubedingt und durch den Sickerstreifen) in die westliche Ausgleichsflache wurden
in geringem Umfang Straucher gerodet. Die Eingriffsfliche wird zukulnftig als Son-
dergebiet festgesetzt. Der Ausgleich hierfiir wird auf der Ausgleichsflache A4 nach-
gewiesen. Aufgrund der Nahe zu den Betriebsanlagen (die alte Biogasanlage war
ahnlich positioniert) hatte der Bereich vermutlich nur sehr untergeordnete Bedeutung
als Habitat fiir Tiere / Brutvégel. im Umfeld sind, insbesondere im Bereich der Wald-
flachen, deutlich geeignetere und ungestdrtere Bruthabitate vorhanden.

Firr die Verlagerung des Sickerbeckens nach Norden, auRerhalb des Geltungsbe-
reichs, besteht eine baurechtliche Genehmigung. Bestandteil der Baugenehmigung
ist ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag®, in dem auch Minimierungsmafnah-
men fir den Eingriff festgelegt werden. Insgesamt stellt der Neubau des Sickerbe-
ckens auf ehemals landwirtschaftlich intensiv genutzter Flache gem. dem Fachbei-
trag eine 6kologische Aufwertung dar. Eine Bewertung der Maftnahme im Rahmen
des Umweltberichtes entféllt, da lediglich die Anpassung der Baugrenze Gegenstand
der Bebauungsplandnderung ist, nicht die Verlagerung des Beckens selbst.

Der Eingriff / die Uberbauung eines kleinen Teilbereichs im Siden der Ausgleichsfla-
che A1 durch die neue Zufahrt wird, wie die Inanspruchnahme der Privaten Griinfla-
che mit Pflanzbindung, im Osten auf der Ausgleichsflaiche A4 nachgewiesen. Da
beide Flachen noch nicht hergestellt waren, sind keine Auswirkungen zu erwarten,
zumal bei der Ausgleichsflachenermittlung lediglich um die flachengleiche Festset-
zung fir den Entfall eines Teils der Privaten Grinfidche und der Ausgleichsflache A1
geht.

Die Anhebung der zulassigen Geb&dudehdhe hat keine Relevanz fur das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt.
Ergebnis:

Durch die Anlage der dstlichen Ausgleichsfliche A4 ist von einer Aufwertung der
Habitateignung und somit von einer Verbesserung fir das Schutzgut Pflanzen und

5 Errichtung eines Beckens zur Niederschlagswasserversickerung, Eingriffsbewertung und
Ermittlung des dkologischen Kompensationsbedarfs“ vom 03.11.2023 mit Prifvermerk vom
08.12.2023, Landschaftsarchitektin Frank-Krieger, Kaufbeuren
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2.3

Tiere, biologische Vielfalt gegeniiber dem faktischen Bestand auszugehen. Gegen-
iber den Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplan ist keine Verschlechterung
zu erwarten. Insgesamt ist von einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt auszugehen.

Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme:

Die Bodeniibersichtskarte des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt gibt far das
Plangebiet vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Parabraunerde aus (flachem)
kiesfiihrendem Lehm (karbonatisch und kalkalpin geprégt) als Bodentyp an.

In der Bodenschéatzungskarte des Bayerischen Landesamtes flr Digitalisierung,
Breitband und Vermessung wird die landwirtschaftliche Eignung fur den 6stlichen Er-
weiterungsbereich (Ausgleichsflache A4, Teilbereich Griinlandextensivierung) des
lehmigen Bodens als fir Grinland und Ackerbau gering bis mittel geeignet (LIlIb2
40/45) angegeben. Die Flache wird damit als geringer geeignet bewertet als die
Mehrzahl der Nachbarflichen. Das Standortpotenzial flr die natlrliche Vegetation ist
dagegen eher hoch. Damit ist die Flache als Ausgleichsflache gut geeignet, da der
Landwirtschaft durch die Extensivierung der Griinlandflache kein wertvoller Boden
entzogen wird.

Fir die Waldflache innerhalb der Ausgleichsfliche A4 werden keine Angaben ge-
macht. Der lehmige Boden bedingt eine gute Nahrstoff-Speicherkapazitat und kann
mégliche Bodenversauerungen (z.B. durch Fichtenbestand) gut abpuffern. Nieder-
schlagswasser kann aufgrund des Bewuchses zuriickgehalten werden, eine Versi-
ckerung ist jedoch vermutlich nur bedingt moglich.

In den anderen Anderungsbereichen im Westen (Gasanlage) und Norden (Retenti-
onsbecken) ist der Boden bereits anthropogen lberpragt und insbesondere im Nor-
den bereits versiegelt oder befestigt.

Im Bereich der Bebauungsplananderung sind keine Grundstiicksflachen im Kataster
gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefihrt, fur die ein Ver-
dacht auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen besteht (Stellungnahme
des WWA Weilheim vom 01.07.2025).

Auswirkungen

Durch die Anlage der Ausgleichsflache A4 wird der Boden weder versiegelt und Uber-
baut noch umgelagert. Eine Beeintréchtigung wird damit nicht ausgeldst. Im Westen
wird geringfligig in die Ausgleichsflache eingegriffen und der Boden zwar nicht ver-
dichtet, aber durch sickerfahiges Material ersetzt. Gleiches gilt fur die Uberbauungen
durch den StraRenneubau im Suden. Hier ist jedoch davon auszugehen, dass im
Rahmen der Strafenplanung auch ein Ausgleichkonzept erstellt wurde. Inhalt der
Betrachtungen ist auf der Ebene der Bebauungsplananderung also lediglich die In-
anspruchnahme von Privaten Griinflichen mit Pflanzbindung und Ausgleichsflachen
in geringem Umfang.
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24

Ergebnis:
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind entweder nicht vorhanden oder
als gering zu bewerten.

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme:

Der Anderungsbereich liegt laut dem ,Informationsdienst Uberschwemmungsgefahr-
dete Gebiete* (IUG) auBerhalb geféhrdeter Hochwasserflachen und auflerhalb von
wassersensiblen Bereichen. Weder Wasserschutzgebiete, noch wasserwirtschaftli-
che Vorrang- und Vorbehaltsgebiete werden im Zuge der Planung berlhrt. Auch be-
finden sich im Anderungsbereich sowie im unmittelbaren Umfeld keine Oberflachen-

gewasser.

Der UmweltAtlas Bayern stellt fiir das Betriebsgeldnde der Firma Emter potenzielle
FlieRwege bei Starkregen dar, im Norden mit erhéhtem Abfluss, und von Nordwest
bis Siidost mit maRigem Abfluss. AuRerdem werden Geladndesenken und Aufstaube-
reiche im Betriebsgeléande dargestellt, die jedoch vermutlich nicht mehr ganz aktuell
sind, da das Gelande durch den Neubau der Halle fur Klarschlammtrocknung ent-
sprechend modelliert wurde.

? | Oberflichenabfluss und Sturzflut

| Potentielle FlieBwege bei Starkregen

‘ Potentielle FlieBwege bei Starkregen
rdBiger Abfluss

‘ s erhihter Abfluss

| o= starker Abfluss

Gelindesenken und potentielle

Aufstaubereiche
‘ Gelandesenken und potentielle
Aufstaubereiche

472 ‘ Bl Gelindesenken und Aufstaubereiche

Abbildung 14: Karte ,Oberflichenabfluss und Sturzflut®, Umweltatias Bayern, Datenabruf vom
09.09.2025, Potenzielle FlieRwege bei Starkregen und Geldndesenken und potenzielle
Aufstaubereiche

Die Fa. Emter verfiigt liber ein umfassendes Entwésserungskonzept. In diesem Rah-
men wurde auch das Regenriickhaltebecken neu gebaut und nérdlich aulerhalb des
Geltungsbereichs verlegt, um die zusatzlichen Wassermengen der neuen und ge-
planten Baukérper aufzunehmen. Somit stellt die Karte einen Hinweis dar, der jedoch
bereits berlicksichtigt wird.
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2.5

Der auf der Ausgleichsflache A4 vorhandene Wald und das Griinland als Dauerbe-
wuchs weisen gute Eigenschaften flr eine Verzégerung des Oberflachenabflusses
bei Regenereignissen und als Retentionsflachen auf. Der Lehmboden ist jedoch ver-
mutlich nur eingeschrénkt geeignet, Niederschlagswasser zu versickern und schnell
abzufiihren. Walder wirken grundsatzlich positiv auf den Wasserhaushait.

An die neue Gasanlage im Osten angrenzend wurde ein Sickerstreifen erstellt, der
das Niederschlagswasser aufnimmt und in den Untergrund abfGhrt.

Das (iberbaute Sickerbecken im Umgriff des Bebauungsplanes Nr. 36 wurde nach
Norden, auBerhalb des Geltungsbereichs verlagert. Somit kann das Niederschlags-
wasser weiterhin in dem durch die baulichen Betriebserweiterungen notwendigen
Umfang gesammelt aufgenommen werden.

GemaR der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim (Schreiben vom
01.07.2025) ist das Planungsgebiet durch niedrige Grundwasserstande gekenn-
zeichnet. Entsprechend den vorliegenden Erkenntnissen an den Messstellen Alt022
und AlIt023 ist von einem Grundwasserflurabstand > 40 m auszugehen. Demzufolge
sind keine negativen Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.

Auswirkungen:

Durch die geplanten Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 36 sind keine zusatzli-
chen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate ersichtlich, da das Nieder-
schlagswasser im Bereich der Anderungen zuriickgehalten (Ausgleichsflache A4), in
den Untergrund abgefiihrt bzw. gesammelt im neuen Sickerbecken aufgenommen
wird. Durch die Anderungen wird auch keine Erhéhung des Oberflachenabflusses
verursacht. Die Waldflache wird durch den Umbau resilienter und kann zukiinftig die
regulierenden Funktionen in Bezug auf den Wasserhaushalt noch besser erfillen.
Die neu angelegte Waldflache wirkt positiv auf den Wasserhaushalt und erfullt Funk-
tionen als Wasserspeicher.

Ergebnis:

Insgesamt besteht durch die Bebauungsplananderung kein Eingriff in das Schutzgut
Wasser.

Schutzgut Klima (-wandel) / Luft

Bestandsaufnahme Klima und Luft:

Der Sstliche Anderungs-, bzw. Erweiterungsbereich (A4) hat eine kleinklimatische
Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet. Die Kaltluft flieRt vermutlich in den Bereich
des stark versiegelten bebauten Betriebsgeldndes ab und hat damit eine klimatisch
ausgleichende Wirkung.

Durch die Riicknahme des nordlichen Teilbereichs der Ausgleichsflache A3 entfallen
hier 2.721 m? Waldflache, die als Waldneuanlage hergestelit wird.

Der bestehende Wald ist gemalk des Waldfunktionsplans der Region Oberland als
Klimaschutzwald im Sinne eines lokalen Immissionsschutzwaldes dargestellt. Durch
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2.6

die Sauerstoffproduktion der Waldflache, die Luftreinigung und die klimaregulierende
Funktion wirkt sich der Wald grundsatzlich positiv auf das Kleinklima aus.

Waldflachen leiden durch den Klimawandel jedoch vermehrt unter Trockenstress und
sind anfallig fiir Schadlinge (z.B. Borkenkéafer) und Windwurf. Reine Fichtenforste
sind nicht resilient genug gegen die Herausforderungen der Erderwarmung.

Die kleinflachigen Uberbauungen im Westen sind aufgrund der geringen Flachen-
grée von 133 m? nicht klimarelevant. Im Stiden im Bereich der neuen Zufahrt wurden
lediglich festgesetzte Pflanz- und Ausgleichsflachen in Anspruch genommen. Tat-
sachliche Gehdlzbesténde wurden nur in einem sehr geringen Umfang gerodet und
wurden wohl bereits im Rahmen der Planung der Zufahrt ausgeglichen.

Auswirkungen:

Durch den Waldumbau wird der Wald resilienter gegen die Auswirkungen des Klima-
wandels und die Waldfunktionen kénnen dauerhaft erfillt werden.

Die Riicknahme der nordlichen Ausgleichsflache A3, in der auch eine Waldauffors-
tung geplant war (2.721 m?), wird durch den Waldumbau auf der Ausgleichsflache A4
kompensiert (3.135 m?).

Die anderen Eingriffsbereiche weisen keine Relevanz fir das Schutzgut Luft, das
Kleinklima oder die Auswirkungen des Klimawandels auf.

Ergebnis
Fir das Schutzgut Klima ist von keiner Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Menschliche Gesundheit

Durch die Anderungen des Bebauungsplanes ist das Schutzgut menschliche Ge-
sundheit nicht betroffen. Die Ladrm- und Geruchsemissionen wurden im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 gutachterlich geprift und als handhabbar
eingestuft.

Durch den Neubau der Gasanlage hat sich eine Verringerung der Geruchsemissio-
nen ergeben. Der Neubau der Gasanlage an sich ist jedoch nicht Gegenstand der
Bebauungsplananderung (Einzelbaugenehmigung), lediglich der Verlust eines gerin-
gen Teilbereichs der Ausgleichsflaiche im Westen wird im Rahmen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes mit abgehandelt.

Ergebnis:

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 ergeben sich keine Auswirkungen
auf das Schutzgut ,menschliche Gesundheit".
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2.7 Schutzgut Menschliche Gesundheit / Erholungseignung

Bestandsaufnahme:

Innerhalb des Anderungsbereichs und im n&dheren Umfeld sind keine Ausstattungen
fur die Freizeit- und Erholungsnutzung vorhanden.

Auswirkungen und Ergebnis:

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

2.8 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestandsaufnahme:

Der Wald und das intensive Grinland im Umgriff der neuen Ausgleichsflache A4
stellen einen reprasentativen Ausschnitt der kleinteiligen Landschaft mit Waldstlcken
und Griinlandnutzung im Umfeld des Betriebes Emter dar. Zudem kommt der Wald-
flache in Verbindung mit dem Wald auf der Ausgleichsflache A1 eine grofte Bedeu-
tung als Sichtschutz und Einbindung des Betriebes in die Landschaft zu. Durch den
hohen Fichtenanteil und die jungen bis mittelalten, berwiegend geschadigten
Biaume wird die Bedeutung fir das Landschaftsbild jedoch etwas eingeschrankt.

Fur die nérdliche Ausgleichsflache A3 (Riicknahme-Bereich) wurde im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 36 festgesetzt, die bestehende Waldflache durch eine Wald-
neuanlage zu vergréRern und das vorhandene Griinland zu extensivieren. Eine Be-
deutung als Sichtschutz weist die Flache jedoch nicht auf, da sich hier keine Wege
0.a. befinden, von denen eine Sichtbeziehung gegeben waére.

Die westliche Ausgleichsflache flir Anlagengenehmigungen hat ebenfalls eine hohe
Bedeutung als Sichtschutz. Die Baume und Straucher haben bereits eine land-
schaftsbild-wirksame Grofe erreicht.

Die max. zuléssige Gebaudehohe soll um 3 m von 15 m auf 18 m erhéht werden. Die
Halle zur Klarschlammirocknung soll im Nordosten des festgesetzten Sondergebie-
tes errichtet werden.

Auswirkungen:

Die Festsetzung der Ausgleichsflache A4 am ostlichen Rand des Geltungsbereichs
hat positive Wirkungen auf das Landschaftsbild, weil die Waldneuanlage im Osten
den bestehenden und umzubauenden Wald verbreitert und damit den Sichtschutz
auf das Betriebsgelénde verstarkt.

Die Riicknahme der nérdlichen Ausgleichsflache A3 hat keine negativen Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild, da keine Sichtachsen vorhanden sind und das Mosaik
aus Wald und Griinland nach wie vor bestehen bleibt.

Die westliche Ausgleichsflache wird durch den geringfligigen Eingriff in die beste-
hende Pflanzung auf einer Breite von ca. 2 m verschmalert. Hier ist die Ausgleichs-
flache an der schmalsten Stelle ohnehin lediglich 4 m breit. In der Gesamtheit bleibt
der Sichtschutz jedoch bestehen.
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2.9

2.10

Die Erhéhung der zulassigen max. Gebaudehdhe der Halle flir Klarschlammlagerung
von 15 m auf 18 m ist im Zusammenhang mit dem Erscheinungsbild des gesamten
Betriebsgeléndes nicht relevant. Der gewerblich-industrielle Eindruck ist ohnehin vor-
handen, wenn auch durch die Eingriinungen sowie die dstlichen Waldbereiche nur
untergeordnet wahrnehmbar. Durch die Lage der Halle im Nordosten des als Son-
dergebiet festgesetzten Betriebsgeléndes ist eine zusatzliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes kaum gegeben. Von Osten wird die Halle durch Wald abgeschirmt,
von Norden fehlt der Bezugspunkt fir eine Wahrnehmbarkeit und von Stden ist auf-
grund der Entfernung zur BundesstraRe, der vorgelagerten Betriebsgeb&ude und des
stidlichen Walls mit Gehdélzbestandes vermutlich nicht von einer Gber den Bestand
hinausgehenden Beeintrachtigung zu rechnen.

Die Verlagerung des Retentionsbeckens hat fur das Betriebsgelande selbst keine
Auswirkungen, weil zum einen die Bezugspunkte fiir eine Sichtbeziehung von Norden
aus fehlen und zum anderen, weil der Eindruck des Betriebsgelandes insgesamt ge-
werblich-industriell ist.

Eraebnis:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind von geringer Erheblich-
keit.

Schutzgut Kulturelles Erbe, Bau- und Bodendenkmiler

Bestandsaufnahme:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich gemaR dem Viewer des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege (Bayerischer Denkmal-Atlas®) keine Bau- oder Bo-
dendenkmaler. Auch historisch bedeutsame Kulturlandschaften sind nicht vorhan-
den. Somit ist aller Wahrscheinlichkeit nach keine Erheblichkeit fur die Schutzgiter
zu erwarten.

Ergebnis:

Es sind nach derzeitigem Erkenntnisstand keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Kultur- und Sachguter zu erwarten.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter, Kumulierung der Auswirkungen

Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzgiitern Boden und
Wasser.

Es sind keine Vorhaben im Nahbereich geplant, deren Auswirkungen mit denen des
gegenstandlichen Bauvorhabens kumulieren.

6 Bayerischer Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege:
http://www.blfd.bayern.de/denkmalerfassung/denkmalliste/bayernviewer/, Datenabruf vom
15.11.2024
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3.

PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,,NULLVARIANTE")

Bei einem Verzicht auf die 1. Anderung des Bebauungsplanes kann die moderne
Halle zur Klarschlammtrocknung nicht umgesetzt werden. Zudem wirden Eingriffe
durch bauliche Veranderungen (Gasanlage, neue Zufahrt) nicht ausgeglichen wer-
den. Der Bebauungsplan ware auch in Bezug auf die Erschlieffung und die Biogas-
anlage bereits veraltet.

4, GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN
4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter
Schutzgut Flache
- Umsetzung der Ausgleichsflache A4 in einem Bereich mit weniger wertvollen Bo-
den fir die Landwirtschaft, jedoch mit einem hohen Potential fiir die natdrliche
Vegetation
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
- Festlegung von Zeitrdumen zur Rodung von Gehdlzen und Abraumung von Wie-
sen / Griinland zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
Schutzgut Boden und Wasser
- Nur sehr geringer Eingriff in den Boden, mit dem keine Verschlechterung flr den
Wasserhaushalt einher geht
Schutzgut Landschaftsbild
- Anlage der Ausgleichsflache A4 im Osten mit Relevanz fiir das Landschaftsbild
4.2 Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen:

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen Auswirkungen
zu folgenden Themen zu erwarten:

- Art und Menge an Strahlung.
- Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung.

- Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispie! durch Unfalle oder Katastrophen).

- Eingesetzte Techniken und Stoffe.
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4.3

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir die Bebauungsplanédnderung und fur
weitere Eingriffe durch EinzelbaumaBnahmen

Fiir Eingriffe durch den Bebauungsplan Nr. 36 sind 12.896 m? Ausgleichsbedarf er-
forderlich. Der Ausgleichsbedarf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ergibt
sich durch Eingriffe in festgesetzte Ausgleichs- oder Griunflachen bzw. aus der Ver-
legung des nérdlichen Teilbereichs der Ausgleichsflache A3 auf die geplante Aus-
gleichsflache A4.

Ausagleichsflachenbedarf durch Einkirzung A3 und Gasanlage

Die nordliche Ausgleichsflache A 3 auf den Flurnummern 1861, 1862 und 1879 soll
bis zur nodrdlichen Grenze der Ausgleisflaiche A 2 eingekiirzt werden. Die FI.-Nm.
wurden mittlerweile im Zuge der Nachvermessung zur Fl.-Nr. 1879 zusammenge-
fahrt.

Abbildung 15: Wegfall der ndrdlichen Abbildung 16: Eingriff in die Ausgleichs-
Ausgleichsflache A3, hellgrin umrandet. flache fir Einzelgenehmigungen durch
Hellgriine Schraffur: Wegfall der geplanten die neue Gasanlage, pinke Schraffur
Waldanpflanzung

Auf der Ausgleichsfliache A 3 sollten Waldneuaufforstungen und Grinlandextensivie-
rungen in einem Umfang von 6.854 m? umgesetzt werden. Folgende Zusammenstel-
lung verdeutlicht, wieviel Ausgleich an anderer Stelle erbracht werden muss:

Ausgleichs- Flachen Flache
flache Ziel urspriinglich | verbleibend | Differenz GroBe gesamt
A3 Wald 3.559,00 878,00 2.721,00 6.854,00
extensives Griinland 3.255,00 0,00 3.255,00
Zu erbringender Ausgleich fiir verkleinerte Ausgleichsflache A3 5.976,00

Tabelle 2:: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs durch die Riicknahme des ndrdlichen
Teilbereichs A3
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Durch den Neubau der Gasanlage wurde mit einer am Luftbild ermittelten Flachen-
gréRe von 133 m? in die westliche Ausgleichsflache eingegriffen. Der Eingriff und die
Festsetzung dieses zusétzlichen Bereichs als Sondergebietsflache wird ebenfalls auf
der Ausgleichsfldche A4 durch WaldumbaumaRnahmen nachgewiesen.

Zwar wurde auch die Baugrenze um ca. 3 m nach Westen erweitert, hieraus ist je-
doch kein Eingriff abzuleiten. In diesem Bereich war die Flache ohnehin bereits als
Sondergebiet festgesetzt und Uberwiegend teilversiegelt. Die Erweiterung der Bau-
grenze nach Westen flihrt damit lediglich den Bestand nach. Im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. 36 wurde zudem die gesamte Sondergebietsflache fir die Ermittlung
des Ausgleichbedarfs zugrunde gelegt.

Weiterer Ausgleichsbedarf:

Durch den Bau der neuen ZufahrtsstraBe parallel zur Bundesstralie B 472 wurden
im stidlichen Bereich der Ausgleichsflache A1 220 m? {iberbaut.

Dariiber hinaus wurde die festgesetzte Pflanzflache im Siiden ,Umgrenzung von Fla-
chen zum Anpflanzen von Strauchern und Baumen* zu einem geringen Teil in An-
spruch genommen (161 m?).

Zusammen mit dem Eingriff aus dem Neubau der Gasanlage werden somit 514 m?

zusatzliche Gehdlzflache in Anspruch genommen.
Der Flachenveriust wird ebenfalls im Rahmen der Bebauungsplananderung ausge-

glichen.
Flache ur- Flache ver- Ausgleichsbe-
Eingriff Ziel spriinglich bleibend darf gesamt
Rlcknahme Teilbereich | Wald 3.599,00 878,00 2.721,00
Ausgleichsflache A3 | extensives Griintand 3.255,00 | 0,00 ~3.255,00
Eingriff Gasanlage in '
Ausgleichsflache fur Ein- Strauch- und Baumpflan
zung
zelbaumaBnahmen 133,00
Eingriff Zufahrtin A1 Wald
220,00
Eingriff Zufahrt in Private | Strauch- und Baumpflan-
Grinflache zung
782,00 434,00 161,00
Ausgleichsbedarf gesamt 6.490, 00
Davon Wald und Geholzpflanzungen 3.235,00
Davon extensives Grinland 3.255,00

Tabelle 3: Ermittlung des gesamten Ausgleichsbedarfs

Insgesamt sind somit 6.490 m? Ausgleichsflache fir die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 36 nachzuweisen.
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4.4

4.4.1

AusgleichsmaRnahmen, Ausgleichsflache A4
Beschreibung der AusgleichsmalRnahmen

Angrenzend an die Waldumbauflache A1 wird auf einer Flache von ca. 2.721 m? ein
Laubmischwald aus heimischen Badumen aufgeforstet (kleines Karo in der Planzeich-
nung). Damit wird die auf der Ausgleichsflache A3 entfallende Waldneuanlage fla-
chengleich kompensiert. Die Waldneuanlage weist eine durchschnittliche Breite von
annahernd ca. 16 m auf. Innerhalb dieser Breite wird zum angrenzenden extensiven
Griinland ein gebuchteter Strauchmantel mit ca. 5 m Breite angelegt. Vor der Wald-
umbaufliche im Norden wird dieser mit gleicher Breite weitergefihrt und der Fla-
chengréBe der Waldneuanlage zugerechnet. Dabei werden die randlich vorhandenen
liickigen Strukturen mit Gehdlzaufwuchs aus heimischen Laubstrauchern und Laub-
baumen in die Pflanzung integriert.

Die Baume werden gréfkenmaRig zum Strauchmantel hin abgestuft. Im Zusammen-
hang mit der Ausgleichsflache A1, die im Rahmen einer Waldumbaumalinahme zu
einem resilienten Laubmischwald umgestaltet wird, entsteht somit insgesamt eine ca.
36 m breite Waldflache (inkl. Strauchmantel).

Im Norden, nordlich an die Waldaufforstung und das extensive Grinland angrenzend
(groRes Karo in der Planzeichnung) soll der bestehende Wald aus mittelalten Laub-
hélzern und jungem bis mittelaltem Fichtenbestand auf einer Flache von 3.253 m? zu
einem klimaresilienten Laubmischwald umgebaut werden. Die Fichtenbestande und
nicht standortgerechte Laubb3dume werden entfernt und durch standortgerechte
Laubbdume ersetzt.

Der 6stliche Teilbereich der Ausgleichsflache stellt sich derzeit als intensiv genutztes
Griinland dar. Die Grinlandfldche wird extensiviert und damit die Artenvielfalt erhoht.
Dafiir wird die Flache in den ersten drei Jahren zunachst durch eine jahrlich 3- bis 4-
schiirige Mahd ausgehagert und das Schnittgut von der Flache entfernt. Im vierten
Jahr kann die Ansaat mit einer gebietsheimischen Wiesensaatgutmischung durchge-
fihrt werden. Zuvor wird auf 50% der Flache zur Vorbereitung des Saatbettes die
Grasnarbe aufgebrochen, was durch streifenweises Frasen, Grubbern oder Eggen
erfolgt. AnschlieRend erfolgt eine Ansaat der vorbereiteten Streifen mit einer gebiets-
heimischen Blumenwiesen-Saatgumischung flir mittlere Standorte. Die ausgebrach-
ten Arten kdnnen sich in den Folgejahren auf der gesamten Flache ausbreiten.

Ab dem 4. Jahr erfolgt ab dem 15.06. eines Jahres mit einer zweischirigen Mahd die
reguldre Pflege. Das Mahdgut ist dabei ebenfalls abzufahren. Der spéate Mahzeit-
punkt dient der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande und dem
Schutz der Wiesen- und Bodenbruter. Sollte jedoch eine starke Grdserdominanz vor-
herrschen, die auf einen hohen Néahrstoffgehalt des Bodens hinweist, kann das Gra-
serwachstum durch eine Vormahd vor dem 1. Mai gebremst und die Flache weiter
ausgemagert werden.

Zur Abgrenzung der Griinlandflaiche nach Osten soll eine Markierung mit Holzpflo-
cken zur Sicherung des Entwicklungszieles im Zuge der Bewirtschaftung erfolgen.
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4.4.2

443

Flachengréfien der Mafnahmenbereiche

Insgesamt umfasst die Ausgleichsflache A4 eine Grélke von 8.944 m?. Dabei werden
Flachen mit einer GréRe von 2.721 m? fur eine Waldaufforstung, von 3.253 m? fur
Waldumbau und von 2.970 m? fur extensives Griinland festgesetzt.

Damit wird insgesamt eine groflere Ausgleichsflache (+ 2.454 m?) rechtlich gesichert
als die rechnerisch erforderlichen 6.490 m2. Das ist der WaldumbaumaBnahme ge-
schuldet, die aufgrund einer partiell vorhandenen Laubbaumbepflanzung dem Ziel-
zustand eines naturnahen Laubmischwaldes auf kleinen Teilflachen bereits nahe-
kommt. Teilweise weist der Waldumbaubereich jedoch auch einen dichten Fichten-
bestand auf. Somit besteht auf der Flache eine unterschiedlich hohe Aufwertbarkeit,
die jedoch schwer abgrenzbar ist.

Auf der Waldumbau-Fléche werden 514 m? aus dem Eingriff in Gehélzpflanzungen
(durch die neue Gasanlage und die Betriebszufahrt) sowie die Differenz zwischen
dem herstellbaren (2.970 m?) und dem erforderlichen extensiven Grinland (3.255
m?) nachgewiesen (Flachenanteil: 285 m?).

Die Waldumbaumafnahme entspricht damit in etwa dem Vierfachen (3.253 m?) der
nachzuweisenden Flache (799 m?).

EIRBt Injfiesty | BesEEIDUREIgESEIn- FlichengroBe | AusgleichsmaBnahmen L 3
setzungen des | griffs durch 1. Ande- = - FlachengroBe
des Eingriffs | A4, 1. BP-Anderung
BP Nr. 36 rung
Waldneuanlage | Vegfal Teitflache Neu- 2.721,00 | Waldneuanlage 2.721,00
aufforstung auf A3
Gehélzpflan- Eingriff in Geholzpflan-
Jungen zungen durch Gasan- 514,00 | waldumbau
g lage, neue Zufahrt 3.253,00
. - Wegfall extensives
extensives
Gril Griinland auf A3 3.255,00 - =
rinland extensives Grinland 2.970,00
Gesamt 6.490,00 8.944,00
Differenz +2.454,00

Tabelle 4: Waldfldchen als AusgleichsmalBnahme, Gegenliberstellung der 1. Anderung
mit der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 36

Insgesamt werden mit den Ausgleichsflichen A1 bis A3 und der neuen Ausgleichs-
flache A4 15.644 m? Ausgleichsflache rechtlich gesichert (gegeniiber 12.896 m? Aus-
gleichsflachen im Bebauungsplan Nr. 36).

Ausgleich fiir Wald- und Gehdlzverlust / -Uberbauung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird die Funktion der Waldflachen als
Immissionsschutzwald (Darstellungen des Waldfunktionsplanes, vgl. Kap. 4.4) nicht
beeintrachtigt.

Eine Gegeniiberstellung mit den als Wald- und Gehdlzflachen festgesetzten Aus-
gleichsflichen des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 36 Sonstiges Sondergebiet
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,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER" mit seiner 1. Anderung

zeigt, dass 3.033 m? mehr Waldflachen festgesetzt sind (Tabelle 3).

- A ' : BP Nr. 36 1. BP-Anderung
Ausgleichsflaiche | Entwicklungsziel Eliche m? Fliche m?
A1 Waldumbau, Laubwald mit gestuftem 5.322,00 5.102,00
Waldrand
A2 GestufterWaldrand vor bestehen- 220,00 720,00
dem Fichtenforst
Aufforstung eines naturnahen und
A3 standortgerechten Laubmischwaldes 3.599,00 878,00
A Waldneuanlage (mit Strauchmantel) 0,00 2.721,00
4
Waldumbau 0,00 3.253,00
Gesamt 9.641,00 12.674,00

Tabelle 5: Waldfiachen als Ausgleichsmanahme, Gegeniiberstellung der 1. Anderung
mit der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 36

Diese kdnnen durch ihre Lage in den Randbereichen des Sondergebietes ihre Funk-
tion als Immissionsschutzwald besonders gut wahrnehmen.

Insgesamt werden davon 5.974 m? Waldflache (Umbau und Neuanlage) auf der Aus-
gleichsflache A4 umgesetzt.

ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 bestehen lediglich in Bezug auf die
Ausgestaltung der Ausgleichsflache A4 in gewissem eingeschrankten Umfang Alter-
nativen. Die AusgleichsmaBnahmen wurden jedoch unter Beriicksichtigung des Be-
stands, unter Beriicksichtigung der Uberbauten und zuriickgenommenen (Aus-
gleichs-) Flachen und in Abstimmung mit dem Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten (Fachbereich Forsten) sowie der Unteren Naturschutzbehdrde am Landrats-
amt Weilheim-Schongau festgesetzt. Dabei war insbesondere zu beriicksichtigen,
dass der im Waldfunktionsplan dargestellte Immissionsschutzwald nicht verringert
wird (Stellungnahme des AELF vom 17.07.2025, Bereich Forsten).

MONITORING

Die Gemeinde Altenstadt Giberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltaus-
wirkungen die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitpléne eintreten, um insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
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Gegenstand der Uberwachung sind auch die Darstellungen und Festsetzungen der
Flachen und/oder MafRnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 BauGB). Nach einer
Dauer von 3 Jahren ist zu prifen, ob die Ausgleichsmaflnahmen gemal den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes umgesetzt wurden.

7. BESCHREIBUNG DER METHODIK

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzguter fiir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 36 erfolgte auf der Grundlage eigener Erhebungen vor Ort,
dem Abgleich mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 36, der Daten des
UmweltAtlas Bayern und des BayernAtlas und sowie der (ibergeordneten Planungs-
vorgaben, wie dem LEP, RP, etc. Fur die Eingriffsregelung lag zwar der Bayerische
Leitfaden aus dem Jahr 2003 zu Grunde, der Ausgleichsbedarf wurde jedoch flachen-
gleich mit dem Eingriff / der Uberplanung angesetzt.

Als Unterlagen wurden verwendet:

- Bay. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen (2. Erweiterte
Auflage, Januar 2003): Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein Leitfa-
den

- Bay. Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2. Auf-
lage, Januar 2007): Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltpri-
fung in der Bauleitplanung

- UmweltAtlas Bayern (Bayerisches Landesamt flir Umwelt)
- BayernAtlas (Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und fur Heimat)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), Stand vom 23.02.2011, zuletzt
durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98) geandert

-  Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz,
(BNatSchG), vom 29.07.2009, zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Ok-
tober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert

- 19. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Altenstadt i. d. F. v.
21.04.2020

- Bebauungsplan Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Ent-
sorgungszentrum OKOPOWER"

- Regionaler Planungsverband Region Oberland: Regionalplan Region Oberland
bzw. Gesamtfortschreibung (RP 17)

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 22.08.2013 (GVBI. S. 550), zu-
letzt durch Verordnung vom 16.05.2023 (GVBI. S. 213) geéndert

- eigene Erhebungen
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GEMEINDE ALTENSTADT
BPlan Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER®
1. Anderung D) Umweltbericht

8. ZUSAMMENFASSUNG

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wiederver-
wertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER" erméglicht eine Gebaudehdhe
von max. 18 m (statt 15 m, wie urspriinglich festgesetzt) fiir den Ersatzneubau einer
Lagerhalle fur Klarschlamm. Dadurch wird aufgrund einer nur geringen Erheblichkeit
fir das Schutzgut Landschaftsbild kein Ausgleichsbedarf generiert.

Dariiber hinaus hat die Anderung vorrangig eine Verlagerung von Ausgleichsflachen
und den Nachweis weiteren Ausgleichsbedarfs zum Ziel.

So wird der nordliche Teilbereich der Ausgleichsfliche A3 (Waldneuanlage und
Grinlandextensivierung) mit einer GréRe von 5.976 m? zurlickgenommen und auf die
neu festgesetzte Ausgleichsflaiche A4 im Osten des Planungsumgriffs verlagert. Des
Weiteren entsteht geringfiigiger Ausgleichsbedarf durch Inanspruchnahmen festge-
setzter Ausgleichs- und Griinflachen fiir bereits genehmigte Bauvorhaben (Neuan-
lage der Biogasanlage im Westen, neue Zufahrt zum Betrieb Emter als Gemein-
destralle der Gemeinde Altenstadt).

Bei den sonstigen Anderungen handelt es sich um Anpassungen an bereits geneh-
migte Planungen (wie die Verlagerung des Retentionsbeckens) oder an geanderte
Erfordernisse, wie die Anpassung des Geltungsbereichs im Siden um die Rick-
nahme der Sichtdreiecke und den Flachenanteil der BundesstraRe 472. Hierdurch
werden keine Eingriffe und somit auch kein Ausgleichsbedarf erzeugt.

Die folgende Tabelle zeigt die Ergebnisse zur Bewertung der Auswirkungen auf die

Schutzguter:
Relevante Schutzgiiter Erheblichkeit der Aus-
wirkung
Ftache Nicht betroffen
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt Verbesserung / gering
Boden Nicht betroffen / gering
Wasser Oberflachengewasser nicht betroffen
Grundwasser nicht betroffen h
| Klima (-wandel) / Luft | Klima (-wandel) nicht betroffen
! Me%nschliche Gesund- Geruch Nicht betroffen / Verbes-
| heit B serung
- Erholung Nicht betroffen
Orts- und Landschaftsbild gering
Kulturelles Erbe Baudenkmaler nicht betroffen
Bodendenkmater nicht betroffen

Tabelle 6: Auswirkungen auf die Schutzgliter
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GEMEINDE ALTENSTADT
BPlan Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER®
1. Anderung D) Umweltbericht

Die Schutzgiiter sind durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 Uberwie-
gend nicht betroffen bzw. ergeben sich dadurch sogar Verbesserungen. Geringfugige
Auswirkungen auf bereits vorbelastete Gehdlzbestande ergeben sich durch den Neu-
bau der Gasanlage und durch den damit verbundenen Eingriff in die westliche Aus-
gleichsflache flir Einzelbaugenehmigungen. Hier besteht jedoch bereits eine Anla-
gengenehmigung. Der Eingriffsbereich wird flachengleich auf der Ausgleichsflache
A4 kompensiert.

Bau- und Bodendenkmaler sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Der Ausgleich erfolgt auf der Ausgleichsflache A4 am 6stlichen Rand des Geltungs-
bereichs durch eine gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan flachengleiche Wald-
neuanlage, eine Griinlandextensivierung und eine Waldumbaumafnahme.
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GEMEINDE ALTENSTADT

BPlan Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER*
1. Anderung D) Umweltbericht
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