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GEMEINDE ALTENSTADT
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKO-

POWER*
Zusammenfassende Erklarung

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

gem. § 10a Abs. 1 BauGB

1. VORBEMERKUNG

Anlass fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wieder-
verwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER® ist die Sicherung einer sinnvollen Wei-
terentwicklung des Betriebes der Firma Emter mit den dafiir notwendigen betrieblichen Er-
weiterungsbauten, die geringfiigige Anpassungen des Bebauungsplanes erforderten. Dar-
Uber hinaus wurde das Ausgleichskonzept gedndert und um die Ausgleichsflache A4 erganzt,
wihrend die Ausgleichsflache A3 in Teilbereichen zurlickgenommen wurde. Aulerdem wurde
der Bebauungsplan an den nun tatsachlich vorhandenen Bestand mit einer neuen Zufahrt im
Osten angepasst.

Insgesamt umfasst die 1. Anderung folgende Inhalte:

e Zulassigkeit der Hohe der Lagerhalle fiir Klarschlamm von bis zu 18 m (bisher 16 m)

e Erweiterung der Baugrenze nach Westen fiir die Unterbringung der Neuerrichtung der
Gasanlage

e Herausnahme des Retentionsbeckens aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes

e Anderung der Ausgleichsflachen um eine Verkleinerung der Ausgleichsflache A3 und
einer hinzukommenden Ausgleichsflaiche A4 im Osten des Geltungsbereichs

e Anderung des Geltungsbereichs und Anpassung an die tatsdchlichen Gegebenheiten
mit neuer Zufahrt im Osten und dem damit verbundenen Wegfall des Sichtdreiecks.

Die Gemeinde Altenstadt hat mit Beschluss vom 24.03.2026 die 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKO-
POWER“ gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.03.2026 als Satzung beschlossen.
Die1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs-
und Entsorgungszentrum OKOPOWER® ist damit rechtskréftig.

GemaR § 10a Abs. 1 BauGB ist dem rechtskraftigen Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklarung iiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behérdenbeteiligung im Bauleitplanverfahren beriicksichtigt wurden und aus wel-
chen Griinden der Plan nach Abwéagung mit den gepriften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsméglichkeiten gewahit wurde, beizufiigen.
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GEMEINDE ALTENSTADT
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKO-
POWER"

Zusammenfassende Erkldrung

2. ART UND WEISE, WIE DIE UMWELTBELANGE UND DIE ERGEBNISSE DER
OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG IN DEM
BEBAUUNGSPLAN BERUCKSICHTIGT WURDEN

2.1 Umweltbelange

Nachfolgend sind die Art und Weise dargestellt, wie die Umweltbelange in dem Bebauungs-
plan bericksichtigt wurden.

Die Umweltbelange wurden im Rahmen einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB bertick-
sichtigt, in welcher die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht gem. § 2a BauGB beschrieben und bewertet wurden. Die Ermittlung des
Eingriffs und des fiir die Planung erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichs erfolgte auf
Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung® (Hrsg. Bay. Staatsministerium flir Wohnen, Bau und Verkehr; 2021)
und ist ebenfalls im Umweltbericht dargestellt. Die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB bezeichneten
Bestandteilen (Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflge
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt) wurden dartiber hinaus in
der Abwéagung nach § 1 Absatz 7 BauGB ber{icksichtigt.

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgiter sowie die Beurteilung der Beein-
trachtigung erfolgte auf der Grundlage von eigenen Erhebungen vor Ort, Abstimmungen mit
den jeweiligen Fachbehérden sowie den Vorgaben libergeordneter Planungen, wie dem Lan-
desentwicklungsprogramm (LEP), dem Regionalplan (RP), dem Waldfunktionsplan und dem
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Altenstadt.

Der Umweltbericht ist entsprechend § 2a BauGB ein gesonderter Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan und lag somit ebenfalls gem. §§ 3 Abs. 1/ 2 BauGB éffentlich aus. Die Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Zuge der Beteiligung nach
§§ 4 Abs. 1/2 BauGB gebeten, zur Planung Stellung zu nehmen und sich auch zum erforder-
lichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu dulRern.
Die von der Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange zur
Verfliigung gestellten umweltbezogenen Informationen wurden im Zuge des Abwagungspro-
zesses gem. § 1 Abs. 7 BauGB bericksichtigt.

Nachstehende Umweltbelange wurden wie folgt in der 1. Anderung des Bebauungsplans be-
ricksichtigt:

Umweltbelang Beriicksichtigung im Bebauungsplan
Ausaleichsflachen, Textliche Hinweise und nachrichtliche Uber-
Artenliste flir Waldneuanlage nahmen, 1. Artenliste - Geholzarten

(Landratsamt Weilheim-Schongau, Dienststelle Weil- | Geringfiigige Anderung der Arten- und Gehdlz-
heim, fachl. Naturschutz, Gartenkultur und Landes- liste
pflege, Formblatt Ziffer 2.5 vom 23.06.2025)
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKO-
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Zusammenfassende Erklarung

Umweltbelang

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Ausgleichsflachen,
Entwicklungsziele fiir die Herstellung der Aus-

gleichsflachen
- Anlage von biodiversitatsférdernden
Strukturelementen

(Landratsamt Weilheim-Schongau, Dienststelle Weil-
heim, fachl. Naturschutz, Gartenkultur und Landes-
pflege, Formblatt Ziffer 2.5 vom 23.06.2025)

Festsetzung (5) 2, letzter Spiegelstrich
Festsetzungen zur Anlage von Totholzhaufen in
den Lichtungen. (Waren bereits enthalten)

Ausaleichsfiachen.

Entwicklungsziele fiir die Herstellung der Aus-

gleichsflachen sowie Festsetzungen zur Pflege
- artenreiches Griinland

(Landratsamt Weilheim-Schongau, Dienststelle Weil-
heim, fachl. Naturschutz, Gartenkultur und Landes-
pflege, Formblatt Ziffer 2.5 vom 23.06.2025 und Form-
blatt Ziffer 2.5 vom 20.02.2026)

Festsetzung (5) 6

Vor Ansaat der Ausgleichsflache Aushagerung
durch Pflegemanagement. Vorbereitung der
Flache fiir die Ansaat, Festsetzung zu streifen-
weisen Frasen auf 50% der Flache. Festset-
zung zur Ansaat einer Blumenwiese.

Ausgleichsflachen.
Entwicklungsziele fir die Herstellung der Aus-
gleichsflachen

- Saum

- gestufter Waldrand

(Landratsamt Weilheim-Schongau, Dienststelle Weil-
heim, fachl. Naturschutz, Gartenkultur und Landes-
pflege, Formblatt Ziffer 2.5 vom 23.06.2025)

Kenntnisnahme

Die Entwicklungsziele wurden nicht in die Pla-
nung aufgenommen, da sie bereits unter der
Festsetzung (5) 1 enthalten sind.

Ausaleichsflachen
Rodung von Klima- und Immissionsschutzwald

und deren Ausgleich

(Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten,
Schreiben vom 17.07.2025 (Fristverlangerung bis
18.07.2025), Fachbereich Forsten)

Festsetzung (5) 1 und 2 sowie Festsetzungen
durch Planzeichen

Nach Abstimmung mit dem Fachbereich Forsten
und der Unteren Naturschutzbehdrde wurde an-
grenzend an die Ausgleichsflaiche A1 nach Os-
ten und an die Waldumbaufliche auf A4 nach
Siden eine Flache zur Waldneuanlage festge-
setzt, die mit 2.721 m? dem entfallenen Flachen-
umfang auf der Ausgleichsflache A3 entspricht.
Somit ist die Rodung von Klima- und Immissions-
schutzwald ausgeglichen.

Ortsbliche landwirtschaftliche Emissionen

(Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten,
Schreiben vom 17.07.2025 (Fristverlangerung bis
18.07.2025) sowie Schreiben vom 26.02.26, Fachbe-
reich Landwirtschaft)

Kenntnisnahme

Durch die 1. Anderung der Bebauungsplanung
wird weder die Bewirtschaftung der angrenzen-
den Flachen beeintrachtigt noch sind ortsubli-
che landwirtschaftliche Immissionen stérend.
Der durch die Anderungen erforderliche
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Umweltbelang

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Ausgleichsbedarf wurde in Fortflihrung der be-
stehenden Ausgleichsflachen im Osten ange-
legt. Dabei werden Flachen in Anspruch ge-
nommen, die bereits teilweise forstwirtschaftlich
genutzt werden. Insgesamt werden nur gering-
fligig mehr landwirtschaftlich genutzte Flachen
fir Ausgleichsmafinahmen (Waldaufforstung,
Griinlandextensivierung) in Anspruch genom-
men als in der Ursprungs-Fassung des Bebau-
ungsplans.

Wasser

Hinweise zu wild abflieRendem Wasser infolge
von Starkregenereignissen, zu Grundwasser,
Altlasten und Bodenschutz sowie zu Abwasser-
entsorgung

(Wasserwirtschaftsamt  Weilheim, Schreiben vom
01.07.2025 (Fristverlangerung bis 01.07.25))

Textliche Hinweise und nachrichtliche Uber-
nahmen, 2. Niederschlagswasser

Kenntnisnahme

Der Betrieb Emter verfiigt Uiber ein umfassendes
Konzept zur Beseitigung des Niederschlagswas-
sers, das laufend fortgeschrieben wird. Daher
wird auf Festsetzungen der FuRbodenoberkante
von Gebduden verzichtet.

Umweltbericht, Kap. 2.4

Ergdnzung um die Hinweise zu Uberflutungen
bei Starkregenereignissen und die Héhe des
Grundwassers.

Mégliches Vorkommen von Bodendenkmalern

(Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Schrei-
ben vom 18.06.2025)

Textliche Hinweise und nachrichtliche Uber-
nahmen, 4. Denkmalschutz

Negative Auswirkungen durch Immissionen auf
das Gemeindegebiet von Schongau

(Stadt Schongau, E-Mail vom 05.06.2025, Formblatt
Ziffer 2.5 vom 05.06.2025 und vom 12.02.2026)

Kenntnisnahme

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36
sind keine zusatzlichen Immissionen verbunden,
die Uber die Immissionskontingente des Ur-
sprungs-Bebauungsplanes Nr. 36 hinausgehen.

Der Umweltbericht kam zu dem Ergebnis, dass durch die Umsetzung des 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszent-
rum OKOPOWER® keine erhebliche Beeintrachtigung von Umweltbelangen zu erwarten ist.

2.2

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 27.05.2025 bis 26.06.2025 mit
ortsiiblicher Bekanntmachung vom 26.05.2025 wurden zum Vorentwurfi.d.F. vom 25.03.2025

keine Stellungnahmen abgegeben.
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Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit (Birgerbeteiligung) vom 21.01.2026 bis zum
26.02.2026 mit ortsiiblicher Bekanntmachung wurden zum Entwurf in der Fassung vom
23.09.2025 keine Stellungnahmen abgegeben.

3. GRUNDE FUR DIE WAHL DES PLANS NACH ABWAGUNG
ANDERWEITIGER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 bestehen lediglich in Bezug auf die Ausge-
staltung der Ausgleichsfliche A4 in gewissem eingeschranktem Umfang Alternativen. Die
AusgleichsmalRinahmen wurden jedoch unter Beriicksichtigung des Bestands, unter Beriick-
sichtigung der Gberbauten und zuriickgenommenen (Ausgleichs-) Flachen und in Abstim-
mung mit dem Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (Fachbereich Forsten) sowie
der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Weilheim-Schongau festgesetzt. Dabei war
insbesondere zu beriicksichtigen, dass der im Waldfunktionsplan dargestellte Immissions-
schutzwald nicht verringert wird (Stellungnahme des AELF vom 17.07.2025, Bereich Forsten).

Dariiber hinaus spielte bei der Lage der Ausgleichsfliche A4 im Vorfeld auch die Grund-
stlicksverfiigbarkeit sowie die Funktion als Sichtschutz eine Rolle.

Ausgefertigt
Gemeinde Alt
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1. Biirgermeister
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