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C) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Das Betriebsgeldnde der ,Emter GmbH / Oko-Power GmbH* (im Folgenden ,Emter
GmbH*) befindet sich ca. 2,7 km siidwestlich des Siedlungsgebietes von Altenstadt
und ca. 2,2 km westlich des wohnbaulichen Siedlungsgebietes der Stadt Schongau.

Derzeit befindet sich auf dem Betriebsgeldnde eine Anlage zur Trocknung und Ver-
brennung von Klarschlamm aus kommunalen Klaranlagen. Die Asche wird zu Phos-
phat-Dinger verarbeitet. Des Weiteren wird in einer Biogasanlage Roh-Biogas pro-
duziert, welches anschlieRend zu Bio-Erdgas umgewandelt wird. Dafiir werden Spei-
sereste der Gastronomie sowie nicht mehr anderweitig oder bestimmungsgeman ver-
wertbare Lebensmittel aus Lebensmittelhandel und -produktion vergoren. Da die Bi-
ogasanlage ausschlieBlich Abfalle verwertet, ist das gewonnene Bio-Erdgas CO2-
neutral.

Auf dem Betriebsgelande sind folgende Anlagen / Nutzungen vorhanden:

- Schlammannahme, -lagerung und -trocknung,

-Verbrennungsanlage,

- Abgasreinigungsanlage,

- Kamin zur Ableitung der Abluft aus der Verbrennung (h= 38 m),

- Biogasanlage mit Bidfilter,

- Kiihleinrichtungen,

- Betriebseigene Kléranlage zur Behandlung von verfahrensspezifischem Abwasser,

- Abfalllagerung, -aufbereitung,

- Regenriickhaltebecken und Versickerungsbecken,

- Bauliche Anlagen flr verfahrenstechnische Einrichtungen, wie Lagertanks und Si-
los,

- Sonstige Anlagenteile und Nebeneinrichtungen.

Die Firma befindet sich bisher an zwei Standorten: das Biiro samt Nebeneinrichtun-
gen sidlich der Gemeinde Altenstadt in der Alpenstral3e (ehemaliger Aussiedlerhof)
und das zu erweiternde Betriebsgeldnde an der Bundesstralle 472.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 (und der damit verbundenen 19.
Anderung des Flachennutzungsplanes) ist es, die Firmenstandorte auf dem Betriebs-
geldnde zusammen zu legen und Erweiterungen zuzulassen. Im Jahr 2022 sind der
Bau einer Werkstatt mit Spedition fur betriebseigene LKWs und eines Birogebdudes
geplant. In den darauffolgenden Jahren mdchte die Firma eine Phosphorrecycling-
Anlage errichten.

Im Jahr 2019 soll auf dem derzeitigen Betriebsgeldnde eine weitere Trocknungsan-
lage fir Kidrschlamm sowie eine Anlage fir die Aufbereitung von Garresten errichtet
werden. Diese Bauvorhaben werden im BImSchG-Genehmigungsverfahren umge-
setzt, die Antragstellung wird derzeit vorbereitet. Beide Anlagen werden in der Bau-
leitplanung berlcksichtigt.
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Alle Anlagen, Gebdude und Nutzungen dienen ausschlieldlich betrieblichen Zwecken.
Die Firmenerweiterung soll nach Osten erfolgen. Der Umgriff der Bauleitplanung um-
fasst betriebseigene Flachen.

Die vorliegende Planung dient dem Erhalt und der Sicherung eines bestehenden Be-
triebes. Sie tragt daher den raumordnerischen Erfordernissen einer nachhaltigen
Wirtschaftsstruktur Rechnung (vgl. Landesentwicklungsprogramm (LEP) 5.1 G, 1.1.1
G).

Die Eigenart des Betriebes bleibt gewahrt. Der Umfang der Planung kann noch als
mafvolle Erweiterung im Rahmen einer bestandsorientierten Ausweisung angese-
hen werden.

Um den Betrieb erweitern und Anlagenteile (wie Spedition und Blrogeb&ude) bauen
zu kénnen, die nicht im Rahmen der immissionsrechtlichen Genehmigung Baurecht
erlangen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

2.1

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung und
umfasst das Betriebsgeldnde und die geplante betriebliche Erweiterung nach Osten,
sowie die dem Vorhaben zugeordnete Ausgleichsflache im Norden und Osten des
Planungsbereichs.

Der Geltungsbereich weist eine Flachengréfe von ca. 76.806 m? auf und befindet
sich in einem bisher nicht Gberplanten Auf3enbereich.

Es werden die Flurnummer 1864/1 vollstdndig und Teilflachen der Flurnummern
1851, 1852, 1853, 1861, 1862, 1863, 1864, 1865, 1866, 1867, 1868, 1879, 1893/2
und 1947/3 umfasst. Alle Grundstiicke befinden sich innerhalb des Gemeindegebie-
tes und der Gemarkung Altenstadt.
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2.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld
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Abbildung 1 :Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, o. M. (© 2019 Bayerische Vermessungs-

verwaltung)

Das Plangebiet liegt etwa 2,2 km westlich von Schongau, 2,7 km sidwestlich von
Altenstadt und wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch intensiv genutztes Grinland und Ackerfldchen, im Nordosten
durch Wald;

- im Westen durch intensiv genutztes Griinland,;
- im Osten durch Wald und intensiv genutztes Griinland;

- im Suden durch die Bundesstraflie 472.

2.3 Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

Das derzeitige Betriebsgelande wird als Anlage zur Verarbeitung von Klarschlamm,
zur Gérrestetrocknung und -verarbeitung und zur Gewinnung von Phosphatdiinger
und Bio-Erdgas genutzt und ist industriell-betrieblich gepragt.

Das sudliche Betriebsgelande ist mit Gebauden und Anlagenteilen (berbaut und
groRflachig versiegelt, das nérdliche Betriebsgelande ist zwischen den Anlagen, Ge-
b&uden und Silos lediglich aufgeschottert, bzw. nur teilversiegelt.
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Im Rahmen einer immissionsrechtlichen Genehmigung soll im Jahr 2020 auf Teilfla-
chen der FL.-Nrn. 1867 und 1868 im nérdlichen Bereich des jetzigen Betriebsgelan-
des eine Halle zur Géarresteaufbereitung errichtet werden. Die vorgesehene Halle ist
im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt und wurde bei der Eingriffsermittiung be-
ricksichtigt. Die derzeit geschotterte und vegetationsfreie Flache wird als innerbe-
triebliche Verkehrsflache genutzt.

Topographie

Auf den derzeitigen Betriebsflachen weist das Gelande eine relative Ebenflachigkeit
auf. Lediglich im nérdlichen Bereich des Geldndes befinden sich Erd- und Lagermie-
ten. Das Kellergeschoss der Kldarschlammverbrennungsanlage ist teilweise offen lie-
gend.

Im Westen und Nordwesten befindet sich ein Erdwall mit einer Gehdlzbepflanzung,
die als Eingrinung und als Ausgleichsflache fiir Eingriffe durch die Anlagengenehmi-
gung angelegt wurde.

Im Osten, angrenzend an das derzeitige Betriebsgelande, besteht eine topographi-
sche Erhebung um bis zu 5 m, die bewaldet, bzw. Gehdlz bestanden ist. Im Siidosten
grenzt an das Betriebsgelande eine steile, bis zu 2 m hohe Béschung an.

Die 6stliche Erweiterungsflache liegt zumindest in ihrem sidlichen Teilbereich etwas
hdher als das bestehende Geldnde. Die Fl.-Nr- 1879 als dstlicher Abschluss des Be-
bauungsplan-Umgriffs liegt im Stiden ebenfalls topographisch leicht erhéht.

Vegetation

Die Erweiterungsflache Ostlich der Betriebsfldche stelit sich als intensiv genutztes
Grinland dar und ist im Osten und Norden bewaldet. Hierbei handelt es sich um
Fichtenaufforstungen bzw. Sukzessionsflachen (nach Windbruch), die mit Strduchern
und Gehdlzaufwuchs bestanden sind.

Die Flache nérdlich des derzeitigen Betriebsgeldndes wird im Westen als Ackerland,
im Osten als (Fichten-) Forst genutzt. Ostlich davon, nérdlich der Betriebserweite-
rungsflache, findet eine intensive Grinlandnutzung statt.

Die Nutzfldche des derzeitigen Betriebsgeldndes ist im Siden weitestgehend frei von
Vegetation und Giberwiegend versiegelt (bebaut und asphaltiert). Im nérdlichen Teil-
bereich ist die nicht Uberbaute Betriebsflache geschottert (mit randlicher Spontanve-
getation).

Das Betriebsgelénde ist randlich mit Gehdlzpflanzungen eingegrint, bzw. befindet
sich nordwestlich und ndrdlich davon z.T. auch Wald (Uberwiegend Fichten).
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Abbildung 2 : Luftbild vom Plangebiet mit H6henlinien, o. M. (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung)

3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

31 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenstadt befindet sich der Um-
griff im landschaftlichen Bereich auBerhalb der Siedlungszusammenhange und ist
nicht an vorhandene Siedlungseinheiten angebunden.

Die Flache, auf der die Erweiterung des Betriebsgeléndes stattfinden soll, ist im Fla-
chennutzungsplan als Flache fir Landwirtschaft und als Wald dargestelit.

Nachdem der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenstadt fiir das Plan-
gebiet eine divergente Nutzung aufweist, wird dieser gemall § 8 Abs. 3 BauGB im
sogenannten Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes geédndert. In
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3.2

diesem wird nach Durchfihrung des Anderungsverfahrens die im wirksamen Fla-
chennutzungsplan dargestellte Flache fur Landwirtschaft in ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Sonstiges Sondergebiet ,Kldrschlammverwertung und Biogasan-
lage® Uberflhrt.

Abbildung 3: Wirksamer Fldchennutzungs- Abbildung 4 : Darstellung in der 19. Ander-
plan, o.M. ung des Flachennutzungs-
planes, o. M.

Bisherige Genehmigungen

Die bestehende Anlage wurde durch Genehmigungen auf Grundlage des Immissi-
onsschutzrechts zugelassen und erweitert.

Der Erstbescheid aus dem Jahr 2005 des Genehmigungsverfahrens nach den §§ 4
und 10 BImSchG umfasst die Genehmigung der Errichtung der gesamten Anlagen-
teile und den Betrieb der Anlage.

Im Jahr 2007 wurde die Anlage mit Genehmigung vom 31.01.2007 um weitere Anla-
genteile, wie zwei Verbrennungséfen und eine Wannentrocknungsanlage, erweitert.

Der letzte Genehmigungsbescheid aus dem Jahr 2015 durch die Regierung von
Oberbayern betraf die Anpassung an das novellierte Immissionsschutzrecht (17.
BImSchV).

In den Jahren 2020 bis 2021 soll eine Garresteaufbereitung und eine Trocknungsan-
lage fiir Klarschlamm im Einzelgenehmigungsverfahren Baurecht erlangen. Die bei-
den dafir erforderlichen Hallen wurden nachrichtlich in die Planzeichnung tibernom-
men und werden im Zuge der Planung entsprechend beriicksichtigt.
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Um weitere bauliche Erweiterungen zuzulassen, die nicht der immissionsrechtlichen
Genehmigungspflicht unterliegen, jedoch fiir den Betrieb notwendig sind, soll der ge-
genstandliche Bebauungsplan aufgestellt werden.

SONSTIGE UND UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wieder-
verwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER® sind fir die Gemeinde Alten-
stadt in Bezug auf Ortsentwickiung und Landschaftsplanung insbesondere die fol-
genden Ziele (Z) und Grundséatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern
(LEP 2013) und des Regionalplans der Region Oberland (RP 17) zu beachten.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013/2017)

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern stellt das Planungsgebiet als allgemeinen
landlichen Raum dar. Ostlich des Planungsbereichs befindet sich das Doppelzentrum
Weilheim-Schongau als Mittelzentrum.
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Abbildung 5 : Ausschnitt aus der Strukturkarte des LEP 2013

Die gegensténdliche Bauleitplanung dient dem Erhalt und der Sicherung eines be-
stehenden Betriebes. Sie tragt daher grundsétzlich dazu bei, den raumordnerischen
Erfordernissen einer nachhaltigen Wirtschaftsstruktur Rechnung zu tragen (vgl. Lan-
desentwicklungsprogramm (LEP) 5.1 G, 1.1.1 G).
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4.2

Das Plangebiet liegt jedoch auch im bisher nicht iberplanten AuRenbereich, abseits
von gréReren Siedlungseinheiten und entspricht damit grundsétzlich nicht dem in
LEP 3.3 formulierten Anbindungsgebot, wonach neue Siedlungsflachen mdglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen sind (LEP) Absatz 3.3 (Z).
Gemal LEP 3.3 (Z) Satz 4 sind jedoch Ausnahmen vom Anbindungsgebot zulassig,
wenn von einer Anlage, die im Rahmen eines produzierenden Gewerbebetriebes er-
richtet und betrieben werden soll, schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere
durch Luftverunreinigungen oder Larm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausge-
hen.

Um den Bedirfnissen des bestehenden Betriebes im Sinne der Festlegungen LEP
5.1 G, 1.1.1 G Rechnung tragen zu kénnen, kann nach Auffassung der Regierung
von Oberbayern (Stellungnahme vom 28.08.2018 zum Scoping-Termin) der Begriff
der neuen Siedlungsfldche so ausgelegt werden, dass eine solche dann nicht vor-
liegt, wenn sich die Ausweisung auf einen schon vorhandenen, genehmigten Bestand
beschrénkt und die Eigenart des Betriebes gewahrt bleibt. Dies umfasst auch eine
angemessene Erweiterung des Betriebes.

Die gegenstandliche Planung dient der Sicherung des Betriebes der Fa. Emter und
beinhaltet neben der Bestandsausweisung eine Erweiterung der Betriebsanlagen.
Die Eigenart des Betriebes bleibt gewahrt. Der Umfang der Planung kann noch als
mafRvolle Erweiterung im Rahmen einer bestandsorientierten Ausweisung angese-
hen werden.

Somit entspricht die geplante Ausweisung als Sondergebiet den Erfordernissen einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung. Die Festlegungen LEP 3.3 G und Z sowie RP 18
B Il 3.1 Z stehen der Planung nicht entgegen.

Regionalplan der Region Oberland (RP 17)

Es wird darauf hingewiesen, dass der Regionalplan Oberland derzeit noch nicht an
die Ziele und Grundsadtze des Landesentwicklungsprogrammes 2013 angepasst
wurde. In ihrer Sitzung am 28.07.2014 hat die Verbandsversammlung jedoch die Ge-
samtfortschreibung des Regionalplans beschlossen.
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Abbildung 6 : Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 17), Karte 1, Raumstruktur

Das Gemeindegebiet von Altenstadt und das Planungsgebiet liegen an einer Ent-
wicklungsachse von Uberértlicher Bedeutung, der Bundesstrafle 472. Altenstadt wird
dabei als Unterzentrum dargestellt. Darliber hinaus liegt die Gemeinde in einem land-
lichen Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll. Gemal Grund-
satz 4 des RP 17 soll in den zentralen Orten des Mittelbereiches Schongau/Peiting
durch Neuansiedlung von Gewerbebetrieben bzw. Dienstleistungseinrichtungen auf
eine Verbesserung des Branchenspektrums hingewirkt werden.

Der Regionalplan trifft fir den Planungsumgriff keine Aussagen zur Natur und Land-
schaft.

Wirtschaftsstruktur

Gemal Regionalplan ist die Steigerung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit und
eine eigenstandige wirtschaftliche Entwicklung gegenliber dem Verdichtungsraum
Miinchen fir die Region von besonderer Bedeutung (G 1.4).

Gewerbegebiete sollen jedoch nur in begriindeten Ausnahmefallen abgesetzt von
bestehender Bebauung ausgewiesen werden (Z 2.2). Da die Firma Emter lediglich
den vorhandenen, bereits genehmigten Bestand angemessen erweitert, dient die Er-
weiterung der Sicherung des Betriebsstandortes und die Planung entspricht einer
malvollen Erweiterung der bestandsorientierten Ausweisung.
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4.3

Energieversorgung

Der Ausbau der Klarschlammverwertung im Sinne einer thermischen Behandlung
und energetischen Verwertung entspricht dem Ziel einer verstarkten und nachhalti-
gen Nutzung erneuerbarer Energien (Z 3.4) und dient dem vorsorgenden Verbrau-
cher-, Boden- und Gewasserschutz, da so der Ausstieg aus der landwirtschaftlichen
Klarschlammverwertung erméglicht wird.

Zudem werden die Ziele der Bundesregierung gestarkt, dkologisch vorteilhafte Tech-
nologien, die zur Schadstoffentfrachtung und Schadstoffzerstérung fithren und die
Ruckgewinnung von Nahrstoffen aus Klarschlammen vor der Beseitigung ermdégli-
chen, zu entwickeln. Die Firma Emter gewinnt mit der thermischen Behandlung von
Klarschlamm und Nahrungsmittelresten Phosphat-Dinger und produziert Bio-Erd-
gas, das anschlieend in das Erdgasnetz eingespeist wird.

Waldfunktionsplan

Im Waldfunktionsplan der Region Oberland wird der Wald &stlich und nérdlich des
Planungsgebietes (teilweise im Planungsumgriff) als lokaler Klimaschutzwald, Wald
fur den lokalen Immissionsschutz, dargestellt. Dabei handelt es sich um ,Wald, der
dem lokalen Immissionsschutz dient, mindert schadliche Einwirkungen und Belastun-
gen durch Gase, Stadube oder Aerosole und verbessert dadurch die Luftqualitat fir
die zu schiitzenden Bereiche wie Siedlungen, Erholungsgebiete sowie land- und
forstwirtschaftliche Nutzflachen.”

Abbildung 7 Waldfunktionen nach dem Waldfunktionsplan Region Oberland, blaue Schraffur: Immissionsschutz-
wald, griine Flache: Wald als Lebensraum, Lila Punktschraffur: Wald als Erholungswald (© 2019,
Bayerisches Staatsministerium fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten)
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Im Norden, in einer Entfernung von ca. 300 m Luftlinie, befindet sich der ,Schachen-
wald“, der eine besondere Bedeutung fur das Landschaftsbild, fir die Naherholung
(Intensitatsstufe 2, stark besucht) und als Lebensraum hat.

4.4 Verkehrsplanung / Ausbau der Bundesstralle 472

Die Bundesstralle sidlich des Betriebsgelandes wird derzeit bereits weiter westlich
dreispurig ausgebaut, ein weiterer dreispuriger Ausbau soll in absehbarer Zeit auch
bis zum Anschluss an die Bundesstrafte 17 bei Schongau erfolgen. Gemaf den Aus-
sagen des Strallenbauamtes Weilheim ist geplant, fir die Firma Emter eine eigene
Zufahrt nérdlich der Bundesstralie anzulegen. Hierzu gibt es bereits erste Vorplanun-
gen fur die StralBentrasse.

| Ma[&stb 1 :100

Abbildung 8 Vorplanungsskizze des StralBenbauamtes Weilheim zum dreispurigen Ausbau der B
472 mit Zufahrt zur Fa. Emter
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PLANUNGSKONZEPT UND ERLAUTERUNG DER TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN

5.1

5.2

Planungskonzept

Der Betrieb der Fa. Emter besteht bereits und soll nach Osten mafivoll erweitert wer-
den. Die Lage abseits von Siedlungsgebieten in einem von landwirtschaftlichen Fla-
chen und kleineren Waéldern bestimmtem, landschaftlichen Bereich erfordert keine
besonderen gestalterischen Festsetzungen. Zum Schutz des Landschaftsbildes sind
jedoch eine gute Eingriinung und Einbindung in die Landschaft erforderlich.

Aufgrund der gestalterisch geringen Anforderungen wurde mit der Planung einer
mdglichst hohen betrieblichen Flexibilitat und den innerbetrieblichen Nutzungsanfor-
derungen Rechnung getragen. Eine Einbindung in den landschaftlichen Kontext und
ein Sichtschutz wurden durch eine breite Eingriinung im Osten und Norden sowie
eine Waldneuanpflanzung als Ausgleichsflache und Pflanzmaflnahmen auf privaten
Griunflachen erzielt. Die bestehende Eingriinung im Westen und Nordwesten, die als
Ausgleichsflaiche im Rahmen der Erstgenehmigung festgelegt wurde, wird damit
planrechtlich gesichert.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet liegt direkt an der Bundesstralle 472 und ist somit gut an regionale
und Uberregionale Verkehrswege angebunden.

Die Bundesstralle 472 soll insgesamt dreispurig ausgebaut werden. Weiter westlich
wird der Ausbau bereits zeithah umgesetzt.

Nach Abstimmung mit dem Strallenbauamt Weilheim {vor-Ort-Termin im Marz 2019
sowie am 02.12.2019) soll die Zufahrt nach dem dreispurigen Ausbau, wie gehabt,
im Siden erfolgen. Dazu soll aus Grinden der Verkehrssicherheit zeitnah eine ei-
gene, parallel zur BundesstraBe gefiihrte Zufahrtsstralle errichtet werden. Sollte bis
zum Jahr 2023 keine Zuwegung Uber das untergeordnete Strallennetz erfolgt sein,
wird eine Linksabbiegespur errichtet. Die rechtliche Sicherung einer verkehrssiche-
ren Zufahrt zum Betrieb erfolgt Uber vertragliche Regelungen.

in der Planzeichnung wurden demzufolge sowohl die bestehende Situation mit direk-
ter ErschlieBung des Betriebsgeldndes Uber die B 472, als auch die Geplante nach
dreispuriger Erweiterung und eigener Zufahrtsstralle ndrdlich der B 472 beriicksich-
tigt. Der geplante Zufahrtsweg ist nachrichtlich dargestelit.

Durch die Erweiterung des Betriebes wird nach Aussage des Betreibers kein zusétz-
licher Mehrverkehr erwartet.
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5.3

5.4

Griinordnerisches Konzept

Da der Betrieb und die geplante Erweiterung in landschaftlicher Umgebung, abseits
von Siedlungseinheiten liegt, kommt der Einbindung in das Landschaftsbild eine er-
héhte Bedeutung zu. Die &stliche Betriebserweiterung wird daher mit einer zweirei-
higen Eingriinung aus Strduchern auf einem 5 m breiten Grlinstreifen versehen, die
der daran anschliellenden Ausgleichsflache (Wald) zugleich als Strauchmantel dient.

Im Siden an der BundestraBe sind zusatzlich noch pro 5 bis 8 Ifm Laubbdume zu
pflanzen. Damit wird auch ein entsprechender Sichtschutz / optische Abschirmung
von der Bundesstralie aus sichergestellt und zugleich eine die Bundesstralle beglei-
tende und optisch flr den Stralenraum wirksame Pflanzung angelegt.

An die dstlichen Strauchreihen (gem. § 5 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen) an-
grenzend soll ein Waldstreifen gepflanzt werden, der als Ausgleichsmaflnahme so-
wohl fir den Walidverlust als auch fir den naturschutzfachlichen Ausgleich herange-
zogen wird. Dabei dienen die zwei Strauchreihen bereits als Strauchmantel des
Waldstreifens. Nach Westen schliel3t der Waldstreifen mit einem Strauchgirtel und
mit einem Krautsaum ab, der mit einer artenreichen Wiesenmischung angesét wird.

Die somit im Osten insgesamt 25 m breite Eingriinung mit einem Waldstreifen befin-
det sich im Bereich eines ehemaligen Fichtenforstes, der durch Windbruch nur noch
teilweise vorhanden ist. Die festgesetzten Aufwertungsmaflnahmen bauen den Wald
zu einem Laubbestand mit naturnahem Aufbau um.

Im Norden soll vor dem bestehenden Fichtenforst ein naturnaher Waldmantel aus
Laubbdumen angelegt werden, der durch die Strauchpflanzung als Eingriinung des
Sondergebietes gem. § 5 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen erganzt und abge-
schlossen wird.

Im Nordosten wird der Wald innerhalb der Ausgleichsflache A3 als Laubwald fortge-
fahrt.

Somit passt sich die Pflanzung gut in das Landschaftsbild ein, das durch landwirt-
schaftliches Griinland und vereinzelt Acker mit kleineren Waldern gepragt wird. Die
Anlage wird gut in das Landschaftsbild eingebunden.

Aufgrund der intensiven Nutzung des Gelandes wird zugunsten der betrieblichen Pro-
zesse und einer Nutzungsflexibilitdt auf sonstige griinordnerische Festsetzungen in-
nerhalb des Beiriebsgelandes verzichtet.

Erlduterung der textlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Planungsumgriff wird als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Klarschlammverwertung und Biogasanlage" festgesetzt. Die Festsetzung als Son-
dergebiet erfolgt, weil lediglich der Betriebsstandort der Firma Emter entwickelt wer-
den soll und die Zulassigkeiten in einem Sondergebiet an die Anforderungen des
Betriebs angepasst werden kénnen.
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Als Bezugsflachen fir die festgesetzten Emissionskontingente wurden Teilftichen
des Sondergebiets, SO-01, SO-02 und SO-03 festgesetzt und gegeneinander abge-
grenzt. Diese unterscheiden sich durch die H6he der nachtlichen Emissionskontin-
gente. Die Art und das Mal} der baulichen Nutzung ist jedoch fir alle Bezugsflachen
gleich.

Die Zuldssigkeiten orientieren sich am Bestand und Bedarf der betreibenden Firma
und umfassen neben den bisher bereits genehmigten und betriebenen Anlagen (Bi-
ogasanlage, Klarschlammverwertung und -trocknung, Garresteaufbereitung) eine
Werkstatt samt Spedition fir die betriebseigenen LKWs und ein Biirogebaude fiir die
Verwaltung sowie eine Phosphorrecycling-Anlage. Weiterhin sind die Lagerung von
betriebseigenen Geraten und Baustoffen sowie Lager- und Unterstellhallen und So-
zialrdume zulassig.

Zuldssig ist zudem eine Betriebsleiterwohnung von max. 100 m2. Diese ist aufgrund
der BetriebsgrofRe und der Art des Betriebs sinnvoll, da so immer ein Ansprechpart-
ner vor Ort sein kann.

Alle Anlagen, Gebaude und Nutzungen dienen ausschlieldlich betrieblichen Zwecken.
Die Firmenerweiterung soll nach Osten auf betriebseigenen Flachen erfolgen.

Maf der baulichen Nutzung

Durch die Planung soll fiir den Betreiber eine Erweiterung der Nutzungsarten sowie
eine geringfugige Vergréfierung / Umbau / bauliche Anpassung der bereits vorhan-
denen Gebaude und Nutzungen ermdglicht werden. Um eine gré3tmdogliche Flexibi-
litdt zu gewdhren, wurde die Lage der einzelnen Anlagen mit unterschiedlicher Nut-
zung nicht néher verortet und das Baufenster méglichst grol3zligig um den ganzen
Betrieb gezogen. So kénnen kleine bauliche Erweiterungen oder Anderungen so an-
gelegt werden, wie es den Betriebserfordernissen entspricht.

Um die Versiegelung der Fldche mafivoll zu gestalten, wird eine Grundflachenzahl
von 0,8 festgesetzt. Weitere Festsetzungen zur Versiegelung werden nicht getroffen,
die Erfordernis einer Fldchenversiegelung ergibt sich aus den betrieblichen Ablaufen
und den Anforderungen zum Schutz des Bodens und des Grundwassers.

Die Festsetzungen zur H6he der baulichen Anlagen wurde gemaf der Hohe der Be-
standsgebdude und der weiteren baulichen Anlagen, wie z.B. die Kldrschlammver-
brennungsanlage mit Schornstein und der Siloanlagen, getroffen. Die Gebaude sol-
len die bestehenden H6hen weitgehend einhalten, bzw. dirfen diese geringflgig
Uberschreiten. Der Hohenbezugspunkt wurde dabei gemafl dem H6henbezugspunkt
der Baugenehmigung als Oberkante Waage (741,20 m GNN) gewahlt.

Gebaude diurfen maximal eine H6he von 15 m (Firsthohe) aufweisen, sonstige bauli-
che Anlagen, wie Schornsteine und Silos eine H6he von max. 40 m.

Das bisher héchste Gebaude ist mit einer Firsthéhe von 14,89 m die Halle der Klar-
schlammverbrennung. Der Sprihtrockner der Klarschlammverbrennung weist eine
bauliche Héhe von 29,33 m auf.
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5.5

Bauweise, Grenzabstande

Da die Hallen bereits im Bestand schon etwas langer als 50 m sind, wird gemap § 22
BauNVO die abweichende Bauweise festgesetzt.

Festsetzungen zur Gestaltung

Aufgrund der Lage im Auflenbereich, durch die keine besonderen gestalterischen
Erfordernisse impliziert werden, wird auf gestalterische Festsetzungen weitestge-
hend verzichtet. Durch Festsetzungen zur H6he der baulichen Anlagen und zur Ein-
grinung wird eine gewisse Einbindung in das Landschaftsbild gewahrleistet. Zudem
dirfen keine grellen und leuchtenden Farben sowie dauerhaft reflektierende Materi-
alien fur Dacheindeckungen und AufRenwénde verwendet werden.

Griinordnerische Festsetzungen

Die grinordnerischen Festsetzungen dienen einer landschaftsgerechten Eingrinung
des Betriebes. Dabei werden auch die bestehenden, als Ausgleich fiir die Anlagen-
genehmigungen entstandenen Eingriinungen als zu erhalten festgesetzt.

Die nérdliche und 6stliche Eingriinung wird durch eine zweireihige versetzte Strauch-
pflanzung, in Verbindung mit Wald, die daran anschlieBend als Ausgleichsmal-
nahme dient, sichergestellt. Im Stiden an der Bundesstralle 472 dienen zudem auch
Laubbdume, die alle 5 bis 8 Ifm die Strauchhecke ergénzen, als angemessene und
abschirmende Eingriinung.

Zur Sicherung der natirlichen Eigenart der Landschaft sind ausschlieRlich heimische
und standortgerechte Arten zu verwenden. Geeignete Arten fir die Strauchpflanzung
gem. § 5 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen sind in der Artenliste unter Hinweise
zusammengestellt und es wird empfohlen, diese zu verwenden. Die Arten fir Pflan-
zungen innerhalb der Ausgleichsflachen sind mit den Artenlisten unter § 6 (5) festge-
setzt. Die B&dume sind aus gebietsheimischer Herkunft zu pflanzen.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnden darf eine Gehoiz-
rodung lediglich im Zeitraum vom 1. Marz bis 30. September erfolgen, das Abraumen
der Wiesen nicht in der Zeit von 1. Mérz bis 31. August.

Ausgleichsflachen

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uber-
formung und Verédnderung von Grinlandflachen sowie von Gehdlzgruppen und Wald-
flachen. Im Wesentlichen ergeben sich Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und
Landschaftsbild sowie auf Klimaschutzwald. Die verbleibenden Auswirkungen auf die
Schutzgiter sind auszugleichen.

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ermittelt und sind im Um-
weltbericht (D) Kap. 4) detailliert aufgefihrt.

OPLA - Birogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Endfassung vom 21.04.2020  Seite 17 von 50



GEMEINDE ALTENSTADT
Bebauungsplan Nr. 36, Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER" C) Begriindung

AusgleichsmafRnahmen

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich von 12.896 m? erfolgt als randliche
Ostliche und nérdliche Eingrinung (A1 und A2) auf Teilflachen der Fl.-Nrn. 1879,
1861, 1862, 1863, 1864, 1865 und 1893/2 sowie im Nordosten des Geltungsbereichs
(Ausgleichsflache A3) auf Teilflachen der FI.-Nrn. 1861, 1862 und 1879 als Wald und
extensives Griinland.

Der Waldverlust von 6.792 m? ist flachengleich zu ersetzen. Ein Teil der Ausgleichs-
flache wird somit als Wald hergestellt, um den Waldverlust zu kompensieren.

Dafur werden im Nordosten des Geltungsbereichs auf der Ausgleichsflaiche A3
3.599 m? Laubwald neu angelegt.

Der restliche Waldausgleich erfolgt als Waldumbaumafnahme im Bereich der ostli-
chen Eingrinung (Ausgleichsflache A1). Die Ausgleichsflache mit der GréRe von
5.322 m? ist bereits derzeit im Waldfunktionsplan als Wald dargestellt und bestand
aus einem reinen Fichtenforst. Durch Windbruch ist der Wald nur noch bereichsweise
vorhanden. Fir den Waldumbau und die damit verbundene Anpflanzung von Laub-
baumen werden 60% der Fléche als Waldausgleich herangezogen (3.193 m?)

Durch eine differenzierte und artenreiche Bepflanzung wird die Artenvielfalt deutlich
erhoht und die Habitateigenschaften langfristig verbessert.

Die AusgleichsmalRnahmen werden im Umweltbericht, Kap. 4.4 detailliert beschrie-
ben.

5.6 Beteiligungsverfahren

Die Planung wurde mit den wesentlichen Tragern &ffentlicher Belange im Grundsatz
vorabgestimmt (Scoping-Termin vom 15.10.2018). Daraus ergab sich, dass dem ge-
planten Vorhaben voraussichtlich keine erheblichen Bedenken oder Anregungen ent-
gegenstehen. Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgege-
ben.

Nach den Anregungen der Trager &ffentlicher Belange im Rahmen der friihzeitigen
Unterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie im Rahmen der Beteiligung gem. § 4
Abs. 2 BauGB wurde der Vorentwurf und Entwurf des Bebauungsplanes im Wesent-
lichen folgendermalien geadndert:

- Wegfall des teilrdumlichen Geltungsbereichs 2,

- Anderung und VergroRerung des teilrdumlichen Geltungsbereichs 1 (um die Aus-
gleichsflédche nérdlich der baulichen Erweiterungsflache, auf den Fl.-Nrn. 1879,
1861 und 1862),

- Verbreiterung der &stlichen Ausgleichsflache auf 20 m, Festsetzung als Waldum-
bauflache und damit verbundene geénderte Ausgleichsflachenbilanzierung

- Uberarbeitung der Festsetzungen zur Herstellung der Ausgleichsflachen, insbe-
sondere fUr den Waldausgleich.
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- Festsetzung von Teilbereichen SO-01, SO-02 und SO-03 in der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen mit unterschiedlichen, gegeniiber dem Vorent-
wurf abgesenkten Emissionskontingenten, Uberarbeitung des Schallschutztech-
nischen Gutachtens.

Nach Bewertung der Planung lagen zwar keine wichtigen Griinde fur die Dauer einer
angemessen langeren Frist der ¢ffentlichen Auslegung vor, diese fand jedoch teil-
weise in den Ferienzeiten statt. Die Frist zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs
des Bauleitplanes mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen gemafl § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde
daher um eine Woche auf 35 Tage verlangert.

IMMISSIONSSCHUTZ

6.1

Lirmemissionen

Nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind bei der Aufsteliung von Bebauungsplanen ins-
besondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlck-
sichtigen. Daflir wurde ein schallschutztechnisches Gutachten' erstellt, das diesem
Bebauungsplan als Anlage beigefiigt ist.

Nach § 50 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge, Blm-
SchG, sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBRnahmen die fiir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der
Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die aus-
schlieRlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete, sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete so weit wie méglich vermieden werden.

Um zu beurteilen, ob durch die zuklnftige Nutzung des Bebauungsplangebietes
diese Anforderungen fiir die schutzenswerte Bebauung hinsichtlich des Schallschut-
zes erfullt sind, kdnnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau", Teil 1, herangezogen werden.

Die Definition der schitzenswerten Bebauung richtet sich nach der Definition im Bei-
blatt 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau” und nach der TA Larm "Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, geandert durch Verwal-
tungsvorschrift vom 01.06.2017, Anhang A.1.3 "Maf3geblicher Immissionsort".

' ,Untersuchung der schalltechnischen Belange zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.36 "Wieder-
verwertungs- und Entsorgungszentrum OKO-POWER" fiir ein Sondergebiet bei Altenstadt®, Bez. LA18-
343-G01-E02 vom 13.01.2020
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Zulassige Larmimmissionen

Im Rahmen der Bauleitplanung sollen die im Beiblatt 1 zur DIN 18005, Ausgabe: Mai
1987 vorgegebenen Orientierungswerte moglichst nicht Gberschritten werden.

Die Kommune als Planungstragerin gibt durch die Festsetzung von zuldssigen
Larmemissionskontingenten vor, welche Ladrmemissionen zuklinftig aus dem Bebau-
ungsplangebiet emittiert (abgestrahlt) werden dlrfen. Auf Basis von normierten Re-
chenmethoden ergeben sich dann zulassige Larmimmissionen (auch als Immissions-
richtwert-Anteile bezeichnet) an den umliegenden schutzbeddirftigen Nutzungen (z.B.
Wohngeb&duden, Schulen usw.), die sich an dem Immissionsniveau orientieren. Unter
Immissionsniveau sind die Larmimmissionen zu verstehen, welche zuklnftig zuldssig
sein sollen.

Emissionskontingentierung nach der DIN 45691:2006-12

Entsprechend dem Untersuchungsbericht der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH
mit der Bezeichnung LLA18-343-G01-E02 vom 13.01.2020 ist zur Einhaltung der Ori-
entierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau,
Berechnungsverfahren”, eine Larmbeschrankung fiir das Plangebiet erforderlich. Es
wurden daher Emissionskontingente flir das Bebauungsplangebiet festgesetzt. Die
Festsetzung erfolgte nach der DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung".

Um der hier erforderlichen hohen Genauigkeit gerecht zu werden, sind die Berech-
nungen (in Abweichung zur DIN 45691) mit einer Nachkommastelle genau durchzu-
fahren.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen. Somit ist festgelegt, dass z.B. die
Eigenabschirmung einer Geb&dudefassade eines betrachteten Wohngebédudes nicht
herangezogen wird.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten im Sondergebiet ist nach § 11 BauNVO
in Verbindung mit § 1 Abs. 3 méglich.

Somit werden die umliegenden schitzenswerten Bebauungen vor unzumutbaren
La&rmeinwirkungen geschitzt. Ferner kann eine gerechte Verteilung der zulassigen
Larmemissionen auf das gesamte Bebauungsplangebiet sichergestellt werden.

Es wird somit geregelt, welche Schallemissionen die Betriebe und Anlagen aufweisen
dirfen. Mit dem festgesetzten Rechenverfahren ergibt sich dann auf dem Ausbrei-
tungsweg fiir die umliegenden schiitzenswerten Nutzungen der jeweilige Immissions-
richtwert-Anteil. Rechtlich umstrittene Bezlige zu Gegebenheiten aullerhalb des
Plangebietes (Dampfungen, Immissionsorte usw.) sind somit in diesem Bebauungs-
plan nicht erforderlich.

Als Bezugsfldche sind die in der Planzeichnung als Sondergebiet (SO-1, SO-2, SO-
3) festgesetzten Grundstiicksflachen heranzuziehen.

Dies sind die im Gutachten LA18-343-G01-E02 im Anhang 16.3.1 dargestellten Son-
dergebietsflaichen SO-1, SO-2 und SO-3.
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Es istim Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu berechnen, welcher Immissions-
richtwert-Anteil (LIK,i,j) sich fur die jeweilige Teilflache ergibt. Ferner ist zu berech-
nen, ob die zu erwartenden Larmemissionen des sich ansiedelnden Betriebes Beur-
teilungspegel verursachen, die unterhalb der Immissionsrichtwert-Anteile liegen.
Dies gilt fir Vorhaben, deren Beurteilungspegel um weniger als 15 dB(A) unter dem
Immissionsrichtwert liegen.

Dabei ist sicherzustellen, dass die Emissionskontingente nur einmalig herangezogen
bzw. nicht doppelt vergeben werden dirfen. Dies kénnte z.B. durch eine Auflage oder
Bedingung im Genehmigungsbescheid erfolgen.

Im Rahmen eines nachfolgenden Genehmigungsverfahrens (nach BImSchG, Bau-
recht usw.) muss der Antragsteller die jeweiligen schalltechnischen Anforderungen,
entsprechend dem in dem Genehmigungsverfahren einschlagigen Regelwerk (z.B.
TA L&rm), nachweisen. Somit ist beispielsweise zusétzlich die Einhaltung der Anfor-
derungen der TA Larm hinsichtlich tieffrequenter Gerausche im Genehmigungsver-
fahren zu prifen.

Es sind alle L&rmemissionen mafigeblich, die entsprechend dem jeweiligen Regel-
werk im Genehmigungsverfahren einzustellen sind. Dies sind z.B. bei einem Geneh-
migungsverfahren nach BImSchG alle Larmemissionen von ortsfesten und bewegli-
chen Anlagen auf dem Betriebsgeldnde (z.B. Larmemissionen von PKW- und LKW-
Fahrvorgdngen auf dem Betriebsgeldnde, Ldrmemissionen von Fahrvorgangen auf
Schienenanlagen, L&rmemissionen von Be- und Entladevorgéangen von LKW auf dem
Betriebsgeldnde, Larmemissionen von Beschallungsanlagen, menschliche Stimmen
usw.).

Dabei besteht keinerlei Zusammenhang zwischen der genauen Lage der Schallquelle
und den flachenhaft verteilten Emissionskontingenten. Der Eigentimer der Flache
(und somit der Emissionskontingente) kann diese frei verteilen. Einzig wichtig dabei
ist, dass er sein Emissionskontingent nicht Gberschreitet. Somit ist sichergestellt,
dass an den umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen nur die Ladrmimmissionen
entstehen, die die Kommune als Abwagungsgrundlage zugrunde gelegt hat.

Es wurden Zusatz-Emissionskontingente (LEK,zus, k) festgesetzt, da mit dem Be-
bauungsplan auch bestehende Betriebe (teilweise genehmigungspflichtige Anlagen
nach der 4. BImSchV) {berplant wurden. Um diese Betriebe nicht einzuschranken
und um ihnen ein geniigendes Entwicklungspotential zu sichern, wurden die Larm-
kontingente in der hier gewéhlten Form festgesetzt.

Es wurde ein Zusatzkontingent fur alle Flachen, aufler den Wohnbaufldchen der
Stadt Schongau von 3 dB(A) festgesetzt. Somit erfolgt eine Erhéhung des Larmkon-
tingentes nur flr Bereiche ohne eine erhdhte Schutzwirdigkeit. Die Erhdhung er-
folgte nur fir untberplante AuRenbereiche bzw. Gewerbegebiete (Sektor A), nicht
jedoch fur Wohnbauflachen (Sektor B).

Eine Differenzierung innerhalb eines Sektors (hier Sektor A und B) ist schalltechnisch
sinnvoll, da nach den Rechenmethoden der hier anzuwendenden DIN 45691 keine
Zusatzdampfung erfolgt, nach der im Genehmigungsverfahren anzuwendenden DIN
ISO 9613-2 jedoch Zusatzdampfung anzuwenden sind. Dies hat zur Folge, dass bei
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nahe an der Schallquelle liegenden Immissionsorten (hier Sektor A) eine héheres
Larmkontingent erforderlich ist, als an weiter entfernten Immissionsorten (hier Sektor
B). Somit kann sich der Sachverhalt ergeben, dass bei einem bestimmten Larmkon-
tingent im Sinne der DIN 45691 das zuldssige Immissionskontingent an einem weiter
entfernten Immissionsort eingehalten (hier Sektor B), an einem néher liegenden Im-
missionsort aber (iberschritten wird (hier Sektor A). Durch die Vergabe eines Zusatz-
kontingentes im naheren Bereich (hier Sektor A), kann auch hier das dann héhere
Immissionskontingent eingehalten werden.

Das Zusatz-Emissionskontingent ist flir die Tagzeit und Nachtzeit verschieden. Das
Zusatz-Emissionskontingent (tags oder nachts) ist ein konstanter Wert fir einen Sek-
tor vom Winkel-anfang bis zum Winkelende.

Falls es an schutzbediirftigen Nutzungen im Ubergangsbereich von einem Sektor des
Zusatzkontingents in den ndchsten zu verschieden hohen Immissionskontingenten
LIK.i,j kommt, so ist im Sinne des Immissionsschutzes das jeweils niedrigere Immis-
sionskontingent mafigeblich. Dies ist z.B. dann anzuwenden, wenn sich der Uber-
gang von einem Sektor mit einem Zusatz-Emissionskontingent von 3 dB(A) in den
nachsten Sektor mit einem Zusatz-Emissionskontingent von 0 dB(A) innerhalb einer
Fassade eines Wohnhauses befindet.

Das Zusatzkontingent gilt immer vom kleineren Winkel zum gréf3eren Winkel, wobei
die Zunahme mathematisch negativ, also im Uhrzeigersinn erfolgt.

Zur Berechnung der zuldssigen Immissionsrichtwert-Anteile sind nur die schutzbe-
durftigen Raume in Gebauden (bzw. bei unbebauten Flachen oder bebauten Flachen,
die keine Gebaude mit schutzbedirftigen Rdumen enthalten, an dem am stédrksten
betroffenen Rand der Fldche, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebaude mit
schutzbedirftigen R&dumen erstellt werden dirfen) aulRerhalb des Bebauungsplange-
bietes heranzuziehen. Die Definition der schutzbedirftigen Radume richtet sich nach
der Definition der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm", vom
26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017, Anhang A.1.3
"MalRgeblicher Immissionsort". Ein Nachweis der Einhaltung der zuldssigen Immissi-
onsrichtwert-Anteile innerhalb des Plangebietes (z.B. an Blrogebauden) ist nicht er-
forderlich. Der Schutzanspruch innerhalb des Plangebietes an benachbarten Grund-
stiicken richtet sich ausschlielilich nach der TA Larm "Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, geéndert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017.

Hinweis: Bei der Berechnung der tatsachlichen Immissionen im Rahmen des Geneh-
migungsverfahrens kénnen auch Dampfungen und Abschirmungen entsprechend der
DIN I1SO 9613-2 Akustik, Dd&mpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien; Teil
2: ,Allgemeines Berechnungsverfahren" beriicksichtigt werden.

Die Beurteilungszeitrdume tagsuber und nachts beziehen sich jeweils auf die Defini-
tion dieser Zeitraume in der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm", vom 26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017.
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Larmschutzgutachten im Genehmigungsverfahren

In der Satzung wurde der Hinweis aufgenommen, dass bei der Neuerrichtung und
Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren und Genehmigungs-
freistellungsverfahren mit der Genehmigungsbehérde abzustimmen ist, ob ein gut-
achterlicher Nachweis der Einhaltung der sich aus der Satzung ergebenden Larmim-
missionen erforderlich ist. Dies gilt auch in Genehmigungsfreistellungsverfahren.
Dieser Hinweis ist keine Grundlage der Abw&gung, sondern soll sicherstellen, dass
die Bauwerber sich friihzeitig mit der Genehmigungsbehdérde in Verbindung setzen,
um die Erforderlichkeit der Begutachtung abzukldren. Somit kann eine zeitliche Ver-
zdgerung im Genehmigungsverfahren im Sinne des Bauwerbers vermieden werden.

Bewertung der Larmimmissionen

Wie der Untersuchungsbericht der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Be-
zeichnung LA18-343-G01-E02 vom 13.01.2020 aufzeigt, werden die um 10 dB(A)
reduzierten Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz
im Stadtebau, Berechnungsverfahren”, an den umliegenden schutzbedurftigen Nut-
zungen eingehalten.

Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fiir Gewerbelarm stimmen mit
den Immissionsrichtwerten der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm", vom 26.08.1998, gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 dber-
ein.

Nach Punkt 2.2 der TA LLarm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom
26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 liegen dann,
wenn die um 10 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte eingehalten werden, keine
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Abs. 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG), vom 26. September 2002 vor, da es sich um keinen
mafdgeblichen Immissionsort handelt.

Aufgrund dieses Ansatzes kann davon ausgegangen werden, dass die zuséatzlichen
Immissionen zu keinen relevanten Pegelerhdhungen an den relevanten Immission-
sorten fithren, die Anforderungen an gesunde Wohnverhéitnisse nach dem Bauge-
setzbuch erflllt werden und keine schadlichen Larmimmissionen hervorgerufen wer-
den.

Damit kann davon ausgegangen werden, dass unabh&ngig von der tats&chlichen
Vorbelastung durch das Plangebiet keine unzumutbare Larmbelastung in der Sum-
menwirkung auftritt:

Geht man dabei von einer Vorbelastung aus, welche die Immissionsrichtwerte derzeit
unterschreitet, so fiihrt die Zusatzbelastung durch das Plangebiet zu keiner Uber-
schreitung des Immissionsrichtwertes in Summe mit der Vorbelastung.

Geht man davon aus, dass die Vorbelastung die Immissionsrichtwerte bereits aus-
schdpft, so fihrt die Zusatzbelastung aus dem Plangebiet zu einer Pegelerhéhung
unter 0,5 dB(A). Dies ist nicht wahrnehmbar und zumutbar, zumal der zuldssige Run-
dungswert die Einhaltung der Werte ergeben wird.
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6.2

Liegt die Vorbelastung im Bestand oberhalb der Immissionsrichtwerte, so liegt die
Zunahme ebenfalls bei weniger als 0,5 dB(A) und damit fir die Summenbelastung
unterhalb der Wahrnehmbarkeit sowie in der Rundungstoleranz.

Der Larmbeitrag aus dem Planbereich ist damit fur die Gesamtldrmsituation nicht
relevant.

Es gibt zudem keinerlei Anhaltspunkte dafiir, dass die Werte einer Gesundheitsge-
fahrdung fur Wohnen im Auflenbereich / Dorfgebieten, Mischgebieten oder allgemei-
nen Wohngebieten, welche allgemein mit 72 dB(A) tags bzw. 62 dB(A) nachts ange-
setzt werden, durch Gewerbeldarm oder sonstigen Larmquelien in der Summenwir-
kung Uberschritten werden.

Die sich durch die Planung ergebende zusétzliche Larmbelastung wird als zumutbar
angesehen.

Schutz vor Verkehrsldrm fiir neue Gebdude im Plangebiet ohne Festsetzung

Westlich des Plangebietes verlauft die stark befahrene Bundesstralte 472. Von die-
sem Verkehrsweg werden erhebliche Ld&rmimmissionen im Plangebiet verursacht.

Bei Anderung und Neuschaffung von schiitzenswerten Nutzungen im Sinne der DIN
4109-1:2016-07. "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" (z.B.
Wohnrdume, Schlafrdume, Unterrichtsrdume, Birordume) sind die sich aus den
mafigeblichen Larmpegeln ergebenden baulichen Schallschutzmallinahmen zu be-
achten. Fir den Schallschutz von Wohnungen enthélt die DIN 4109-1:2016-07.
"Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen” die einzuhaltenden Anfor-
derungen.

Diese sind im Rahmen der Planung der Gebaude zu ermittein. Hierzu erfolgte keine
Festsetzung, da durch mdgliche vorgelagerte Geb&ude eine erhebliche Pegelminde-
rung oder durch hinterliegende Geb&ude durch Reflektionen eine erhebliche Pegeler-
héhung auftreten kann.

Der Berechnung der L&rmimmissionen und der Nachweis der Einhaltung der sich aus
der DIN 4109-1:2016-07. "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”
ergebenden Anforderungen an die AuBenbauteile ist im Rahmen der Entwurfspla-
nung und/oder Genehmigungsplanung zu fiihren.

Geruchsemissionen

Die Geruchsemissionen, die durch die Firma Emter entstehen, werden zwar bisher
im Rahmen der immissionsrechtlichen Genehmigungen beurteilt, sollen jedoch im
vorliegenden Bebauungsplanverfahren in ihrer Gesamtheit betrachtet werden. Hierzu
wurde ein immissionsrechtliches Gutachten? erstellt.

2 Prognose der Geruchsimmissionen in 86972 Altenstadt fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum
OKOPOWER® fir die Emter GmbH durch Dr. Bernd Zellermann, Neuhausstr. 4, Regensburg
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Die Bewertung der Geruchsbelastung wurde basierend auf den aktuell vorhandenen
Anlagenkomponenten der Firma Emter GmbH, hier Biogasvergéarung, Klarschlamm-
annahmehalle und Klarschlammverbrennung einschlieBlich der zukiinftig zu erwar-
tenden Anlagenkomponenten wie Gérresteaufbereitung und Klarschlammtrockner
neu, durchgeflhrt. Neben den o.g. Anlagenkomponenten der Fa. Emter GmbH flie-
Ren im Rahmen der Beurteilung der Gesamtbelastung auch die Anlagen der Fremd-
firmen Erdgas Schwaben GmbH (Biogasaufbereitung) und die Futtermitteltrock-
nungsanlage der Futtertrocknung Altenstadt eG in die Betrachtung ein. Die Anlagen-
teile Garrestetrocknung und Klarschlammtrockner neu sind nach aktuellem Stand
noch einem Genehmigungsverfahren nach Bundesimmissionsschutzgesetz zu unter-
ziehen.

,Die Betrachtung der Geruchsstundenhaufigkeiten unter den o.g. Rahmenbedingun-
gen lassen erkennen, dass sich die zu erwartende Belastung rechnerisch fir die fla-
chengemittelten Werte an den relevanten Immissionsorten bei 9 bis 14 % Geruchs-
stundenhaufigkeit befinden wird. Die berechneten Belastungen sind dezidiert im Gut-
achten aufgefiihrt."

,Die Berechnungsergebnisse in Form der gemittelten Fldchenbelastung (250 m x 250
m) zeigen folgende Sachverhalte auf.

Die Zusatzbelastung mit Gerlichen an den relevanten Immissionsorten fur gewerbli-
che Nutzung innerhalb des Beurteilungsgebietes liegt bei gerundet ca. 14% der Jah-
resstunden (norddstlicher Teil des Gewerbegebiets ,Aulkerer Westen, BUP_1). Die
Einhaltung einer Gesamtbelastung von £15% flr Gewerbegebiete ist in diesem Fall
gegeben. Im sidlichen Teil dieses Gewerbegebiets sowie im siidwestlich davon ge-
legenen Gewerbegebiet ,Zeller Wiesen“ betragt die Zusatzbelastung mit Geriichen
<12 % der Jahresstunden, so dass auch hier die Einhaltung einer Gesamtbelastung
von < 15% der Jahresstunden gegeben ist. Dies gilt ebenfalls fir alle anderen be-
trachteten Immissionsorte mit gewerblicher Nutzung im Rechengebiet.

Die Zusatzbelastung mit Gerichen an den relevanten Immissionsorten mit Wohnnut-
zung betragt innerhalb des Beurteilungsgebietes gerundet 10 % der Jahresstunden
(BUP_5, Karwendelring). Die Einhaltung einer Gesamtbelastung von = 10% fur
Wohngebiete ist gegeben und wird ausgeschopft. In den anderen Gebieten mit
Wohnnutzung betrédgt die Zusatzbelastung mit Gerlichen jeweils <10 % der Jahres-
stunden, u.a. bei BUP_6 westlich der Thanellerstrale bzw. entlang der Joseph-
Haydn-Stralle norddstlich des Gewerbegebiets Rémerstralie.

Es sei darauf hingewiesen, dass die betrachteten Geruchsimmissionen auch den Bei-
trag der Biogasaufbereitung der Erdgas Sachwaben GmbH enthalten, der nicht der
Emter GmbH zuzuordnen ist. Die bei einem Vor-Ort Temin festgestellten deutlichen
Geruchsemissionen aus dem Bereich der Biogasaufbereitung entsprechen nicht dem
Stand der Technik fur solche Anlagen. Es ist daher von einer kiinftigen Beseitigung
dieser Geruchsquelle auszugehen.

3 Ebenda, S. 39
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Weitere Testrechnungen ohne Beriicksichtigung der Emissionsquellen der Bio-
gasaufbereitung (Fremdfirma Erdgas Schwaben GmbH) zeigen, dass bei Minimie-
rung der Geruchsemissionen dieser Quelle die Geruchs-Gesamtbelastungen die
Grenzen von 10% der Jahresstunden in Gebieten mit Wohnnutzung nicht mehr errei-
chen.

Grundsétzlich kann der Betreiber durch entsprechendes Betriebsverhalten, d.h.
durch Einhaltung der Betriebs- und Sicherheitsvorschriften sowie durch regelmaBige
Sauberung der Anlage (die Beseitigung von offensichtlich geruchsintensiven Ver-
schmutzungen) eine Betriebsweise der Anlage erreichen, die die Einhaltung der Vor-
gaben der GIRL mdéglich macht.

Aufgrund der rechnerischen Ausschépfung der Geruchsstundenhdufigkeit am Immis-
sionsort BUP_5 ist darauf zu achten, dass der Zubau weiterer Anlagenteile den Vor-
gaben des Standes der Technik zur Geruchsminimierung/Luftreinhaltung allg. (TA
Luft bzw. weitere Verordnungen zum Bundesimmissionsschutzgesetz) entspricht
(oder auch dariiber hinausgeht), um die Einhaltung der maximalen Geruchsstunden-
haufigkeiten nach den Vorgaben der GIRL auch klinftig zu gewéhrleisten. Die Ein-
haltung dieser Vorgaben ist durch die zustandige Genehmigungsbehdrde, fur nach
dem Bundesimmissionsschutzgesetz zu genehmigende Anlagen, zu gewahrleisten.

Unter den o.g. Voraussetzungen steht der Ausweisung des Sondergebietes ,Wieder-
verwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER* aus immissionsschutz-rechtli-
cher Sicht nichts entgegen, da kein immissionsschutzrechtlich unlésbarer Konflikt
manifestiert wiirde.“

VER- UND ENTSORGUNG

71

Wasserver- und Abwasserentsorgung

Da die Anlage bereits in wesentlichen Teilen besteht, ist die Wasserversorgung si-
chergestellt.

Fur die Abwasserentsorgung werden die entsprechenden Nachweise im Rahmen der
Anlagengenehmigung der Garresteaufbereitung gefihrt. Mit der Inbetriebnahme der
neuen Garrestaufbereitungsanlage ist eine zusétzliche Belastung der aufnehmenden
Klaranlage in Schongau mit ca. 50 m3/d Abwasser und ca. 70 kg (CSB)/d (ca. 580
EW120) sowie ca. 6,8 kg (NH4-N)/d (ca. 900 EWNH4-N) verbunden. Die Aufnahme
der zusatzlichen Frachten wurde bereits mit dem Kiarmeister der Klaranlage
Schongau abgestimmt, dies ist ohne Probleme mdéglich.

4 Ebenda, S. 43 ff
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7.2

Niederschlagswasserbeseitiqung:

Fir die bestehende Anlage hat die Firma Emter ein Sickerbecken erstellt, dass sich
im nérdlichen Bereich der Betriebsflache befindet und das Niederschlagswasser ge-
sammelt aufnimmt. Das Sickerbecken ist im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Die Dachflache der geplanten Halle wird, wie alle anderen Flachen dieses Entwés-
serungsbereichs an das Sickerbecken angeschlossen. Um einer hydraulischen Uber-
lastung vorzubeugen, wurde ein neuer Entwasserungskanal mit einer gréReren Ka-
naldimensionierung gebaut, der einen rickstaufreien Abfluss zum Sickerbecken si-
cherstellt. Ein wasserrechtlicher Genehmigungsantrag, der die ordnungsgemé&fie
Niederschlagswasserbeseitigung darstellt, wird im Zuge der Einzelbaugenehmigung
erstellt und dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim vorgelegt.

Strom-, Gas- und Telekommunikationsversorgung

Eine Erschliefung mit Strom-, Gas- und Telekommunikationsleitungen ist bereits vor-
handen, da der Betrieb in wesentlichen Teilen bereits besteht. Die bestehenden 20-
kV-Leitungen und Transformatorenstationen wurden in die Planzeichnung nachricht-
lich Glbernommen.

FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich 76.806 m? 100,0 %
Sondergebiet |
Davon Erweiterungsfldche im Osten 21.160 m? 54559 m2 |71 %

(inkl. Umgriff geplante Halle fiir Kldrschlammtrocknung)

|
Offentliche Verkehrsflachen 2.016 m? 2,6 %

Private Grinflichen — Ausgleichsflachen resultierend

. 4.327 m? 5,6 %
aus Anlagengenehmigung

Private Grunflachen — Eingriinung (Bestand) 246 m? 0,3 %

Private Grinflachen — Eingrinung (geplant)

2 [
Davon 1.940 m?im SO 2722 m 3.5%

Ausgleichsflachen A1, A2, A3 12.896 m* | 16,8 %

Sonstige Fléachen,

2 0
wie geplante Zufahrt mit StralRenbegleitgriin 1900 2,7 %

Gesamt

(inkl. privater Griinflache im SO gem. § 5 Abs. 1 Textli- | 78.746 m?* | 102,5 %
che Festsetzungen)
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Geltungsbereich 76.806 m? 100,0 ‘;/:\‘
abzgl private Griinfldéche im SO gem. § 5 Abs. 1 Textli- 1940 m? 259% ‘
che Festsetzungen |
Gesamt 76.806 m* | 100%
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D)

UMWELTBERICHT

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufthren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

GRUNDLAGEN

1.1

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Die Firma Emter GmbH betreibt eine Klarschlamm- und Biomasseverwertungs- sowie
eine Biogasanlage in der Gemeinde Altenstadt. Das Vorhabengebiet liegt in einer
Entfernung von ca. 2,7 km Luftlinie zum Siedlungsgebiet von Altenstadt im Nordosten
und ca. 2,2 km Luftlinie zum wohnbaulichen Siedlungsgebiet der Stadt Schongau im
Osten.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 und der 19. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist es, eine bauliche Betriebserweiterung nach Osten planrechtlich
vorzubereiten und die beiden bisher getrennten Firmenstandorte auf dem Betriebs-
gelande zusammen zu legen.

in den kommenden Jahren ist der Bau einer Werkstadt mit Spedition flr betriebsei-
gene LKWs, einer Phosphorrecycling-Anlage sowie eines Birogebaudes geplant. Zu-
dem soll eine Betriebsleiterwohnung untergebracht werden.

Zeitnah (im Jahr 2020/2021) soll eine weitere Trocknungsanlage fir Klarschlamm
und eine Anlage fir die Aufbereitung von Géarresten erstellt werden. Diese Anlagen
werden derzeit im Rahmen eines BImSchG-Genehmigungsverfahrens baurechtlich
vorbereitet und in der Bauleitplanung bericksichtigt.

Alle Anlagen, Gebdude und Nutzungen dienen ausschlieldlich betrieblichen Zwecken
und Nutzungen. Der Umgriff der Bauleitplanung mit der Firmenerweiterung nach Os-
ten umfasst betriebseigene Flachen.

Die Bebauungsplanung hat auch zum Ziel, den Betriebsstandort durch eine randliche
Gehdlzpflanzung in die umgebende Landschaft einzubinden.

Entsprechend dem Nutzungsgeflige wird das Betriebsgelande gemafy § 11 BauNVO
als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kldrschlammverwertung und
Biogasanlage* festgesetzt.
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1.2

1.3

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Als Grundlage der Planung dienen die Naturschutzgesetze (BNatSchG, Bay-
NatSchG), die Immissionsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzge-
bung und das Bundes-Bodenschutzgesetz, das Landesentwicklungsprogramm Bay-
ern (i. d. F. v. 01.09.2013, Teilfortschreibung von 2017), der Regionalplan der Region
Oberland (i. d. F. v. 01.09.1988, 9. Fortschreibung vom 17.10.2015) und der Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Altenstadt (i.d.F. vom 24.07.1990).

Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan

Die allgemeinen Ziele und Grundséatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern
(LEP) und des Regionalplans der Region Oberland (RP 17), die fir das Planungs-
vorhaben relevant sind, sind in der Begriindung (Kap. 4) dargestelit.

Der Regionalplan trifft hinsichtlich der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes
(siehe Regionalplan der Region Oberland, Karte 3: Landschaftsbild und Erholung)
Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Aussagen.

Wirksamer Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fiir die Land-
wirtschaft und als Wald dargestellt.

Die im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenstadt dargestellten Ziele
und Malinahmen weichen von der Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 36 Sonsti-
ges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER® ab.
Deshalb wird der Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs. 3 BauGB im sogenannten
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes geandert.

In diesem wird nach der Durchfiihrung des Anderungsverfahrens die Darstellung als
Flache flr Landwirtschaft und Wald in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
JKldrschlammverwertung und Biogasanlage*® tiberfiihrt.

Schutzgebiete und Biotope

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach amtlicher Biotopkartierung Bayern
keine Biotopflachen. Es befinden sich auch keine Biotope in unmittelbarer Umge-
bung.

Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich aus dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes, der Grofie des Baufensters und der Grundflachenzahl. Der Bebauungs-
plan sieht bei einem Geltungsbereich von ca. 7,7 ha ein Baufenster mit ca. 4,7 ha vor
und setzt eine Sondergebietsflache von ca. 5,4 ha fest. Davon werden ca. 3,3 ha
bereits im Bestand genutzt und ca. 2,1 ha neu in Anspruch genommen.

OPLA - Bilrogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwickiung, Aagsburg | Endfassung vom 21.04.2020  Seite 30 von 50



GEMEINDE ALTENSTADT ENTWURF
Bebauungsplan Nr. 36, Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER" D) Umweltbericht

Die dauerhafte Versiegelung von Boden ist mittels der Grundflachenzahl (hier:
Hochstmald von 0,8) geregelt. Fur den Geltungsbereich wird von einem hohen Ver-
siegelungs- und Nutzungsgrad ausgegangen (GRZ = 0,8). Unter Beriicksichtigung
der Bestandsnutzung kénnen somit max. ca. 1,68 ha neu versiegelt werden.

Die naturschutzrechtliche Kompensation erfolgt iiber Aufwertungsmalnahmen inner-
halb des Geltungsbereichs als Entwicklung einer randlichen Eingriinung (Waldrand
und Waldumbau), einer Waldneuanlage und als Extensivierung eines intensiv ge-
nutzten Griinlands (s. Kap. 4.3).

UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

2.1

Nachfolgend erfolgt eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario) einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose Uber die Entwicklung des Um-
weltzustands bei Durchfiihrung der Planung werden insbesondere die méglichen er-
heblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase von potentiellen, ge-
planten Vorhaben, in Bezug auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben a)
bis i) BauGB, beschrieben.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme:

Durch das Planvorhaben soll das derzeitige Betriebsgelande fir Klarschlammverwer-
tung in Richtung Osten baulich erweitert werden. Dadurch werden neue, bis dahin
unbebaute Flachen in einer GréRenordnung von ca. 2,1 ha (SO, ohne die geplante
Eingriinung) in Anspruch genommen und kénnen zu 80 % versiegelt werden.

Eine Nachverdichtung der aktuell genutzten Flache ist anlagebedingt nicht méglich.
Die Planung zielt allerdings darauf ab, so wenig aktuell unversiegelte Flache wie
mdéglich zu Gberbauen.

Ergebnis:

Durch das Vorhaben werden ca. 2,1 ha zusatzliche Flachen beansprucht. Dadurch
ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Flache.
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2.2

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet ist weitrdumig von landwirtschaftlich genutzten Acker- und Grinfla-
chen sowie kleineren Waldchen umgeben. Weder im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 36 noch daran angrenzend sind amtlich kartierte oder gesetzlich ge-
schitzte Biotope vorhanden.

Das bisherige Betriebsgelande ist bereits gut eingegriint. Im Westen und Nordwesten
wurden im Rahmen des naturschutzfachlichen Ausgleichs fiir die Anlagengenehmi-
gung Baume und Straucher auf einem Wall gepflanzt. Im Norden schlief3t ein Fich-
tenforst an das Betriebsgeldnde an und reicht in den geplanten Erweiterungsbereich.
im Osten, an der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs befindet sich auf Wind-
wurfflachen Gehélzaufwuchs mit Bdumen und Strduchern sowie Reste eines noch
jungen bzw. mittelalten Fichtenforstes im Sidosten, auf der FI.-Nr. 1879. Im geplan-
ten Erweiterungsbereich im Osten sowie im Bereich der zuktinftigen Ausgleichsflache
A3 im Nordosten werden die sonstigen Flachen derzeit intensiv landwirtschaftlich als
Grinland genutzt.

An den Geltungsbereich angrenzend setzt sich die gegliederte Landschaft mit Grin-
land und Waldchen fort. Nérdlich des bestehenden Betriebsgelandes befindet sich
ein Maisacker.

Das bestehende Betriebsgelénde ist mit Ausnahme der Eingrinungen im Norden,
Suden und Westen weitgehend gehdélzfrei, an den Randern der Nutzungsflachen hat
sich Spontanvegetation angesiedelt. Im Norden befindet sich ein Retentionsbecken
und im Osten ein kleiner, kiinstlich angelegter Teich.

Die Bedeutung des westlichen, bereits bebauten und genutzten Betriebsgeléndes als
Lebensraum fir Tiere ist weitgehend gering, die randlichen Griinstrukturen ausge-
nommen.

Insbesondere die Aufwuchs- und Windwurfflachen haben mit groBer Wahrscheintich-
keit eine mittlere Bedeutung als Nist- und Bruthabitat fiir Végel sowie als Riickzugs-
raum und Tagesversteck fir Wildtiere. In diesen gegliederten Bereichen, die von ver-
schiedenen Gehdlzen, Kraut- und Grasaufwuchs sowie Totholz gebildet werden, lie-
gen verschiedene Lebensrdume und Standorte dicht beieinander, was eine gewisse
Vielfalt bedingt.

Die reinen Fichtenforste sind dagegen vermutlich deutlich artenarmer, haben jedoch
vermutlich ebenfalls als Habitat und Rickzugsraum fiir die Artengruppen der Wald-
und Heckenvdgel sowie fur Wildtiere Bedeutung.

Eine besondere Bedeutung fir die Artengruppe der Flederm&use ist weder im Be-
reich des bestehenden Betriebsgelandes noch auf den Erweiterungsflachen zu ver-
muten, da Baumhdhlen im Fichtenforst nicht als Nisthéhlen geeignet sind (Harzbil-
dung) und die Stammdicken der Uibrigen Baume vermutlich {berwiegend zu gering
sind, um fur geeignete Nisthéhlen in Frage zu kommen.

Als Jagdhabitat der Artengruppe ist allenfalls eine geringe Eignung vorhanden, eine
Bedeutung als Fledermausileitlinie ist nicht zu erkennen. Diese befindet sich vermut-
lich entlang des Lechs, der ca. 3 km weiter &stlich verlduft.
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Auswirkungen:

Mit dem Vorhaben wird neben kleineren Gehdlzgruppen und intensiv genutztem
Griunland auch Gehdlzbestand Gberplant, bei dem sich laut AELF Weilheim rechtlich
um Wald handelt®. Bei diesem Wald handelt es sich um ca. 50-60-jahrige Fichten-
reinbestande, Fichtendickungen mit einzeln beigemischten Laubbaumen sowie eine
unbestockte und stark vergraste Flache. Nach der Waldfunktionskarte fir die Region
Oberland weist der gesamte Wald eine besondere Bedeutung fir den lokalen Klima-
und Immissionsschutz auf.

Insgesamt geht durch das Vorhaben Waldflache in einer Gré3enordnung von 6.792
m? verloren. Der Baumbestand weist eine gewisse Relevanz als Lebensraum fiir V§-
gel und Kleintiere sowie auch fir Wild auf.

Durch die als Ausgleichsflache festgesetzte Eingriinung im Osten (A1) bleibt ein gro-
Rer Teil der dstlichen Wald- und Aufwuchsflache bestehen und wird im Rahmen der
Herstellung der AusgleichsmalBnahmen zu einem Laubwald mit standortgerechten
Gehdlzen umgebaut. Hier bleibt somit langfristig die Habitateignung fir Végel und
ggf. Flederm&use sowie fir Kleintiere bestehen und wird durch die Pflanzung von
Laubgehdlzen und einer damit einhergehenden Erhdhung der Artenvielfalt gestarkt.

Die im Westen der Erweiterungsflache, dstlich an das bestehende Betriebsgelande
angrenzenden ehemaligen Gehdlzbestande werden mittelfristig entfallen und Gber-
baut werden. Dadurch und durch die Einzdunung des neuen Betriebsgeldndes gehen
Ruckzugsrdume fir Wildtiere dauerhaft verloren. Da jedoch im Umfeld des Betriebs-
geldndes genug weitere Rickzugsrdume als Waldflachen und Gehdlzgruppen zur
Verfligung stehen und im Nordosten des Geltungsbereichs eine neue Waldflache
hergestellt wird, ist lediglich von einer mittleren Erheblichkeit flir das Schutzgut Arten
und Tiere auszugehen.

Durch die Festsetzungen zu den Féllzeitrdumen sowie zu den Zeitrdumen zum Ab-
raumen der Granlandflachen und Wiesen aulerhalb der Vogelbrutzeiten werden mit
hoher Wahrscheinlichkeit keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande in Bezug
auf die Artengruppe der Vgel erfillt, weswegen eine artenschutzrechtliche Priifung
als nicht erforderlich angesehen wird. Die Artengruppe der Fledermause ist vermut-
lich nicht betroffen.

Ergebnis:

Durch die Uberbauung der éstlichen Erweiterungsflache ist insgesamt von einer mitt-
leren Erheblichkeit fir das Schutzgut Tiere, einer geringen Erheblichkeit fir das
Schutzgut Pflanzen und einer mittleren Erheblichkeit fir das Schutzgut biologische
Vielfalt auszugehen.

5 3. Protokoll zum Scoping-Termin am 15.10.2019 im Landratsamt Weilheim-Schongau und Stellung-
nahme des AELF Weilheim vom 07.11.2019

OPLA - Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Aug_sbur_g | Endfassung vom 21.04.2020 Seite 33 von 50



GEMEINDE ALTENSTADT ENTWURF
Bebauungsplan Nr. 36, Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER® D) Umweltbericht

2.3

2.4

Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme:

Die Bodenibersichiskarte des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt gibt fir das
Plangebiet vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Parabraunerde aus (flachem)
kiesflhrendem Lehm (karbonatisch und kalkalpin gepréagt) als Bodentyp an.

In der Bodenschatzungsiibersicht des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt wird die
landwirtschaftliche Eignung des lehmigen Bodens als fir Grinland gut geeignet, Zu-
standsstufe mittel (L112), angegeben.

Aufgrund der Wald- und Grinlandnutzung ist davon auszugehen, dass im Bereich
der &stlichen Erweiterungsfléche anthropogen weitgehend unbeeinflusster Boden
vorliegt. Der lehmige Anteil bedingt eine gute Nahrstoff-Speicherkapazitdt und kann
mdgliche Bodenversauerungen (z.B. durch Fichtenbestand) gut abpuffern. Nieder-
schlagswasser kann aufgrund des Bewuchses zuriickgehalten werden, eine Versi-
ckerung ist jedoch vermutlich nur bedingt mdglich.

Auswirkungen

Baubedingt wird im Bereich der &stlichen Betriebserweiterung weitgehend unbeein-
trachtigter Boden mit guter Eignung fur eine landwirtschaftliche Griinlandnutzung und
einer hohen Nahrstoff-Speicherkapazitat verdichtet, Uberbaut, auf Mieten gelagert
und abgefahren.

Anlagenbedingt wird das Betriebsgeldnde langfristig um bis zu 80% versiegelt und
bebaut. Natirliche Bodenfunktionen werden somit auf bis zu 80% der Flache nicht
mehr vorhanden sein.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind als hoch zu bewerten.

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet liegt laut dem ,Informationsdienst Uberschwemmungsgeféhrdete Ge-
biete“ (IUG) auRerhalb geféhrdeter Hochwasserflachen und auBerhalb von wasser-
sensiblen Bereichen. Weder Wasserschutzgebiete, noch wasserwirtschaftliche Vor-
rang- und Vorbehaltsgebiete werden im Zuge der Planung berihrt. Auch befinden
sich im Vorhabengebiet sowie im unmittelbaren Umfeld (mit Ausnahme des kleinen
kinstlichen Teiches) keine Oberflaichengewdésser.

Der auf der Erweiterungsflache des Betriebsgelandes vorhandene Wald und das
Griinland als Dauerbewuchs weisen gute Eigenschaften fiir eine Verzégerung des
Oberflachenabflusses bei Regenereignissen und als Retentionsflachen auf.

Der Boden der Betriebserweiterungsflache im Osten ist durch lehmige Anteile ver-
mutlich nur eingeschrankt geeignet, Niederschlagswasser zu versickern und schnell
abzufihren.
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2.5

Fir die bestehende Anlage hat die Firma Emter ein Sickerbecken erstellt, das sich
im ndrdlichen Bereich der Betriebsflache befindet und das Niederschlagswasser ge-
sammelt aufnimmt.

Auswirkungen:

Durch die geplante Erweiterung des Betriebsgelandes ergibt sich eine Inanspruch-
nahme und eine maximal mégliche Teilversiegelung von ca. 2,2 ha bisher intensiv
genutzten Grinlands und Waldflachen. Die zuséatzlichen Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildungsrate sind aufgrund des begrenzten Umfangs der Baumalf3-
nahme jedoch als gering zu beurteilen.

Die Erhéhung des Oberflachenabflusses liegt im Vergleich zum Ausgangszustand im
mittieren Bereich.

Eine Versickerung des Oberflichenwassers kann durch Sicker- und Riickhalteein-
richtungen erreicht werden. Auf der bereits genutzten Flache befindet sich ein Sick-
erbecken. Ggf. kann hier noch weiteres Niederschlagswasser aufgenommen werden.

Ergebnis:

Insgesamt ist der Eingriff in das Schutzgut Wasser mit mittlerer Erheblichkeit zu be-
werten.

Schutzgut Klima (-wandel) / Luft

Bestandsaufnahme Kiima:

Der Geltungsbereich hat eine gewisse kleinklimatische Bedeutung als Kaltluftsam-
melbecken, die von den umgebenden Erhebungen und Gehdlzbestédnden zufliel3t.
Eine regionale oder Giberregionale Bedeutung als Kaltluftabflussbahn besteht jedoch
nicht.

Das bisherige Betriebsgeldnde weist im Siden einen hohen Versiegelungsgrad auf,
im Norden sind die Flachen zwischen den baulichen Anlagen jedoch geschottert. Ins-
besondere im Bereich der sidlichen Flachen treten durch das weitgehende Fehlen
des Bewuchses klimatisch extremere Bedingungen auf als im Umfeld.

Die ostliche Betriebserweiterungsflache hat bislang eine klimatisch ausgleichende
Funktion. Die Grinland- und Waldflachen produzieren Frisch- und Kaltluft, jedoch
ohne Relevanz fur die Durchiiftung von Siedlungsgebieten.

Die bestehenden Waldchen im Osten und nordlich des Planungsgebietes (teilweise
innerhalb der Betriebserweiterungsflache) haben gemafl des Waldfunktionsplans der
Region Oberland Bedeutung als Klimaschutzwald im Sinne eines lokalen Immissi-
onsschutzwaldes. Der nérdliche, teilweise in das Betriebsgeldnde hineinreichende
Wald besteht innerhalb des Planungsumgriffs nur noch teilweise.

Die Hauptwindrichtungen sind West und Slidwest.

OPLA - Biurogemeinschaft fiir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Endfassung vom 21.04.2020 Seite 35 vo?sa



GEMEINDE ALTENSTADT ENTWURF
Bebauungsplan Nr. 36, Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER* D) Umweltbericht

2.6

Bestandsaufnahme Lufthygiene:

Durch die Klarschlammaufbereitung und -verbrennung sowie durch die Produktion
von Bio-Erdgas gehen von der Anlage Geruchsemissionen aus. Fir alle bereits in
Betrieb befindlichen Anlagenteile bestehen immissionsrechtliche Einzelgenehmigun-
gen. Im Rahmen dieses Bebauungsplanes wurde die Summenwirkung der Anlagen-
teile auf die dstlich gelegenen Siedlungsgebiete Uiberprift. Das Geruchsgutachten®
hat ermittelt, dass die Einhaltung der Richtwerte der GIRL (Geruchsimmissionsricht-
linie) an alien Immissionsorten gegeben ist.

Eine Schadstoffbelastung ist nicht zu erwarten, da durch Filter und sonstige techni-
sche Einrichtungen kein Schadstoffaussto erfolgt (im Rahmen der Genehmigung
nach BImSchG).

Auswirkungen:

Die klimatisch extremeren Bedingungen, die bereits im derzeitigen Betriebsgeldnde
vorherrschen, werden durch die zulassige Versieglung von 80 % auf der Betriebser-
weiterungsflache je nach tatsachlichem Versiegelungsgrad ebenfalls einstellen. Ins-
gesamt ist jedoch aufgrund der Lage im landlichen Umfeld mit Waldern und Grinland
von einer geringen Erheblichkeit auf das Kleinklima auszugehen.

Des Weiteren sind keine Kaltluftabflussbahnen von der Planung betroffen.

Die Berechnungen im Rahmen des Geruchsgutachtens zeigen, dass die Gesamtbe-
lastung im Bereich der durch die GIRL vorgegebenen maximalen Geruchsstunden-
haufigkeiten liegt (fir Gewerbeflachen 15 % der Jahresstunden mit Geruchsereignis-
sen und 10 % Geruchsstundenhaufigkeiten fir Flachen, die als Wohnen qualifiziert
sind). Somit werden keine unlésbaren immissionsschutzrechtlichen Konflikte verur-
sacht.

Ergebnis:
Far das Schutzgut Klima ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Fir das Schutzgut Lufthygiene ist nicht davon auszugehen, dass auf der Ebene der
Bebauungsplanung nicht iésbaren immissionsschutzrechtliche Konflikte auftreten.

Schutzgut Menschliche Gesundheit

Derzeit gehen Emissionen (Larm- und Geruchsemissionen) von der bestehenden An-
lage zur Klarschlammaufbereitung und deren Kompostierung aus. Bei der Anlage
handelt es sich um einen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG -
»Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange®, vom 26. September 2002) ge-
nehmigungspflichtigen Betrieb.

5 Prognose der Geruchsimmissionen in 86972 Altenstadt filr die Aufstellung des Bebauungsplanes
sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum
OKOPOWER® fiir die Emter GmbH durch Dr. Bernd Zellermann, Neuhausstr. 4, Regensburg
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Auswirkungen:

Larm — Emissionen durch den Betrieb

Um die auftretenden Larmimmissionen, bedingt durch das Produktionsverfahren so-
wie den anlagenbedingten Fahrverkehr, bewerten zu kénnen, wurde eine schalltech-
nische Untersuchung vom Biro BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Be-
zeichnung LA18-343-G01-E02 vom 13.01.20207 angefertigt.

Darin wird aufgezeigt, dass die um 10 dB(A) reduzierten Orientierungswerte des Bei-
blattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren”,
an den umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen eingehalten werden.

Somit liegen keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Abs. 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) vom 26. September 2002 vor, da es
sich um keinen maf3geblichen Immissionsort handelt.

Es kann davon ausgegangen werden, dass sowohl unabh&ngig von der tatsachlichen
Vorbelastung, als auch unter Berlicksichtigung dieser in mehreren Szenarien, durch
das Plangebiet keine unzumutbare Larmbelastung in der Summenwirkung auftritt:

Der Larmbeitrag aus dem Planbereich ist damit fur die Gesamtlarmsituation nicht
relevant.

Verkehrslarm fiir neue Gebdude im Plangebiet

Von der an das Plangebiet stidwestlich angrenzenden, stark befahrenen Bundes-
stral’e 472 werden erhebliche Larmimmissionen im Plangebiet verursacht. Fir neue
Nutzungen im Rahmen der Betriebserweiterung, wie z.B. Blrogebaude oder Be-
triebsleiterwohnungen sind bauliche Schallschutzmallnahmen (gem. DIN 4109-
1:2016-07. "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen) vorzusehen,
um die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherzustellen.
Maoglicherweise kdnnen die Gebaude mit schutzbedirftigen Nutzungen so angeord-
net werden, dass durch mogliche vorgelagerte Gebaude eine erhebliche Pegelmin-
derung erzielt werden kann.

Geruch

Um die auftretenden Geruchsimmissionen an den Immissionsorten (Wohngebiete in
Schongau-West und Gewerbegebiete), bedingt durch das Produktionsverfahren, be-
werten zu kénnen, wurde eine Prognose Uber die zu erwartenden Geruchsemissio-
nen angefertigt®.

Die Geruchsemissionen, die durch die Firma Emter entstehen, werden zwar bisher
im Rahmen der immissionsrechtlichen Genehmigungen beurteilt, sollen jedoch im
vorliegenden Bebauungsplanverfahren in ihrer Gesamtheit betrachtet werden.

7 ,Untersuchung der schalltechnischen Belange zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.36 "Wieder-
verwertungs- und Entsorgungszentrum OKO-POWER?" fiir ein Sondergebiet bei Altenstadt®, Bez. LA18-
343-G01-E02 vom 13.01.2020

8 Prognose der Geruchsimmissionen in 86972 Altenstadt fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum

OKOPOWER* fir die Emter GmbH durch Dr. Bernd Zellermann, Neuhausstr. 4, Regensburg
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2.7

2.8

Die Berechnungen zeigen, dass die Gesamtbelastung im Bereich der durch die GIRL
vorgegebenen maximalen Geruchsstundenhaufigkeiten liegt (flir Gewerbeflachen
15 % der Jahresstunden mit Geruchsereignissen und 10 % Geruchsstundenhaufig-
keiten fur Flachen, die als Wohnen qualifiziert sind) und die Richtwerte weitgehend
ausschopft.

Ergebnis:

Die Auswirkungen durch betriebsbedingte Schallemissionen auf umliegende Immis-
sionsorte sind gering. Auf betriebsinterne, neue schutzbediirftige Nutzungen sind bei
Beachtung von baulichen Schallschutzmal3nahmen ebenfalls geringe Auswirkungen
zu erwarten.

Die Auswirkungen durch Geruchsemissionen sind durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 36 Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsor-
gungszentrum OKOPOWER* ebenfalls gering und nicht l6sbare immissionsschutz-
rechtliche Konflikte sind nicht zu beflrchten.

Schutzgut Menschliche Gesundheit / Erholungseignung

Bestandsaufnahme:

Innerhalb des Plangebietes sowie im n&dheren Umfeld sind keine Ausstattungen fir
die Freizeit- und Erholungsnutzung vorhanden.

Der nérdliche ,Schachenwald® ist im Waldfunktionsplan der Region Oberland als Er-
holungswald der Intensitatsstufe 2 eingestuft. Gegenlber der Intensitatsstufe 1 ist
dieser zwar auch stark besucht, jedoch bildet er keinen Schwerpunkt des Erholungs-
verkehrs und somit sind Mallnahmen zur Lenkung der Besucherstréme nicht erfor-
derlich.

Auswirkungen:

Die Betriebserweiterung wird, wie bereits der bestehende Betrieb, gut eingegrint und
durch breite Gehdlzstrukturen in die Landschaft eingebunden. Auswirkungen auf fur
die Naherholung relevante Bereiche in der unmittelbaren Umgebung, wie z.B. den
Schachenwald, ergeben sich iber den Bestand hinaus nur unwesentlich.

Eraebnis:

Auswirkungen auf die Erholungseignung Gber den Bestand hinaus sind als gering zu
bewerten.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von ca. 2 km westlich des Ortsrandes von
Schongau und ist weitrdumig von landwirtschaftlich genutzten Flachen und kleinen
Waldern umgeben. Siudlich wird das Plangebiet durch die Bundestralle 472 begrenzt.
Insgesamt handelt es sich um ein weitgehend hochwertiges und strukturreiches
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2.9

2.10

Landschaftsbild des Alpenvorlandes. Der bestehende Betrieb stellt eine gewisse Vor-
belastung und Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes dar.

Auswirkungen:

Um weitere nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu vermindern, kommt
einer wirksamen Eingriinung besonderes Gewicht zu. Daher wird die bestehende
Eingriinung durch Festsetzungen planrechtlich gesichert und im Osten und Norden
eine breite Eingriinung als private Grinflache mit Pflanzbindung und Ausgleichsfia-
che (Breite im Osten: 20 m, im Norden:10 m) festgesetzt. Im Nordosten des Gel-
tungsbereichs erfolgt auf der Ausgleichsflache A3 eine Waldneuanlage.

Somit ist die Anlage sowohl im Status Quo, als auch bei der Durchflihrung der ge-
planten Erweiterung auf allen Sichtachsen durch einen Wald oder mit Gehdlzpflan-
zungen umgeben, sodass sich wenige bis keine Auswirkungen auf das Landschafts-
bild Gber den Bestand hinaus ergeben.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind von geringer Erheblich-
keit.

Schutzgut Kulturelles Erbe, Bau- und Bodendenkmailer

Bestandsaufnahme:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich gemafl dem Viewer des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege (Bayerischer Denkmal-Atlas®) keine Bau- oder Bo-
dendenkmaler. Auch historisch bedeutsame Kulturlandschaften sind nicht vorhan-
den. Somit ist aller Wahrscheinlichkeit nach keine Erheblichkeit flir die Schutzgiter
Zu erwarten.

Ergebnis:

Es sind nach derzeitigem Erkenntnisstand keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Kultur- und Sachguter zu erwarten.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter, Kumulierung der Auswirkungen
Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzgutern Boden und
Wasser.

Es sind keine Vorhaben im Nahbereich geplant, deren Auswirkungen mit denen des
gegenstandlichen Bauvorhabens kumulieren.

9 Bayerischer Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamies fiir Denkmalpflege:
http://www.blfd.bayern.de/denkmalerfassung/denkmalliste/bayernviewer/, Datenabruf vom
04.03.2019
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PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,,NULLVARIANTE®)

Bei einem Verzicht auf die Bauleitplanung entgeht der Fa. Emter die M&glichkeit, den
Betrieb sowie dessen Aufgabenspektrum zu erweitern und sich gemafR den gestie-
genen Anforderungen an die Klarschlammverwertung zu entwickeln.

Die zwei Betriebsstandorte der Firma Emter wirden weiterhin bestehen bleiben und
die betriebsbedingten Arbeitsprozesse kénnten nicht optimiert werden. Weil die be-
triebseigene Spedition mit Werkstatt nicht errichtet werden kdnnte, wire mit einer
erhdhten Umweltbelastung durch den Betriebsverkehr zu rechnen, da betriebseigene
LKWs weiterhin die Strecken zwischen Betrieb und Biro/Spedition in Kauf nehmen
mussten.

Gegebenenfalls wirde die Betriebserweiterung auf einer anderen Flache erfolgen,
was eine Inanspruchnahme einer bisher noch unbelasteten und ungeeigneteren
Stelle zur Folge hétte. Eine Starkung der Firma Emter ist zudem auch aus dem Ge-
sichtspunkt einer nachhaltigen Klarschiamm- und Biomasseverwertung sinnvoll und
zielfilhrend.

Eine Gesamtbetrachtung der Anlage und der anlagebedingten Emissionen wirde zu-
dem unterbleiben.

Bei Nichtdurchfliihrung des Vorhabens wirden dagegen die Grinland- und Waldfia-
chen innerhalb der Betriebserweiterungsfldche erhalten bleiben und ihre Bedeutung
als Lebensraum fur Wildtiere weiterhin erflllen.

4, GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN
4.1 VermeidungsmaRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Schutzgut Flache

- Erweitern des Betriebes ohne Neuausweisung an anderer Stelle

Schutzgut Tiere. Pflanzen und biclogische Vielfalt

- Im Osten zusammen mit der Ausgleichsflache 25 m breite Eingriinung als Wald-
streifen (zuzlglich 5 m breite Strauchpflanzung als private Griinflache);

- Im Norden zusammen mit der Ausgleichsflache 15 m breiter gestufter Waldrand
vor einem bestehenden Fichtenforst, bzw. Feldhecke (5 m breite Strauchpflan-
zung als private Grinflache) als Eingriinung

- Festlegung von Zeitrdumen zur Rodung von Gehdlzen und Abrdumung von Wie-
sen / Grinland zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
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4.2

4.3

Schutzqut Boden und Wasser

- Versickern des unverschmutzten Niederschlagswassers innerhalb des Geltungs-
bereichs

Schutzqut Landschaftsbild

- Im Osten zusammen mit der Ausgleichsfldche 25 m breite Eingrinung als ge-
stufte Feldhecke (5 m breite Strauchpflanzung als private Griinflache);

- Im Norden zusammen mit der Ausgleichsflache 15 m breiter gestufter Waldrand
vor einem bestehenden Fichtenforst, bzw. Feldhecke (5 m breite Strauchpflan-
zung als private Grunflache) als Eingriinung

Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen:

Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwarten:

Art und Menge an Strahlung:

Die ermdglichten Vorhaben lassen keine relevanten Auswirkungen zu.

Art und Menge der erzeuaten Abfélle und ihrer Beseitiguna und Verwertung:

Es ist von keiner erheblichen Zunahme der Abfélle auszugehen. Die ordnungsge-
mafe Entsorgung der Abfélle ist nach derzeitigem Kenntnisstand gesichert.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen):

Diese Risiken sind mit den erméglichten Vorhaben nicht in erhéhtem Maf3e verbun-
den.

Eingesetzie Techniken und Stoffe:

Fir die mégliche bauliche Erweiterung des Gewerbegebietes werden voraussichtlich
nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Offent-
lichkeit werden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung aufgefordert, hierzu vorlie-
gende Informationen mitzuteilen.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Der Eingriff und die Ausgleichsbilanzierung werden unter Anwendung des Bayeri-
schen Leitfadens zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
ermittelt.

Der Eingriffsbereich betragt 21.160 m? und umfasst die ¢stliche Betriebserweite-
rungsflache (mit Ausnahme der Eingriinung) und den Umgriff der geplanten Halle zur
Klarschlammtrocknung (ohne bereits derzeit genutzte Flachen).

Der westliche derzeitige Betriebsstandort wurde bei der Bilanzierung nicht bertick-
sichtigt, da die Eingriffe im Rahmen der Anlagengenehmigung bereits ausgeglichen
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wurden. Auch die festgesetzten Eingriinungen und Ausgleichsflachen wurden als ein-
griffsneutral angenommen.

Ausgleichsfischa Wald,
: m Neupfianzung, 3.509 m?

! Ausgleichsfiicha Wald,
Umbau Fichienforst, 5.322 m®.
Antail Ausgieich: 0%,
3183 m®

Gebiat mit mittlerer

, ///? Bedeutury flr Natur
und Landschaft, Kat. lI

y Gebiet mit garinger
‘-’:/’ /| Bedeutung fir Natur

und Landschaft, Kat_ |

Waldveriust, 8782 m?
Ausgleich 1:4

Abbildung 9 Ermittlung der Eingriffsschwere im Geltungsbereich
Rote Schraffur: Eingriff mittlerer Erheblichkeit,
Griine Schraffur: Eingriff geringer Erheblichkeit

Zusétzlich zu den durch das gegensténdliche Bauleitplanverfahren verursachten Ein-
griffen wurde der Eingriff durch den Bau einer neuen Kldrschlammtrocknungsanlage
mit Umfeld bilanziert (sid&stlich des Retentionsbeckens) und planrechtlich gesichert.
Die Zulassigkeit des Vorhabens wird im Rahmen einer Anlagengenehmigung bean-
tragt. Der Eingriff durch die geplante Kldrschlammtrocknungsanlage ist jedoch als
gering zu beurteilen, da der Bereich bereits teilweise als Betriebsgelande genutzt
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wird. Der Ausgangszustand stellt sich Uiberwiegend als bereits befestigte Schotterfla-
che dar. Da der naturschutzfachliche Wert demgemaf sehr gering ist, wird der Aus-
gleichsfaktor, abweichend von der Faktorenspanne fir Eingriffe des Typs A mit 0,2
festgelegt.

Die Eingriffsschwere des Vorhabens insgesamt wird dem Typ A, hoher Versiege-
lungs- und Nutzungsgrad, zugeordnet.

Im Folgenden wird die Ausgleichsermittlung tabellarisch dargestellt:

Lage Ein- Eingriffs- | Ausgangszu- Faktoren- Ausgleichs-
| griff flache m? | stand Wert spanne Faktor bedarf m?
9.351,00 | Grinland Kat | 0,3-0,6 0,4 3.740,40
SO Betriebs- }
erweiterung Gehdlzgruppen,
dstlich 2.267,00 | Hecken Kat Il 0,8-1,0 0,8 1.813,60
Waldflache gem.
6.792,00 | Luftbild Kat Il 0,8-1,0 1,0 | 6.792,00
Trocknungs- ' '
anlage Klar- Lager- und befes-
schlamm und tigte Flache, ver-
Umfeld 2.750,00 | dichtet Kat | 0,3-0,6 0,2 550,00
gesamt 23.143,00 12.896,00

Tabelle 1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Insgesamt wird flir den Eingriff durch die Betriebserweiterung somit ein Ausgleichs-
bedarf von 12.896 m? ermittelt.

Der Ausgleichsbedarf wird als randliche Eingrinung / Waldumbau auf den Aus-
gleichsflachen A1 und A2 sowie als Waldneuanlage und extensiv genutztes Griinland
auf der Ausgleichsflache A3 erbracht.

Ausgleichs- | GréRe MaRBnahmen
flache
A1 5.322 m? | Waldumbau: Pflanzung von standortgerechten Laubbdumen
der I. Il. und lll. Wuchsordnung auf einer Breite von 12 bis 13
m.
A2 720 m? Gestufter Waldrand vor bestehendem Fichtenforst: -Pflan-
| zung von standortgerechten Laubbdumen der I. 1. und Il
Wuchsordnung auf der gesamten Breite.
A3 6.854 m? | Waldneuanlage und extensive Griinlandbewirtschaftung

Durch die Schaffung von Baurecht kénnen 6.792 m? Wald gerodet werden. Dieser
Wald befindet sich im Osten der Baufldche bzw. im mittleren Bereich der &stlichen
Erweiterungsfléche (s. Abb. 9). Nach dem Waldfunktionsplan der Region Oberland
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4.4

ist der Wald dort als ,Wald mit besonderer Bedeutung fiir den lokalen Klima- und
Immissionsschutz® ausgewiesen und somit zu ersetzen. GemaR der Stellungnahme
des Amtes flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Weilheim, vom 07.11.2019 im
Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB) handelt es
sich dabei um ca. 50 — 60-jahrige Fichtenreinbestdnde mit einzeln beigemischten
Laubgehdlzen. Durch Windwurf ist ein Teil der Waldflache unbestockt.

3.599 m? werden auf Teilflachen der FI.-Nrn. 1879, 1861 und 1862 als Neuanpflan-
zung eines Laubwaldes hergestellt.

Die dstliche Waldflache bleibt auf einer Breite von 20 m bestehen und wird zu einem
Laubwald umgebaut. Da hier bereits rechtlich Waldflache vorhanden ist, kénnen nach
Abstimmung mit dem Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (Fachbereich
Forsten) fur den Waldumbau 60 % der Flache (insg. 5.322 m?) als Ausgleich fur den
Waldverlust herangezogen werden, was einer Flache von 3.193 m? entspricht. Ins-
gesamt kann der Waldverlust somit durch WaldumbaumaRnahmen und Neupflanzun-
gen im Planungsgebiet ausgehglichen werden.

Beschreibung der AusgleichsmaRnahmen

Ausgleichsfldche A1:

Zur Einbindung in das Landschaftsbild und als Fortfihrung der bestehenden Gehdolz-
strukturen wird der nur noch teilweise bestehende Fichtenforst im Osten zu einem
Laubwald umgebaut. Gemal der Stellungnahme des Amtes fir Ernahrung, Landwirt-
schaft und Forsten vom 07.11.2019 im Rahmen der Unterrichtung der Behorden
(gem. § 4 Abs. 1 BauGB) wurde die Flache auf 20 m verbreitert, so dass auf 12 m
Breite Waldbdume gepflanzt werden kénnen. Daran anschlieBend wird ein gestufter
Waldrand aus Strduchern angelegt, dem im Osten ein zwei bis drei Meter breiter
Krautsaum vorgelagert wird. Am westlichen Rand des linearen Waldes dient die
Pflanzung auf privater Grunflache (§ 5 (1) der textlichen Festsetzung) als Waldmantel
und wird in die Gesamtstruktur des Gehdlzes mit eingebunden.

Derr Wald ist so aufgebaut, dass die mittleren zwei bis vier Reihen aus Laubbidumen
der I. und Il. Wuchsordnung bestehen. Daran anschlieend werden Biume der Il.
und Ifl. Wuchsordnung und auRen Straucher gepflanzt. Fir die Pflanzung kommen
ausschliefdlich autochthone Gehdlze zum Einsatz.

Fir den &stlich der Pflanzung vorgelagerten, zwei bis drei Meter breiten Krautsaum
wird die Flache mit gebietseigenem Wildpflanzensaatgut angesat (Herkunft Alpen
und Alpenvorland; Saatgutmischung: Anteil Blumen 30% - 50%, Anteil Graser 50%-
70%).

Die gesamte Flache mit einer GréRe von 5.322 m? wird als Ausgleichsflache gewer-
tet. 60 % der Flache kann zudem fur den Ausgleich des Waldverlustes herangezogen
werden, da der Bestand zwar rechtlich als Wald anzusehen ist, faktisch aber nur noch
gering mit Bdumen bestockt ist und es sich dabei fast ausschlieRlich um Fichten han-
delt. Der Umbau zu einem Laubwald wertet den Bestand somit deutlich auf.
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Abbildung 10 : Schemaschnitt Waldumbau im Osten

Ausagleichsflache A2:

Die Flache befindet sich sidlich an den bestehenden Fichtenforst im Norden des
Geltungsbereichs angrenzend.

Durch die Bepflanzung mit standortgerechten Laubb&umen auf einer Breite von 10 m
wird in Verbindung mit der stdlich vorgelagerten Strauchpflanzung auf privater Griin-
flache (§ 5 (1) der textlichen Festsetzung) ein gestufter Waldrand hergestelit.

Da die Breite der Ausgleichsflache mit 10 m zu gering ist, wird sie zwar vollstéandig
(720 m?) dem Ausgleich fur den Eingriff durch das Sondergebiet zugeordnet, fur den
Ausgleich des Waldverlustes jedoch nicht herangezogen.

Ausgleichsfldche A3:

Auf 3.599 m? soll auf einer derzeit intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzten
Flache ein Laubwald aufgeforstet werden. Diesem wird im Norden und Osten ein
Waldmantel aus einer drei- bis flinfreihigen Hecke vorgepflanzt. Im Westen grenzt
der bestehende Fichtenforst an. Im Siden grenzt die Strauchpflanzung auf privater
Grunflache (§ 5 (1) der textlichen Festsetzung) an und bildet somit den Waldmantel.
Im Osten wird ein Krautsaum vorgelagert, der zugleich einen gewissen Abstand zu
den angrenzenden Flachen herstellt.

Nordlich der Waldflache wird die Griinlandflache extensiviert und die Artenvielfalt er-
héht. Dies erfolgt durch ein Eggen und Frasen der Flache mit anschlieRender Ansaat
mit einer gebietsheimischen Wiesensaatgutmischung. Durch eine haufige Mahd mit
bis zu funf Mahgangen pro Jahr und dem Abrdumen des Mahdgutes soll in den ersten
5 Jahren eine Aushagerung der Flache erreicht werden. AnschlieRend darf die Fla-
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che zwei- bis dreimal pro Jahr geméaht, bzw. von Schafen beweidet werden. Zur Ver-
meidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestadnde und zum Schutz bodenbritender
Vogelarten darf der erste Mahgang nicht vor dem 15.06. eines Jahres erfolgen.

Da die Flache nicht vollstandig als Ausgleichsflache genutzt wird, dient eine Markie-
rung mit Holzpflocken der Sicherung des Entwicklungszieles im Zuge der Bewirt-
schaftung.

5. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Da die gegenstandliche Bebauungsplanung eine Betriebserweiterung der Firma Em-
ter vorbereitet, sind keine alternativen Standorte geprift worden. Zudem steht die
genaue Planung noch nicht fest und so wurde der Firma durch das grolRe Baufenster
ein grolRzugiger Handlungsspielraum eingeraumt. Alternative Planungsméglichkeiten
ergaben sich dadurch nicht.

6. MONITORING

Die Gemeinde Altenstadt Uberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltaus-
wirkungen die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten, um insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete Mafnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand der Uberwachung sind auch die Darstellungen und Festsetzungen der
Flachen und/oder Mafinahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 BauGB). Nach einer
Dauer von 3 Jahren ist zu priifen, ob die Ausgleichsmalinahmen gemaf den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes umgesetzt wurden.

7. BESCHREIBUNG DER METHODIK

Der Umweltbericht wurde methodisch folgendermafen aufgebaut:

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgiter erfolgte auf der Grund-
lage der Daten des Flachennutzungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der
Ausarbeitung des Bebauungsplanes ,Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwer-
tungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER* entstanden, eigener Erhebungen vor
Ort sowie der Literatur der Gbergeordneten Planungsvorgaben, LEP, RP, etc. Fiir die
Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet (s.0.).

Als Unterlagen wurden verwendet:

- Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (2. Erweiterte
Auflage, Januar 2003): Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Ein Leitfa-
den
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- Bay. Staatsministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2. Auf-
lage, Januar 2007): Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltpri-
fung in der Bauleitplanung

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-Viewer), Bi-
otopkartierung Bayern

- BIS-Bayern (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt). GeoFachdatenAtlas (Bodenin-
formationssystem Bayern)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), Stand vom 23.02.2011
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Stand vom 07. August 2013

- Artikel 3 Abs. 3 des Vertrags (ber die Europadische Union (EUV), bekannt ge-
macht am 09.05.2008

- Artikel 11, 191 und 194 des Vertrags Uber die Arbeitsweise der Europaischen
Union (AEUV), bekannt gemacht am 09.05.2008

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenstadt i. d. F. v. 16.02.1990

- Regionaler Planungsverband Region Oberland: Regionalplan Region Oberland
bzw. Gesamtfortschreibung (RP 17)

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.09.2013
- eigene Erhebungen

Der Umweltbericht stellt eine vorlaufige Fassung entsprechend dem bisherigen Pla-
nungs- und Kenntnisstand dar. Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird der Bericht
parallel zur Konkretisierung der Planung und unter Beriicksichtigung neuer Erkennt-
nisse (ergdnzende oder vertiefende Untersuchungen, Stellungnahmen/Anregungen
aus der Beteiligung der Offentlichkeit bzw. der Fachbeh&rden) angepasst und kon-
kretisiert.

8. ZUSAMMENFASSUNG

Der Bebauungsplan Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Ent-
sorgungszentrum OKOPOWER* erméglicht die Erweiterung des bestehenden Betrie-
bes zur Erzeugung von Biogas und Wiederverwertung von Klarschlamm und anderen
organischen Abféllen. Dadurch kénnen zum einen neue Anlagenteile gebaut und zum
anderen der Betriebsstandort an der Alpenstralle in das Sondergebiet verlagert wer-
den. Durch dieses Vorhaben und durch die im Rahmen der Einzelgenehmigung be-
antragte Klarschlammtrocknungsanlage wird eine Flache von ca. 21.160 m? neu in
Anspruch genommen.

Das Planungsgebiet wird im Wesentlichen durch den bestehenden Betrieb und auf
der geplanten §stlichen Erweiterungsflache durch Griinland und Gehd&lzgruppen,
bzw. Waldchen im Osten und Norden gepragt. Durch Windwurf besteht insbesondere
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der ¢stliche Wald zumeist aus Aufwuchs und Fichtenaufforstungsflachen. Durch den
Eingriff kbnnen 6.792 m? Waldflache gerodet werden.

Far die Schutzguter Menschliche Gesundheit und Lufthygiene wurden Gutachten zu
Schall- und Geruchsemissionen'® ausgearbeitet, die diesem Bebauungsplan beige-
fagt sind.

Die folgende Tabelle zeigt die Ergebnisse zur Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzgiter:

Tabelle 1 : Zusammenfassende Ubersicht iiber die Erheblichkeit der Auswirkungen fiir die
relevanten Schutzgiiter

Relevante Schutzgiiter Erheblichkeit der
Auswirkung

Flache mittel

Tiere, Pflanzen Tiere mittel

tj/?;fta)::ﬂogische Pflanzen gering
Biologische Vielfalt mittel

Wasser Oberflachengewasser nicht betroffen
Grundwasser mittel ]

Klima (-wandel) / Klima (-wandel) gering

Luft Lufthygiene vermutlich gering

Menschliche Ge- Larm gering

sundheit Geruch vermutlich gering
Erholung gering

Orts- und Landschaftsbild gering

Kulturelles Erbe Baudenkmaler nicht betroffen
Bodendenkmaler nicht betroffen

Insbesondere durch den zuldssigen hohen Versiegelungsgrad sind die Auswirkungen
auf die Schutzglter Flache, Boden und Grundwasser (Grundwasserneubildungsrate)
mittel (bzw. hoch fiir Boden). Fir Tiere entfallen Habitate und Riickzugsraume, wes-

10 BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Bezeichnung LA18-343-G01-E02 vom 13.01.2020,
Geruchsgutachten ,Prognose der Geruchsimmissionen in 86972 Altenstadt fur die Anderung des Be-
bauungsplanes sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER"
fur die Emter GmbH vom 16.09.2019 durch Dr. Bernd Zellermann®, Neuhausstr. 4, Regensburg
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halb ebenfalls von einer mittleren Erheblichkeit ausgegangen werden kann. Da je-
doch vornehmlich Fichtenbestande von der Uberplanung betroffen sind, ist der Ein-
griff in das Schutzgut Pflanzen nur von geringer Erheblichkeit. Gerade die Wind-
wurfflachen bieten jedoch auf kleinem Raum differenzierte Lebensraum-Angebote.
Die Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt liegt somit im mittleren Bereich.

Die breite Eingriinung im Osten und Norden fihrt dazu, dass gegentber dem Bestand
von einer geringen Erheblichkeit fiir das Landschaftsbild ausgegangen werden kann.

Bau- und Bodendenkmaler sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Der Ausgleich fur den Eingriff erfolgt auf den Ausgleichsflachen A1 und A2 am 6stli-
chen und nérdlichen Rand des Betriebsgelandes als Eingrinung und Umbau des
Fichtenforstes zu einem Laubwald. Zudem wird im Norden des Geltungsbereichs
eine Waldaufforstung mit Laubgehdlzen vorgenommen und eine Grinlandflache ex-
tensiviert.

Ausgefertigt

Andreas Kdégl, 1. Burgermeister Siegel
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