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GEMEINDE ALTENSTADT
Bebauungsplan Nr. 36; Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER® Préaambel

PRAAMBEL

Die Gemeinde Altenstadt erlasst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), des Art. 81 der Bay-
erischen Bauordnung in der Fassung vom 14.08.2007 (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-
B) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (GO, GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), folgenden

Bebauungsplan Nr. 36
Sonstiges Sondergebiet ,,Wiederverwertungs- und
Entsorgungszentrum OKOPOWER*

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 Sonstiges Sondergebiet ,Wiederver-
wertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER® der Gemeinde Altenstadt gilt der von dem
Blro OPLA - Birogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung ausgearbeitete Bebau-
ungsplan in der Fassung vom ... ... ... .... Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit
den Festsetzungen des Textteils Gultigkeit.

Der Bebauungsplan besteht aus:
A) Planzeichnung in der Fassung vom 21.04.2020 im Malistab 1:1.000 mit:

— Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweise durch Planzeichen
— Verfahrensvermerke

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 21.04.2020 mit:

— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beigeflgt sind:

-~ C) Begrindung mit D) Umweltbericht in der Fassung vom 21.04.2020

— Untersuchung der schalltechnischen Belange zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36
"Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER" fiir ein Sondergebiet bei Al-
tenstadt: Bekon Larmschutz & Akustik GmbH, Augsburg, Bezeichnung: LA18-343-G01-
EO02, vom 13.01.2020

— Geruchsgutachten ,Prognose der Geruchsimmissionen in 86972 Altenstadt fiir die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsor-
gungszentrum OKOPOWER® fir die Emter GmbH“ von Ingenieurdienstleistungen Dr.
Bernd Zellermann, Regensburg vom 16.09.2019

OPLA - Biirogemeinschaft fiir Ortsplanung & ggdtentwicklung, Augsburg | Endfassung vom 21.04.2020 Seite 3 von 21



GEMEINDE ALTENSTADT
Bebauungsplan Nr. 36
Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER" B) Textliche Festsetzungen

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Klarschlammverwertung und
Biogasanlage®

1. Der in der Planzeichnung mit SO gekennzeichnete Bereich wird als Sonsti-
ges Sondergebiet im Sinne des § 11 BauNVO festgesetzt.

2. Zulassig sind:

— die Trocknung und Verwertung von Klarschlamm,;

— die Gewinnung von Bio-Erdgas;

— Gaérresteaufbereitung;

— Phosphorrecycling-Anlage

— Werkstatt / Spedition fiir betriebseigene Zwecke;

— Birogebiude;

— Nutzungen, die im Zusammenhang mit dem Betrieb (Kldrschlammverwertung und
Biogasanlage) stehen, wie Lagerung von betriebseigenen Geraten und Baustof-
fen;

— Gebéude, die dem Betrieb des Sonstigen Sondergebietes dienen, wie Lagerhal-
len, Wartungs- und Unterstellhallen sowie Verwaltungsgebdude und Sozial-
raume;

— eine Betriebsleiterwohnung mit einer Gré3e von max. 100 m?2,

(2) Die Schutzwirdigkeit im Sondergebiet entspricht der eines Industriegebietes (Gl)
im Sinne von § 9 BauNVO (Festsetzung der Art der baulichen Nutzung nach § 1
Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit § 11 Abs. 2 BauNVO).

§2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ)
und die Gebdudehdhen baulicher Anlagen (GH).

GRZ: max. 0,8
GH Gebaude: Firsthéhe max. 15 m
GH Siloanlagen und Schornsteine: max. 40 m
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GEMEINDE ALTENSTADT
Bebauungsplan Nr. 36
Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER* B) Textliche Festsetzungen

(2) H6he der baulichen Anlagen und Hohenbezugspunkte
gem. § 18 BauNVO

1. Der untere Hoéhenbezugspunkt fir die Gebdude- und Anlagenhdhe ist die
Oberkante Waage (in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt).

2. Oberer Bezugspunkt fir die Gebaudehdéhe (GH) (mit Ausnahme von Siloan-
lagen und Schornsteinen) ist der obere Wandabschluss bei Flachdachern
(inkl. Attika) bzw. die Oberkante der Dacheindeckung bei flachgeneigten Déa-
chern.

3. Bei Siloanlagen und Schornsteinen ist eine max. Héhe von 40 m zul&ssig.

4. Untergeordnete technische Bauteile (z.B. Antennen, Abluftanlagen, sonstige
technische Aufbauten) dirfen die festgesetzte max. Gebaudehdhe (GH) bis
maximal 2 m ber Oberkante Gesamthdhe Uberschreiten.

§3 BAUWEISE

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1) Bauweise

Gemal § 22 BauNVO wird die abweichende (a) Bauweise festgesetzt, mit der
Malgabe, dass auch Gebaude und Gebaudegruppen ber 50 m Lange bis zu
der nach den berbaubaren Fldchen mdglichen Ausdehnung zul&ssig sind.

(2) Uberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen in der Plan-

zeichnung festgesetzt.

(3) Abstandsflachen, Abstandsregelung
gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2a BauGB

Es gilt die Abstandsflachenregelung gemaf Art. 6 BayBO in der jeweils aktuel-
len Fassung.
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GEMEINDE ALTENSTADT
Bebauungsplan Nr. 36
Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER* B) Textliche Festsetzungen

§4 VER- UND ENTSORGUNG

(1) Niederschlagswasserbehandlung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

1.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist vollstdndig inner-
halb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zur Versicke-
rung zu bringen. Ist eine direkte Versickerung auf Grund der Bodenbeschaf-
fenheit nicht mdéglich, ist das unverschmutzte Niederschlagswasser liber Ri-
golen zu fassen und Uber Sickerrohre zur Versickerung zu bringen.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewdasserschut-
zes zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasserkanali-
sation zu beseitigen. Insbesondere trifft dies zu fiir Niederschlagswasser bei
Flachen, auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird bzw.
auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschlieen ist oder auf denen
sonstige gewéasserschéadliche Nutzungen stattfinden.

§5 PRIVATE GRUNFLACHEN

gem. § 9 Abs.1 Nr. 15

(1) Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25

1.

Auf den gemal} der Planzeichnung als ,Flachen zum Anpflanzen von B&u-
men und Strduchern® gekennzeichneten privaten Grunfldchen sind zweirei-
hige, versetzte Pflanzungen mit Gehdélzen gem. Artenliste der textlichen Hin-
weise (Pkt. 1) wie folgt anzulegen:

- Im Osten und Norden ist die Pflanzung als zweireihige Strauchpflanzung
auszufuhren.
Der Pflanzabstand der Straucher untereinander darf 1,50 m bis 2 m be-
tragen.

- Im Siden an der Bundesstrafie 472 ist nach 5 bis 8 Ifm ein Laubbaum der
[., . oder lll. Wuchsordnung als Hochstamm zu pflanzen. Pro Baum ist
ein Standraum von 2 x 2 m zu belassen.

- Mindestpflanzqualitaten:
Straucher h=60 — 100 cm
Baume Hochstamm, StU mind. 12 bis 14 cm

. Samtliche Pflanzungen sind spéatestens eine Vegetationsperiode nach Er-

richtung einer baulichen Anlage auf einer der Fl.-Nrn. 1861, 1862 und 1863
durchzuftuhren.

. Fir alle Gehdélzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten zu ver-

wenden. Die entsprechenden Pflanzenarten sind der Artenliste (Pkt. 1) unter

OPLA - Birogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Endfassung vom 21.04.2020 Seite 6 von 21



GEMEINDE ALTENSTADT
Bebauungsplan Nr. 36
Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER® B) Textliche Festsetzungen

§6

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen zu entnehmen. Nadel- und Zier-
gehdélze sind nicht zugelassen.

. Sdmtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom Grundstickseigentimer im

Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene
Pflanzungen sind artgleich, entsprechend den festgesetzten Pflanzenquali-
taten, zu ersetzen. Die Nachpflanzungen haben auf den gegebenen Stand-
orten, spatestens in der folgenden Vegetationsperiode, zu erfolgen.

(2) Artenschutzrechtliche MaRnahmen

MafRnahmen zur Vermeidung

1.

Die Rodung von Gehdélzen darf nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis 30.
September erfolgen. Falls die Rodung von Gehélzen oder eine Raumung
bzw. baubedingte Nutzung von Vegetationsflachen auf}erhalb dieses Zeit-
raums unumganglich ist, ist dies mit der Unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen.

Die Abraumung der Wiesen ist aul3erhalb der Vogelbrutzeit durchzuflihren;
also nicht in der Zeit von 1. M&rz bis 31. August.

AUSGLEICHSMARNAHMEN

§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB

(1) Fur die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan sind Flachen fiir den
Ausgleich in H6he von 12.896 m? bereitzustellen. Davon sind 6.792 m? als Aus-
gleich fur den Waldverlust als Wald-Neuanlage und Waldumbaumaflinahme herzu-
stellen.

1.

Der Ausgleich erfolgt mit 6.921 m? als randliche, nérdliche und éstliche Ein-
grinung des Sondergebietes (A1 und A2) auf Teilflichen der Flurnummern
1861, 1862, 1863, 1864, 1865, 1893/2 und 1879 (alle Gem. Altenstadt).

Die restlichen 5.975 m? Ausgleichsflache werden im Nordosten des Gel-
tungsbereichs auf Teilflachen der FI.-Nrn. 1861, 1862 und 1879 (alle Gem.
Altenstadt) hergestellt. Davon werden 3.599 m? als Waldneuaufforstung her-
gestellt.

Die Ausgleichsflachen und die zum Ausgleich erforderlichen Malknahmen auf Teil-
flachen der Flurnummern 1861, 1862, 1863, 1864, 1865, 1879 und 1893/2 (alle
Gem. Altenstadt) werden den Eingriffen durch den Bebauungsplan Nr. 36 ,Wieder-
verwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER® gem. § 9 Abs. 1a BauGB zu-
geordnet.
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GEMEINDE ALTENSTADT

Bebauungsplan Nr. 36

Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER* B) Textliche Festsetzungen

(2) Ausgleichsfliche A1 (Waldumbau)
Teilflachen der FI.-Nrn. 1861, 1879 und 1893/2 (alle Gem. Altenstadt).
Flache: 5.322 m?

1. Entwicklungsziel: Laubwald mit gestuftem Waldrand

2. HerstellungsmafRnahmen:

Der Fichtenbestand ist zu entfernen.

Pflanzung von standortgerechten Laubbdumen der I. II. und Ill. Wuchs-
ordnung gem. Artenliste (§ 6 (5)) auf einer Breite von 12 bis 13 m. Dabei
sind die Baume der I. Wuchsordnung in der Mitte der Pflanzung vorzuse-
hen, die Bdume der lI. und Ill. Wuchsordnung daran angrenzend, so dass
ein héhenmalig gestufter Aufbau entsteht.

Es ist ausschlielllich Forstware nach dem Gesetz Uber forstliches Saat-
und Pflanzgut (Forstvermehrungsgutgesetz FoVG) zu verwenden.

Nach Osten an die Pflanzung angrenzend ist eine zwei- bis dreireihige
Strauchpflanzung aus heimischen, autochthonen Gehdélzen als vorgela-
gerter, gebuchteter Waldrand gem. Artenliste zu pflanzen.

Der Pflanzabstand der Strducher und B&ume untereinander betragt
1,50 m bis 2 m.

Mindestpflanzqualitaten:

Straucher h= 60 - 100 cm
Bdume: Forstpflanzen (2/0 Samlinge), Héhe 50 - 80 cm.

Ostlich der Pflanzung vorgelagert, zur freien Landschaft hin ist ein ca. 2-
3 m breiter Krautsaum herzustellen. Dazu ist die Flache mit zertifizier-
tem, gebietseigenem Wildpflanzensaatgut anzusden (Herkunft Alpen und
Alpenvorland; Saatgutmischung: Anteil Blumen 30% - 50%, Anteil Graser
50% - 70%).

Die Pflanzung ist durch geeignete Malnahmen (z.B. durch Einzdunung)
gegen Wildverbiss zu schitzen.

3. Entwicklungspflege:

Nach ca. 5 Jahren, spatestens jedoch, wenn der Zaun seinen Schutz-
zweck nicht mehr erfillt und / oder bauféllig ist, hat der restlose Abbau
der Wildschutzvorrichtung (Wildschutzzaun) zu erfolgen.

Die Pflanzung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Der 6stlich der Pflanzung vorgelagerte Krautsaum ist einmal alle zwei
Jahre zu mahen, das Mahgut ist vollstandig von der Flache zu entfernen
und abzufahren. Eine Mulchung der Fl&che ist nicht zulassig.

Die Ausbringung von organischen und mineralischen Diingemitteln, Rest-
stoffen aus Biogasanlagen sowie chemischen Pflanzenschutzmitteln sind
auf der Ausgleichsflache nicht zuldssig.
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GEMEINDE ALTENSTADT

Bebauungsplan Nr. 36

Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER" B) Textliche Festsetzungen

(3) Ausgleichs
Teilflachen

fliche A2 (Waldrand)
der FL.-Nrn. 1863, 1864 und 1865 (alle Gem. Altenstadt).

Flache: 720 m?

1. Entwicklungsziel: Gestufter Waldrand vor bestehendem Fichtenforst

2. Herstellungsmafnahmen:

Pflanzung von standortgerechten Laubbdumen der I. Il. und Ill. Wuchs-
ordnung gem. Artenliste (§ 6 (5)) auf der gesamten Breite von 10 m. Dabei
sind die Baume der |. Wuchsordnung nach Norden zum bestehenden
Fichtenforst vorzusehen, die Bdume der Il. und [ll. Wuchsordnung daran
angrenzend, so dass ein héhenmafig gestufter Aufbau entsteht. Vom
Baumbestand ist je nach Erfordernis so weit abzuriicken, dass durch die
Pflanzung keine Schadigung der Fichten erfolgt.

Mindestpflanzqualitéten:
Baume: Forstpflanzen (2/0 S&mlinge), Héhe 50 - 80 cm.

Es ist ausschlielllich Forstware nach dem Gesetz Uber forstliches Saat-
und Pflanzgut (Forstvermehrungsgutgesetz FoVG) zu verwenden.

Der Pflanzabstand der Baume untereinander betragt 1,00 m bis 2,00 m.

Die Pflanzung ist durch geeignete MalRnahmen (z.B. durch Einzaunung)
gegen Wildverbiss zu schiifzen.

3. Entwicklungspflege:

Je nach Entwicklung der Laubbdume ist die nérdiich an die Ausgleichs-
fliche angrenzende Fichtenreihe zu entfernen, um ein ungestortes
Wachstum der Laubbaume zu ermdéglichen.

Die Pflanzung ist turnusmagig je nach Entwicklung der Laubbaume ent-
sprechend auszulichten, um ein ungestértes Wachstum zu erméglichen.

Die Ausbringung von organischen und mineralischen Dingemitteln, Rest-
stoffen aus Biogasanlagen sowie chemischen Pflanzenschutzmitteln sind
auf der Ausgleichsflache nicht zulassig.

Nach ca. 5 Jahren, spatestens jedoch, wenn der Zaun seinen Schutz-
zweck nicht mehr erflllt und / oder baufallig ist, hat der restlose Abbau
der Wildschutzvorrichtung (Wildschutzzaun) zu erfolgen.

Die Pflanzung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

(4) Ausgleichsfliche A3 (Waldneuanlage und extensives Griinland)

Teilflachen
Flache: 6.8

der FI.-Nrn. 1861, 1862 und 1879 (alle Gem. Altenstadt).
54 m?

1. Entwicklungsziel Waldneuanlage: Aufforstung eines naturnahen und stand-

ortge
saum

rechten Laubmischwaldes mit ausgepragtem Waldmantel und Wald-
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GEMEINDE ALTENSTADT

Bebauungsplan Nr. 36

Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER* B) Textliche Festsetzungen

2. Herstellungs- und EntwicklungsmafRnahmen Waldneuanlage (3.599 m?3):

Pflanzung von standortgerechten Laubbaumen der I. II. und lll. Wuchs-
ordnung gem. Artenliste (§ 6 (5)) auf der in der Planzeichnung als ,Aus-
gleichsflache Wald, Neupflanzung“ gekennzeichneten Flache. Dabei sind
die Baume der |. Wuchsordnung im mittleren Bereich der Pflanzung vor-
zusehen, die Bdume der Il. und lll. Wuchsordnung daran angrenzend, so
dass ein hdhenmalig gestufter Aufbau entsteht.

Der Reihen- und Pflanzabstand der Baume hat 1,5 m zu betragen.

Mindest-Pflanzenqualitat: Forstpflanzen (2/0 Sémlinge), Héhe 50 - 80 cm.
Es ist ausschlieBlich Forstware nach dem Gesetz tber forstliches Saat-
und Pflanzgut (Forstvermehrungsgutgesetz FoVG) zu verwenden.

Im Norden und Osten der gekennzeichneten Flache Anlage einer drei- bis
funfreihigen Strauchpflanzung aus heimischen, autochthonen Gehdélzen
gem. Artenliste (§ 6 (5)) als vorgelagerter, gebuchteter Waldrand.

Ostlich der Pflanzung vorgelagert, zur freien Landschaft hin ist ein ca. 2-
3 m breiter Krautsaum herzustellen. Dazu ist die Flache mit zertifizier-
tem, gebietseigenem Wildpflanzensaatgut anzuséen (Herkunft Alpen und
Alpenvorland; Saatgutmischung: Anteil Blumen 30% - 50%, Anteil Graser
50% - 70%).

Der Reihen- und Pflanzabstand der Stréaucher hat 1 bis 2 m zu betragen.

Mindest-Pflanzenqualitat: verpflanzte Straucher, Hohe 60 - 150 cm.
Es sind ausschliel’lich autochthone Pflanzen zu verwenden.

Die Pflanzung ist durch geeignete Mafinahmen (z.B. durch Einzdunung)
gegen Wildverbiss zu schitzen.

Nach ca. 5 Jahren, spétestens jedoch, wenn der Zaun seinen Schutz-
zweck nicht mehr erfillt und / oder baufallig ist, hat der restiose Abbau
der Wildschutzvorrichtung (Wildschutzzaun) zu erfolgen.

3. Entwicklungsziel extensives Grlnland: (Artenreicher Wiesen-, bzw. Griin-

landstandort

4. Herstellungs-  und Entwicklungsmalnahmen extensives  Grinland

3.255 m?).

Ansaat der Flache mit zertifiziertem, gebietseigenem Saatgut fiir Fettwie-
sen (Herkunft Alpen und Alpenvorland; Saatgutmischung: Anteil Blumen
30% - 50%, Anteil Graser 50% - 70%).

Vor der Ansaat ist die Flache abzuméahen sowie der Boden durch Frasen
und Eggen vorzubereiten.

In dem ersten funf Jahren nach der Ansaat soll eine Aushagerung der
Flache durch bis zu finf Mahgange erreicht werden. Das Mahgut ist ab-
zuraumen und abzufahren.
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- Anschlieffend hat die Bewirtschaftung der Wiesenfldche mittels Bewei-
dung durch Schafe oder jahrliche Mahd (zwei- bis dreimal pro Jahr) nicht
vor dem 15.06 eines Jahres zu erfolgen.

- Mulchung sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen
Diungemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen Pflan-
zenschutzmitteln sind auf der Ausgleichsflache nicht zulassig.

- Die Grenzen der Ausgleichsflaiche sind durch Holzpfahle zu kennzeich-

nen.

(5) Artenlisten

1. Artenliste Waldumbau und Neuanlage

Waldbdume
Botanisch Deutsch
1. Wuchsordnung
Quercus robur Stiel-Eiche
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Fagus sylvatica Rot-Buche
Il.Wuchsordnung
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Ulmus laevis Flatter-Ulme
1. Wuchsordnung
Malus sylvetsris Holz-Apfel
Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus communis Wild-Birne
Salix capraea Sal-Weide
Sorbus aria Mehibeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher
Botanisch Deutsch
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus monogyna / coccinea

Euonymus europaeus
Malus sylvestris
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Pyrus communis

Roter Hartriegel
Haselnuss

Eingriffliger / Zweigriffliger Weildorn
Gewsdhnliches Pfaffenhittchen

Holzapfel
Gewdhnlicher Liguster

Gewdhnlicher Heckenkirsche

Schlehe
Wildbirne
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GEMEINDE ALTENSTADT
Bebauungsplan Nr. 36

Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER® _B_) Textli&he Fests_etz_ungen_
Botanisch Deutsch
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball
§7 IMMISSIONSSCHUTZ

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

(1) Zulassige Lirmemissionen nach der DIN 45691:2006-12 nach § 1 Abs. 3

BauNVO

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgen-
den Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach der DIN 45691:2006-12
"Gerauschkontingentierung" weder tags noch nachts Uiberschreiten.

Hinweis: Nach der TA Ldrm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich der
Tagzeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und der Nachtzeitraum von 22:00 Uhr bis
06:00 Uhr.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A):

SO-01 |tags Lgx = 65,0  dB(A) nachts Lex = 61,0 dB(A) Flachengréie = 14464 m?
SO-02 |tags Lgx = 65,2  dB(A) nachts Lex = 53,2 dB(A) FlachengréBe = 29411 m?
SO-03 |tags Lgk = 65,0  dB(A) nachts Lex = 58,0 dB(A) Flachengréie = 10450 m?

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufiihren.

Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fir Immissionsorte au-
Rerhalb des Plangebietes nach der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Die Emissionskontingente durfen nur flr eine Anlage oder einen Betrieb herangezo-
gen werden.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Sondergebiet dargestellte Flache
heranzuziehen.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans, wenn der Beurteilungspegel L. den Immissionsrichtwert an den maligeb-
lichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzkriterium).

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen.
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GEMEINDE ALTENSTADT

Bebauungsplan Nr. 36
Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER®

Es ist folgendes Zusatz-Emissionskontingent Lek zus k Zuldssig:

B) Textliche Festsetzungen

Winkel Entfernung zum Zusatzkontingent Lgk s

Sektor i
Anfang Ende Bezugspunkt tags nachts

A 66 120 bis 1800 m 0,0 3,0

B 66 120 ab 1800 m 0,0 0,0

9 120 66 ab0Om 0,0 3,0

Die Winkelangaben der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im
UTM-Koordinatensystem:

x = 638088 (Rechtswert) y = 5296153 (Hochwert)

Die Richtungsangabe (Winkelzunahme im Uhrzeigersinn) ist wie folgt definiert:

Norden 0 Grad
Osten 90 Grad
Saden 180 Grad
Westen 270 Grad

Die Gesamtemission berechnet sich aus der Summe aller Emissionskontingente im
Bebauungsplangebiet zuzlglich der Zusatz-Emissionskontingente Lek zusk.

Wenn es an schutzbediirftigen Nutzungen im Ubergangsbereich von einem Sektor
der Zusatzkontingente in den nachsten zu verschieden hohen Immissionskontingen-
ten Likij kommt, so ist das jeweils niedrigere Immissionskontingent mafRgeblich.

Die Lage der Zusatzkontingente ist der folgenden Abbildung (S. 14) zu entnehmen.

Hinweis: Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Geneh-
migungsverfahren und Genehmigungsfreistellungsverfahren ist mit der Bauaufsichts-
behérde die Vorlage eines Larmschutzqutachtens auf Basis der Erméchtigung der
BauVorlV abzustimmen.
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GEMEINDE ALTENSTADT
Bebauungsplan Nr. 36
Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER" B) Textliche Festsetzungen

Zusatzkontingente

Gem. Schallschutzgutachten ,Untersuchung der schalltechnischen Belange zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr.36 "Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum
OKOPOWER" der Gemeinde Altenstadt‘ mit der Bezeichnung LA18-343-G01-E02

“0008ES

T e M BEKON '5'_?9?0}'1-:

. www.bekon-akustik.de

jc250000

5205000 e’ (5295000

Legende |
m— 7K-Sektorlinie
[ so-t |
[ so2
[ E MaRstab 1:20000 '
5284000 * Immissionsort 0 .500[:200“ 400 690 802_

3 o

12 2

I8 g
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GEMEINDE ALTENSTADT
Bebauungsplan Nr. 36
Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER® B) Textliche Festsetzungen

(2) Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Alle Normen und Richtlinien kénnen im Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft Alten-
stadt zu den Ublichen Offnungszeiten zusammen mit den (ibrigen Bebauungsplanun-
terlagen eingesehen werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmé&Rig
gesichert hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu
beziehen (Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen auch bei der
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH (Morelistralle 33, 86159 Augsburg, Tel. 0821-
34779-0) nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

§8 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO
Grelle und leuchtende Farben sowie dauerhaft reflektierende Materialien sind flr
Dacheindeckungen und Auf3enwénde nicht zuldssig.

§9 SICHTFLACHEN (SICHTDREIECK)
Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen durfen au3er Zau-
nen keine neuen Hochbauten errichtet werden.
Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen
u. & mit dem Grundstock nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt
werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m (ber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso
wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet
und Gegenstande gelagert oder hinter stellt werden, die diese Hbhe Uberschreiten.
Dies gilt auch flir die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der Stralenbauverwal-
tung abzustimmen."”

§ 10 BURGELDVORSCHRIFT

gem. Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Hinweis: Mit Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsétzlich oder
fahrldssig einer im Bebauungsplan enthaltenen 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhan-
delt.
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GEMEINDE ALTENSTADT
Bebauungsplan Nr. 36

Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER®

B) Texiliche Festsetzungen

§ 11 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt
Gemeinde Altenstadt, den

Planverfasser:

OPLA

Birogemeinschaft fur
Ortsplanung & Stadtentwicklung

Architekten und Stadtplaner
Otto-Lindenmeyer-Str. 15, 86153 Augsburg
Tel: 0821/50893780

Fax: 0821/5089378 52

Mail: info@opla-augsburg.de

I-net: www.opla-d.de

2 6. MA 200

llka Siebeneicher
Landschaftsarchitektin BYAK,
Stadtplanerin
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GEMEINDE ALTENSTADT
Bebauungsplan Nr. 36

Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER*

TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. ARTENLISTE - GEHOLZARTEN

Fir die Pflanzungen gemaf § 5 (1) und § 6 der Textlichen Festsetzungen wird emp-
fohlen, folgende standortgerechte Arten zu verwenden:

Baume der |. Ordnung

— Acer platanoides

— Acer pseudoplatanus
— Fagus sylvatica

—~  Quercus robur

— Tilia cordata

— Tilia platyphyllos

Baume der Il. Ordnung

— Acer campestre
— Carpinus betulus
— Prunus avium

Bdume der Ill. Ordnung

— Malus sylvestris

— Prunus padus

— Rhamnus carthaticus
— Sorbus aucuparia

Stréucher

— Cornus mas

— Cornus sanguinea

— Corylus avellana

— Crataegus monogyna
— Crataegus laevigata
— Euonymus europaeus
— Ligustrum vulgare

— lLonicera xylosteum

— Prunus spinosa

— Rosa canina

— Rosa rubiginosa

— Salix capraea

— Sambucus nigra

— Viburnum opulus

(Spitz-Ahorn)
(Berg-Ahorn)
(Rot-Buche)
(Stiel-Eiche)
(Winter-Linde)
(Sommer-Linde)

(Feld-Ahorn)
(Hainbuche)
(Vogel-Kirsche)

(Wild-Apfel)
(Traubenkirsche)
(Kreuzdorn)
(Eberesche)

(Kornelkirsche)

(Roter Hartriegel)
(Haselnuss)

(Eingriffliger Weilkdorn)
(Zweigriffliger Weilldorn)
(Gewdhnl. Pfaffenhitchen)
(Gewohnl. Liguster)
(Gewsdhnl. Heckenkirsche)
(Schlehe)

(Hunds-Rose)
(Wein-Rose)

(Sal-Weide)

(Schwarzer Holunder)
(Gewohnl. Schneeball) ...
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GEMEINDE ALTENSTADT
Bebauungsplan Nr. 36 Textliche Hinweise und nachrichtiiche Ubernahmen
Sondergebiet ,\Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER"

NIEDERSCHLAGSWASSER

2.1

2.2

Oberflachenwasser und unverschmutztes Niederschlagswasser

Aufgrund der Topografie ist mit wild abflieRendem Wasser zu rechnen, daher sind
die Bauvorhaben entsprechend zu sichern. Das naturliche Abflussverhalten darf nicht
so verandert werden, dass Nachteile fir andere Grundstiicke entstehen (§ 37 WHG).

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser® sowie das DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser” sind zu beachten.

Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlagswasser von
Dachflachen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur an-
zuwenden, wenn zwingende Griinde eine flachenhafte (z. B. Versickerungsmulden)
bzw. linienférmige Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschlieRen.

Die Eignung der Bodenverhéltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine Versi-
ckerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachver-
stdndige Uberpriift werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.
Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

Die Anlagen zur Beseitigung des gesammelten Niederschlagswassers bedirfen ei-
ner Erlaubnis. Da sich durch die geplanten Anlagen die Bestandssituation andert und
da die dem Wasserwirtschaftsamt vorliegenden Genehmigungsbescheide nicht mehr
dem Bestand entsprechen, ist eine Anderung des Wasserrechts fiir die Nieder-
schlagswasserbeseitigung zu beantragen.

Verschmutztes Niederschlagswasser

Zur Kldrung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Fest-
stellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird
die Anwendung des Merkblattes ATV-DVWK-M153 ,Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser® der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwas-
ser und Abfall (ATV-DVWK) empfohlen.

Aus Grinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation
zu beseitigen (dies gilt auch fir Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden).
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GEMEINDE ALTENSTADT
Bebauungsplan Nr. 36 Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Sondergebiet ,\Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER*

IMMISSIONSSCHUTZ

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsver-
fahren und Genehmigungsfreistellungsverfahren ist mit der Genehmigungsbehdrde
abzustimmen, ob ein gutachterlicher Nachweis der Einhaltung der sich aus der Sat-
zung ergebenden Larmimmissionen erforderlich ist. Dies gilt auch in Genehmigungs-
freistellungsverfahren.

DENKMALSCHUTZ

4.1

4.2

4.3

Bodeneingriffe

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass
man auf Bodendenkmaler stof3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Be-
sitzer der Grundsticke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf
die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDschG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die An-
zeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

5.1

Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. klinstliche Auffiillungen, Altab-
lagerungen o.A. angetroffen werden. Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische
oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landrats-
amt Weilheim- Schongau, Bodenschutzbehérde, zu informieren (Mitteilungspflicht
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Bebauungsplan Nr. 36 Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Sondergebiet ,\Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER*

5.2

nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustim-
men.

Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhdhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen
Kosten bei der Verwertung/Entsorgung flhren kénnen. Es wird daher empfohlen, vor-
sorglich Bodenuntersuchungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festgestell-
ten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

BAUVERBOT, WERBEANLAGEN

6.1

6.2

6.3

Bauverbot

Aullerhalb des ErschlieRungsbereiches der Ortsdurchfahrt gelten gemaR § 9 Abs.
1FStrG fur bauliche Anlagen an Bundesstral’en bis 20,0 m Abstand vom aufleren
Rand der Fahrbahndecke Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbotszone ist im
Bebauungsplan nachrichtlich dargestelit.

Pflanzabstand zur Bundesstrale 642

Baume und Straucher dirfen nur mit einem Mindestabstand von 10m vom Fahrbahn-
rand der Stral3e errichtet werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit des Verkehrs,
unter Berlcksichtigung der RPS bzw. RAL).

Werbeanlagen

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaf § 9 Abs. 6 FStrG bzw. Art. 23
BayStrWG innerhalb der Anbauverbotszone unzuldssig. Aufterhalb der Anbauver-
botszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht
beeintrachtigt wird (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Es wird darauf hingewiesen, dass jede Werbung auferhalb geschlossener Ortschaf-
ten verboten ist.

TELEKOMMUNIKATIONSLINIEN, RICHTFUNKSTRECKEN

Im Norden wird das Plangebiet durch Richtfunkstrecken tangiert, stidlich der Bundes-
stralBe verlauft eine Weitere:

Linknummer | A-Standort B-Standort
510559702 582990596 | 586991399 -
510559703 582990596 586991399
510557383 582990596 | 586991399

OPLA - Burogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsbur_g—|_ Endfassung vom 21.04.2020  Seite 20 von 21



GEMEINDE ALTENSTADT
Bebauungsplan Nr. 36 Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER*

A-Standort in WGS84 | B-Standort in WGS84
Grad Min Sek Grad Min Sek Grad Min Sek Grad Min Sek
47° 48' 4" N 11°1'28.56" E 47° 48' 24-53" N 10° 46' 22.36" E

Die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 510559702_510559703_510557383 be-
findet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 145 m und 185 m ber Grund.

Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane durfen nicht in die Richt-
funktrasse ragen. Innerhalb der Schutzbereiche ist ein vertikaler Schutzabstand zur
Mittellinie von mindestens +/-20m einzuhalten, damit die raumbedeutsame Richt-
funkstrecke nicht beeintrachtigt wird.
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