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BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Altenstadt,
fur das Gebiet "Gansbighl, Teilgehiet HochstraBe Nard®.

Das Gebiet umfaBt die Brundstiicke Flur Nr. 788 Teilfl., 789,
789/1, 789/2, 789/3, 78S/L, 789/5, 789/6, 789/7, 790 Teilfl.
und 760 Teilfl.

Entwurfesverfasser: Architekt Hans Helduwein
8920 Schongau, MinzstraBe 29,
Telefon 08861/8333 + 8334

A) Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt aufgrund des Gemeinde=
ratsbeschlusses Rltenstadt Nr. 2 vom 13.11.1974, fiir das

im Flichennutzungsplan - genehmigt am 20.10.1972 unter Nr. IV
437-6101 WM 1-1 - ausgewiesene Gebiet "GHnsbichl". Der BeschluB
zur Aufstellung fir das Teilgebiet HochstraBe Nord erfolgte

wegen der starken Nachfrage bauwilliger, einheimischer Biirger.

8) Lage, Gridfe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Gebiet liegt etwa 300 m siiddstlich des Ortskernes von Alten-
stadt. Es grenzt an das bebaute Gebiet siidwestlich der HochstraBe
und stidistlich der SonnenstraBe unmittelbar an. Es wird begrenzi:
Stidosten van der SennenstraBe,  Stdwesten von der HochstraBe,
Nordwesten von der AlpenstraBe und im Nordosten von der Flurstilick-
teilfléche 788 und dem Flurstiick 787, welcher vorerst noch als
landwirtschaftliche Nutzfldchen dienen, Jedoch zum gesamten Gebiet
"Ginsbichl" gehiren.

% Begrenzung geindexrt durch Einbeziehung dexr Hochstrale u. Teile von Sonnt
Die GriBe des ausgewiesenen Gebletes betrégt ca. 1,68 ha. u. AlpenstraBe

Die Entfernungen zu folgenden Anlagen und Einrichtungen betragen:

Sahnhof 350 m, Omnibushaltestelle 300 m, Kirche 350 m, Rathaus
und Postamt 450 m, Teilhauptschule 600 m, Versecrgungsléden 350 m,
Sportplatz 200 m, Kindergarten 450 m, Schwimmbad 800 m.

Das Geldnde ist fast planeben. Im nordwestlichen Bereich fdllt
es zu einer Mulde ab, die auf Hiéhengleichheit der AlpenziraBe
aufgefillt werden soll.

Das Grundwasser liegt ca. 20 m unter Geldnde.
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Der Boden besteht sus Kies-Mergelgemisch.
Besondere FundierungsmaBnahmen sind fir die geplante HBebauung
nicht ndtig.

Norddstlich entlang der Geltungsbereichgrenze und quer durch das
Grundstiick Flur-Nr. 789/1 verl&duft der gemeindliche Kanal.

Im StraBengrundstiick Flur-Nr. 789/2 liegt der Versorgungsstrang
der Trinkwasserleitung.

Erhaltungsuwirdiger Baumbestand ist nicht vorhanden.

C) Geplante bauliche Nutzung L

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan als allge~-
meines Wohngebiet (WA) festgesetzt,

Die Bruttofléche umfaBt ca. 1,68 ha. Im Baugebiet sind zwei
Reihenhauszeilen mit insgesamt 12 Einheiten (E + 1) und 11 ein-
geschossige Einfamilienhduser vorgesehen. Fiir die Relhenhduser
sind 17 Reihengaragen mit einer angebauten Trafostation geplant.

Beim Endausbau wird es sich um 23 Wohneinheiten handeln.

Das Nettowohnbauland umfalt ca. 13.039,00 m2
Die Verkenrsfléchen flr die innere ErschlieBung ca. 3.390,00 m2

Somit Bruttowohnbauland 16.429,00 m2
Ortliche Grin- und Freifldchen ca. 385,00 m°

Samit Bruttowohnbaufldche ca.
16.814 ,00 me

Von der Bruttowohnbaufliche entfallen demnach auf das

Bruttowohnbauland 97,5 %
die 8rtl. Griin- und Freiflé&chen 2,5 %
100,0 %

Vom Bruttowohnbauland entfallen auf

das Nettowohnbauland 79,4 %
die Verkehrsfléche fur innere
ErschlieBung 20,6 %

100,0 %
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Somit ergibt sich eine Bruttowohnungsdichte von 14,0 Waohnungen
Jje ha Bruttowohnbauland.
Nettowohnungsdichte von 17,6 Wohnungen Je ha Nettowohnbauland.

D) Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmdBig
gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemiBe Bebauung

zu ermbglichen, ist fir die Grundstiicke Flur-Nr. 789 und 788
eine Grenzregelung gem#B §§ 80 ff BBauG notwendig.

E) ErschlieBung

Das Baugebiet ist Uber die HochstraBe und die SonnenstraBe
sowie AlpenstraBe mit dem allgemeinen StraBennetz des Ortes
verbunden. Die innere Erschlieflung erfolgt Uber auszubauende
8,5 m breite StraBenund einen FuBweg zur AlpenstraBe.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an
die vorhandene zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Altenstadt.

Die Abuwasserbeseltigung ist sichergestellt durch Anschlul an
den Abwasserkanal der Gemeinde Altenstadt.

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch den Bau einer
-Trafostation und AnschluB an das Versorgungsnetz der AG fir
Licht- und Kreftversorgung, Elektrizitdtswerke Schangau.

Die Beseitigung der Abf&lle ist sichergestellt durch ‘die Gemeinde
Altenstadt.

Die ErschlieBung erfolgt vollstdndig durch die Gemeinde Alten-

stadt und wir zu 90 % auf die Grundeigentiimer bzw. deren- Rechta—
nachfolger umgelegt.

F) Uberschligig ermittelte Kasten

I Wasserversorgung
Hauptstrang 170 1fm a OM 80, -~ DM 13.600,=~

II Abuwasserleitungen DM e¢=




III StraBen, Wege, Plitze

Grunderwerb fir 3.390 m2 a DM 15,-~ bM 50.850,-=-

Fahrbahnen 1.995 m° a DM 40,-- DM  79.800, --

Gehbahnen 479 m2 a DM 25,-- DM 11.975,--

Beleuchtung & Einheiten a DM 1000, -~ OM 4.000,=--

StraBenentwdsserung

50 1fm * @ DM 40,-- DM  2.000,-=

IV Grinfl&chen

Grunderwerb 385 m? a DM 15,-= DM 5.775,--

Anlage und Bepflanzung

385 mé a DM 25,=-- DM  9.625,--
insgesamt DM 177.625,=~-

90 % Umlegung der ErschlieBungskosten
fir StraBen, Wege und Freifldchen
aus DM 164.025, -~ - DM 147.623,~-

Durch die Gemeinde Altepstadt zu tragende Kosten oM 30.002,--

Diese werden durch die Einnahmen'fiir Kanal- und WasseranschluB mit
ca. DM 79.000,-- voll apgedeckt.

V'  Zu eruwartende Nachfplgelaaten.aqs 23 Familien mit etwa

39 KRindern
ca. DM £25.000,=-

Schongau, den 3.12.1974

aufgestellt:

HANS HELDWEIN

ARCHITEKT VFA
392 SCHONGAU, MONZSTR, 20 - TEL, 833633
PRIVAT UFFING, HEIM?AR NSTR.76+ 'reup
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