BEGRIUNDUNRG
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Zum Bebeuungsplen f'», &4 der Gemeinde Altenste %.vom 25.4.1979
fUr des Gebiet "GHnsbichl II", in der Fessuny vom 8.2;1950/2¢ é.4%8

Dag Gehiet umfaf+ fie Brundstlicke Flur-Mr,

788 Tellfl. 773/786, 786/1, 786/2

773, 785, 78&, 786/1, 786/2, 787, 787/1

760 Teilfl., 784 Teilfl., 790 Teilfl., 776/1 Teilfl.
L80/2 Teilfl., L9/1 Teilfl,

Entuwurfsverfesser: Architekt Hens Helduwein
LBuenstr., 3, 8920 Schonpeu
Telefon: NRBE1/8067

L

A) Plenungsrechtliche Vorasussetzungen

Dle Aufstellunn des Bebeuungsplenes erfolot suf Grund der
Gemelnderateheschllisse Altenstadt Nr. 3 vem 17.11.1976 und
Nr. & vom 8.11.1978 und entspricht der Entwicklunn gemtn
dem, 8&m 20.10.1972 unter Nr. IV 137-6101 UM 1-1 genehminten
Fldchennutzungsplen., Das Gebiet ist darin als Beugebiet fir
ellgemeines !ohngehiet suspewiesen,

B) Lece, Gr#B8e und Beschaffenheit des Baunehiertes

Des Gehiet lient 350 m slidwestlich des Ortskernes mitten im
vorhandenen Siedlungsgebiet zwischen Sonnen- und AlpenstraBe
und entspricht der,durch die ortsberdinnte Entwicklung, not-
wendig werdendenAusdehnung in Richtung Nordosten.



Dort wird es von dem noch unbebruten Fluretlick Pl,.Nr. 7784
becrenzt, welches als n¥chste Baustufe esuscewlesen werden
soll. Nordueetllich der Nlpenstrafe erstreckt eich elne Frel-
flBche suf dem des zuklinftli-e Frelzelt-, Sport- und Erholunps-
nehiet drr Gemeinde Altensterdt replent ist, SlidMstlich der
Connenstrafer lient ein Fehrikationshetrieb flr elektranische
Cer¥te, Im Slidwesten nrenzt es an rna bereits bebeute Geblet

fes Sehauunnesplanees G¥nshichl I an.

Die GrH¥3e des suegewiesenen Gebietes betrsot ce. 3;&5 ha,

Die Entfernunq zu foloenden Anlegen und Einrichtungen betregen:
Behnhof 450 m, Bushaltestelle 350 m, Beeilike 300 m, ,

Ratheus 470 m, Teilhsuptechule 500 m, Versornungsl¥den 350 m,
Schuimmhaed 707 m, Sportenlanen 300 m,.

Dres Gel¥nre ist fest plenchen bis euf Absenkungen im llesten en
der Sonnenstrafe. Hier sind Aufflillungen entleno der Sonnenstrefe
notwendin, um B¥schungen 2u den Erschlieflungsstrefien zu vermelden,
Des Grundussser liegt ca. 15 m unter Gellnde.

Der Boden besteht aus Kies-Merpeloemisch (MorH#nenablagerung).

Besondere FundierungemeSnehmen sind flir die geplante Bebauung
nicht nH¥tico.

Zu erheltendender Baumbestand ist auf dem Gebiet nicht vorhanden,

C) Geplente bauliche Nutzunn

Die Art der baulichen Nutzunqg wird im Bebsuunpsplen als
"allnemeines lohngebiet" (UA) festpesetzt.



Die Bruttofl8che umfe?t ca. 3,45 ha, Im Baunebiet sind 2 Rei-
henhsuszline mit je & HY¥usern uhd 1 Reihenhausauszug mit 3 Hiu-
sern sowie 6 DoppelhBuser und 12 Zuwelfemilienh®user untefge-
brecht. Von letzteren sind bereits 3 Stlick vorhanden. Ueiter
sind 6 erdgeschofline EinfemilienhBuser und 2we!l Stlick mit eus-
nebautem DachneschoB bei 1,50 m Kniestock vorgesehen,

Dies ergihbt insgesemt 43 Wohneinheiten nech Fertigstellunn der
gpesamten Bebauunn,

Ueiter 21 Reihenneragen in 3 Gruppen flUr die ReihenhBuser, wovon
7 bereits (1 Gruppe) bestehen. )

Sonst Einfech- bzuw,., Dopprlneragen flr die offene Bebauung.,

Das Nettowohnhauland umfafit ce. 25 813,00 ot
Die Verkehrsfllche flir die .
innere Erschlieflung ‘ ca. 7 384,00 of
Somit Bruttowohnbeuland ce. 33 197,00 f
i+ 3 + 3+ 2 2 2 2 4 1 2 3+ 4 % 3% %4 & ]
Brtliche Griin- und Freifllchen ca, 1 256,00 of
Somit Bruttowohnhaufl¥che -
und Gesamtfllche ce. 34 453,00 of
I+t 3+ 2 - 1 5 3 51 24 1% :

Von der BruttowohnbeuflBche entfsllen demnach

auf des Bruttowohnbauland 96,35 %
die Hrtlichen Grlin- und Freifllchen 3,65 %
100,00 %

Vom Bruttowohnbsulend entfsllen =auf . .
des Nettowohnheulend ’ ) 77,76 %

die Verkehrsfléche 27,2L %
NN, nn

Somit ergibt sich eine RAruttowohnunosdichte von 12,95 tlohnuncen
Je he Aruttowohnbeulend, Nettowohnungedichte von 16,66 Yahnuncen
Je he Nettowohnheulend,
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D) Bodenordnende MafBnahmen

Zur Veruwirklichung dees Bebsuungseplenes und um zweckmiBig
gestaltete Grundstlcke sowle eine ordnungosgemBfe Bebauung

zu ermBglichen wie zur Sicherung der Bauflfchen flir den
8rtlichen Bederf (orgenische Entwicklung der Gemeinde) ist
es notwendig, daB die Gemeinde elle Baufllchen asuflier den
bereits bebauten erwirbt, bevor sie den Bebauungsplan gem#8
§ 10 BBauG al® Setzunn beschlieft.

Fells nicht, ist fUr die Grundstlcke Fl.Nr. 787 und 788 eine
Grenzregelung gem#B8 §5 80 ffBBauG notwendig und nech dem
"Weilheimer Modell" zu verfehren,
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g;Q E) Erschliefunn

Retig

Das Baugebiet ist Ober die SonnenstreBe en die Stastsstrafle
Nr. 2014 im Norden und Uher die Alpenstrafe und Jahnstrafe

en die Kreisstrefe UM 6 im Uesten an OberHrtliche StrafBe en-
gebunden,

Die Innere Erschliefung erfolgt Oher Sonnen-, Alpen-, Uank-,
SEulingstraBe und Schgfgasse.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB en die
vorhandene zentrele lesserversorgung der Gemeinde Altenstact.,
Die Abwasserbeselitigung ist sichergestellt durch den im Bau--
gehiet zu bauenden Schmutzwesserkenel der Gemeinde Altenstedt.
Regenwasserkanal ist teilweise vorhenden und wird noch eusgebeaut.

Dle Stromversorpung ist sichergestellt durch Anschlu® an decs
Versorgungsnetz der Lechwerke AG Augshurp, die auf dem Beuge-
biet eine Trensformatorenstation vom Typ IIz (Kshelststion)
errichtet.

ODie Beseitigung der AbfHlle ist sicherpestellt durch die Ge-
meinde Altenstedt.

Die ErschliefBung erfolgt vollst#ndig durch die Gemeincde Alten-

stedt und wird zu 90% euf die Gruncdelinentfmer hzw. deren Rechia-
nechfolerr Mheptranen,

Rufrestellt, Schongosu, den 5,2.1980
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