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BEGRUNDUNG

/)BEDAULJNGSPLAN NR. 8 DER GEMEINDE ALTENSTADT FUR DEN BEREICH
INNEMSTA. —ZUGSPITZSTR.

) VOM 20.04.1983
GEANDERT AM 17.04.1984

AM 28.02.1985
AM 21.10.1985

Das Gebiet umfaBt die Grundsticke mit den Flur—Nummern:
761/3, 761/4, 761/37 TF und 760/TF

Entwurfsverfasser: preese—
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A)

B)

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Die  Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt aufgrund der
Gemeinderatsbeschlisse Altenstadt vom 08.11.1978 Nr. 4 a/b/c und vom
06.04.1982 und entspricht dem am 20.10.1972 unter Nr. IV 137—56101
WM 1—1 genehmigten Flachennutzungsplan. Das Gebiet ist darin ebenso
wie im Konzept der in Aufstellung befindlichen Neufassung als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen.

LAGE, GROESSE UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES

Das Gebiet liegt ca. 700 m sudlich des Ostkernes inmitten des vorhandenen
Siediungsgebietes.

Es grenzt im Nordosten (Flur—Nr. 761/2, 761/1 + 761/32) an vorhandene
Wohnbebauung bzw. groBe Hausgarten; im Sidosten an die Fa. Agfa (Flur
Nr. 766/1), die im wesentlichen als nicht nachbarstérend eingestuft
werden kann. Im Sudwesten und Nordwesten wird das Baugebiet von zwei
ErschlieBungsstraBen (ZugspitzstraBe/SonnenstraBe) begrenzt, an die
jenseits wieder Wohnbebauung anliegt (ZugspitzstraBe: E+ Il -
Wohnblocks: SonnenstraBe: E + D Einfamilienh&user).

Das Areal har derzeit wegen der weiten Betonflachen (2.600,0 m2) aus
fruherer Nutzung als ehemalige Luftwatfenhallen keinen Charakter eines
Wohn— bzw. Dorfgebietes und soll durch Abbruch der vorhandenen Substanz
und villige Neubebauung zu einem allgemeinen Wohngebiet werden. Diese
Umwandlung kann entsprechend den Besitzverhaltnissen in zwei Etappen
ertoigen:

a) Flur Nr. 761/3
b) Flur Nr. 761/4

Die GroBe des gesamten Baugebietes (a+b) einschl. anteilige
StraBenflachen der Sonnen— und ZugspitzstraBe betragt ca. 0,861 ha.
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C)

Die Entfernung zu folgenden Anlagen und Einrichtungen betragt in etwa
(Luftlinie):

Bushaltestelle 550m
Basilika 950 m
athaus/Post 700 m
eilhauptschule 650 m
ersorgungsladen S500-700m

Schwimmbad 950 m

portanlagen 350—-500m

" ‘Feuerwehrhaus 900 m

Das Gelande ist nach Abbruch der bestehenden Einrichtungen als eben anzusehen.
Das Grundwasser liegt ca. 12 m unter Terrain,

Der Boden besteht aus Kies—Mergelmisch (Moranenablagerungen).

Besondere FundierungsmaBnahmen sind nur im Bereich der abgebrochenen
Gebaude zu erwarten.

Zu erhaltender Baumbestand ist nicht vorhanden.

GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Die Art der Nutzung wird im Bebauungsplan als "allgemeines Wohngebiet (WA)"
festgesetzt.

Die Bruttoflache umfaBt 0,961 ha.

Im Baugebiet sind Reihenhiuser, Zweifamilienhauser, Doppelhiuser und
Eigentumswohnungen mit insgesamt ca. 24 Wohnungen vorgesehen.

Entlang der ZugspitzstraBe sind 19 Stellplatze in Langsparkbuchten
ausgewiesen.
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D)

Das Nettowohnbauland umfal3t ca.
offentliche Verkehrsflachen fur die innere
ErschlieBung mit FuBweg

somit Bruttowohnbauland ca.
(Offenliche Grin— und Freifldchen
sind nicht enthalten)

somit Bruttowohnflache ca.

Vom Bruttowohnbauland entfallen auf:
— das Nettowohnbauland

— die innere ErschlieBung
(verkehrsflachen)

Somit ergibt sich eine Bruttowohnungsdichte von 24,97 Wohnungen je Hektar
Bruttowohnbauland sowie eine Nettowochnungsdichte von 27.86 Wohnungen je

Hektar Nettowohnbauland.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Das Baugebiet kann in zwei Stufen realisiert werden, da es nur in der Hand von

zwei Grundeigentumern ist.

8.615.00 m2
995,00 m2

8.610.00 m2

9.610,00 mZ

89.65 %

10.35 %

100,00 %%

Seite
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E)  ERSCHLIESSUNG

Das Baugebiet liegt ca. 600 m sldwestlich der StaatsstraBe 2014
#Schongau—Altenstadt—Kaufbeuren) und ist (ber die SonnenstraBe direkt
ngebunden.

* Die KreisstraBe WM 6 ist westlich ca. 600 m entfernt, eine direkte Verbindung
besteht nicht.

Die Wasserversorgung ist iber die zentrale Wasserversorgungsaniage im
Verbund mit der Stadt Schongau und der Gemeinde Altenstadt gesichert. Die
Versorgungsleitungen sind so zu dimensionieren, daB auch die
LOschwasserversorgung der Hydranten méglich ist (Ringleitung @ 100 mit
80—er Hydranten).

Die Entsorgung der Abwasser ist durch AnschluB an den im Grundstuck
vorhandenen Regenwasserkanal sowie Erweiterung der bestehenden Kanalisation
in der Sonnen und ZugspitzstraBe zu gewéhrleisten, die jeweils AnschluB an den
Kanalverbund mit der Stadt Schongau haben.

Die Stromversorgung ist durch AnschluB an das Versorgungsnetz der
Lech—Elektrizitatswerke gesichert.

Die Beseitigung von Hausabfallen erfolgt volistandig durch die Miliabfuhr der
Gemeinde Altenstadt in vertraglicher Regelung mit der Stadt Schongau.

Die ErschlieBung erfolgt volistandig durch die Gemeinde und wirdzu 90 %  auf
die Grundeigentiimer bzw. deren Rechtsnachfolger ibertragen.
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- L HBWEICHUNG VON DEN ABSTANDSFLACHEN

“iiNnaor: Artikel 7 Abs. 1 und 2 BayBO)

“—iGeschlossenheit der Siedlungsaniage

— Der Gebaudeseite > 16 m liegt jeweils eine Gebaudeseite < 16 m gegeniiber.

— Genlgend Belichtung ist dadurch gewdhrleistet, daB die Auslegung des 45 Grad
Beschattungswinkels 5 m bzw. 8 m vor der gegeniiberliegenden Wand auf die
horizontale Gelandeflache trifft.

— Die Abstandsfldchen im Norden von Flurstiick Nr. 761,4 beeintrichtigen nicht
die Belange gesunden Wohnens und des Brandschutzes.

G) SCHALLSCHUTZ

Bei dem ostlich angrenzenden Grundstiick F1.—Nr. 766/1 handelt es sich um
einen Fertigungsbetrieb de Fa. Agfa Gaevert mit Charakter eines
Gewerbegebietes.

Auf dem Grundstick 761/4 ist deshalb die geplante Hausgruppe
diagonalgestelit mit vorgelagerten Garagen vorgesehen. In der Hausgruppe
sind nach Osten nur Kiichen und Wohnriume, keine Schlafraume zugelassen.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Altenstadt in der Fassung
vom 21.10 1885 Seite 7

H) UBERSCHLAGIG ERMITTELTE KOSTEN

I Wasserversorgung und —entsorgung

— Wasserleitung Hauptstrang

130 I1fm a DM 250,—— 32.500,00 B™M
— Schmutzwasserkanal

165 Ifm a DM 400,—— £6.000.00 DM
— Regenwasserkanal

230 Ifm aDM 250,—— 57.500,00 DM

156.000,00 DM

. StraB3en und Wege
— Grunderwerb fur 995 m2 a DM 30,00 29.850,00 DM

— Neubau von StraBenflachen fur 512 m2

aDbM 100,00 51.200,00 DM
— Neubau von PKW—Parkflachen fur
198 m2 abM 70,00 13.860,00 DM
— Neubau von Gehwegen fur 285 m2
abM 70,00 198.950,00 DM
— StraBen— und Wegebeleuchtung
6 Einheiten a DM 1.300.00 7.800,00 DM
— StraBenentwasserung
ca. 100 ifm aDM 120.00 12.000,00 DM

134.660.00 bM
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(. AnschluBgeblhren fur Wasser und Kanal 63.520,00 DM

90% Umlegeung aus den ErschlieBungskosten
aus der Summe 11 DM 134.660,00 121.194,00 DM

187.714,00 DM

Durch die Gemeinde somit zu tragende Kosten 105.946,00 DM
vV Zu erwartende Nachfolgelasten aus ca.
24 Familien mit 34 Kindern ca. 300.000,00 DM

Aufgestellt,

Schongau, den 20.04.1983
geandert, den 17.04.1984
geandert, den 28.02.1985
geandert, den 21.10.1985

Architekt: |



