Kompensationsflache (Anlage 2)

1.

Planungsvoraussetzungen

L

Die Eingriffsregelung wird flr eine Teilfliche der Flurnummer 739/1, dem Geltungs-
bereich dieser Einbeziehungssatzung, angewandt. Die Pragung des Geltungsbereiches
durch bauliche Nutzung im Geltungsbereich selbst sowie auf den angrenzenden Grund-
sticken FI.Nr. 739, 739/2, 739/3, 740, 740/2 als ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil
ist gegeben.

Das vereinfachte Verfahren mit den sechs im nachfolgenden benannten Arbeitsschritten
wird angewandt.

Vorhabenstyp

Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein allgemeines Wohngebiet
gem. § 34 BauGB; (ein zusatzliches Wohnhaus)

MalR der baulichen Nutzung

Die festgesetzte GRZ betragt etwa
155 m? GR : 557 m? Baugrundstiick = 0,28, ist also kleiner als 0,35.

Schutzqut Arten und Lebensrdume

Die Flache im Geltungsbereich der Satzung entspricht der umliegenden Wohnbebauung
am slidlichen Ortsrand der Gemeinde Altenstadt und hat eine geringe Bedeutung fur
Natur und Landschaft.

Sonstige landschaftspragende Strukturen (Gehélze, Raine, usw.) sind nicht vorhanden.
Oberflachengewésser sind nicht vorhanden. Die negative Beeinflussung des Grund-
wassers durch die Bebauung wird ausgeschlossen. Eine klimatische Beeinflussung durch
die Bebauung Uber das tbliche MaR hinaus ist nicht zu erwarten. Schutzwirdige
Lebensrdume sind nicht vorhanden.

Im Geltungsbereich der Satzung ist pro 50 m? Grundstlicksflache ein einheimischer
Strauch und pro 250 m? Grundstiicksflache ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen.
Zur Schaffung einer ausreichenden Ortsrandbegriinung und damit eines méglichst gut
begriinten Uberganges von der Siedlung in die Landschaft nach Stidwesten hin ist noch
eine private Grlinflache festgesetzt, die nicht bebaut werden darf und die méglichst dicht
mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen ist.

4, Schutzgut Boden

Das geplante Bauvorhaben wird an den natirlichen Gelédndeverlauf angepasst.

Der Versiegelungsgrad wird durch die Verwendung versickerungsféhiger Belage so
gering wie moglich gehalten. Dieser Hinweis/Auflage ist im Baugenehmigungsbescheid
aufzunehmen.



5. Schutzqut Wasser

Es liegt ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Der Baukérper wird nicht ins
Grundwasser eindringen.

Quellen und Quellfluren, wasserfihrende Schichten und regelmaRig (iberschwemmte
Bereiche bleiben unberihrt.

Im Geltungsbereich der Satzung bzw. im Bauantrag ist eine méglichst flachige
Versickerung vorgesehen. Private Verkehrsflaichen und Stellpladtze erhalten wasser-
durchlassige Beldge. Dieser Hinweis/Auflage ist im Baugenehmigungsbescheid
aufzunehmen.

6. SchutzgutL uft/Klima

Durch die vorgesehene Bebauung mit einem Einfamilienhaus wird weder eine
Frischluftschneise noch ein zugehériges Kaltluftentstehungsgebiet maligeblich
beeintrachtigt.

7. Schutzqut Landschaftsbild

Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung.

Im Geltungsbereich werden weder exponierte, weithin sichtbare Hanglagen, noch
kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente beeintrachtigt.

Nachdem keines der gepriiften Schutzgiiter durch die geplante Bebauung
beeintridchtigt wird, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf
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