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1 ANLASS DER PLANUNG

Der Anlass der 15. Flachennutzungsplananderung ist die Aufstellung des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 31 ,Sondergebiet Biomasse-Heizkraftwerk (BHKW) mit
Nebenbetrieben® im Sitiden der Gemeinde Altenstadt. Auf der Flache besteht bereits das
Heizkraftwerk Altenstadt, das bisher im Rahmen von Einzelgenehmigungen nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz errichtet (Genehmigungsbescheid vom 16.11.1996) und
erweitert (2004) wurde und dessen Betriebsstandort mit einem Bebauungsplan gesichert
wurde.

Anlass der Planung ist das Vorhaben der Ansiedlung eines Garnelenzucht- und
Verarbeitungsbetriebes im direkten Umfeld des Heizkraftwerks, der Trager des Vorhabens
ist die ,Garnelenhof im Pfaffenwinkel GmbH & Co. KG*, Triebstralle 90, 86972 Altenstadt.
Der Betrieb soll die Abwarme des Heizkraftwerkes fir die Beheizung der Wasserbecken
nutzen und dient somit dem kommunalen Ziel, neue Betriebe bei dem
Heizkraftwerksstandort anzusiedeln, da die Kraft-Warme-Kopplung nachhaltig genutzt
werden kann.

Die Planung entspricht damit insbesondere dem Ziel des LEP:

Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen durch eine
integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden. (6.1 (G))

Darliber hinaus ist weiteres Ziel der Planung die Unterbringung einer Holzlagerflache und
die Unterbringung von Holzlagerhallen, die dazu dienen, im unmittelbaren &stlichen
Anschluss an das HKW Holz auch trocken lagern zu kénnen.

Es ist erklartes Ziel der Gemeinde Altenstadt, die weitere Entwicklung in Anerkennung der
Belange der Wirtschaft und der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen im Sinne von
§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB zu sichern und zu entwickeln.

Die Planung ist damit auch unter dem Gesichtspunkt des Erhalts und der Verbesserung
der Erwerbsstruktur fur die einheimische Bevélkerung sowie von Erhalt und Ausbau von
Arbeitsplatzen zu sehen.

Um die weiteren Entwicklungen zu ermdéglichen, dabei die stadtebauliche Ordnung zu
sichern und zudem Baurecht fir zukinftige Entwicklungen zu schaffen, stellt die
Gemeinde Altenstadt den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit der parallelen
Flachennutzungsplandnderung Sondergebiet Biomasse-Heizkraftwerk (BHKW) mit
Nebenbetrieben ,Garnelenhof im Pfaffenwinkel” auf. Da diese Planung nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ist, andert die Gemeinde Altenstadt den
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren.

2 LAGE UND NUTZUNG DES ANDERUNGSBEREICHES

Der raumliche Geltungsbereich der 15. Flachennutzungsplanidnderung ergibt sich aus der
Planzeichnung. Er umfasst eine Flache von rund 25930 m? (ca. 2,5 ha). Der
Geltungsbereich umfasst vollstandig das Grundstiick mit den FI. Nr. 1964. Zum Telil
werden die Flurnummern 1966 (TF) und 1970/1 (TF) Gberplant.

Der Flachennutzungsplanédnderunsbereich liegt im Siiden der Gemeinde Altenstadt an der
Grenze zur benachbarten Stadt Schongau. Westlich der Flache besteht das Heizkraftwerk
Altenstadt, das im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 29, , Heizkraftwerk
Altenstadt® liegt. Im 6stlichen Geltungsbereich des vorliegenden, Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans wird der Bebauungsplan Nr. 29 auf einem 5 m breiten Streifen (berplant
und geandert.

Das Planungsgebiet wird (ber eine private ErschlieBungsstrale von der Triebstrale
(Kreisstralle WM 6), liber das Gelédnde des HKW erschlossen.
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Das Plangebiet ist umgeben von Industrieflachen (B-Plan Nr. 29, ,HKW Altenstadt"),
Waldflachen (Waldgebiet ,In der H6II®) und landwirtschaftlich genutzten Flachen.

3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

31 Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013

Die Gemeinde Altenstadt liegt im Landkreis Weilheim-Schongau und gehért damit dem
bayerischen Regierungsbezirk Oberbayern an.

Nach dem LEP Bayern vom 1. September 2013 gehdrt Altenstadt zum allgemeinen
landlichen Raum. Der Regionalplan der Region Oberland (RP 17) stuft die Gemeinde
Altenstadt als Kleinzentrum ein. Laut Regionalplan liegt Altenstadt zudem in einer
Entwicklungsachse von (iberregionaler Bedeutung.

3 Kahigrus) au ]

Ausschnitt aus dem LEP 2013 Bayern Ausschnitt aus dem RP Oberi:and' (1 )

Wesentliche Ziele und Grundsdtze des LEP flir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 31 ,Sondergebiet Biomasse-Heizkraftwerk (BHKW) mit
Nebenbetrieben® sind u.a. die Folgenden:

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilraume sind weiter zu entwickeln.

Alle Gberortlich raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen haben zur Verwirklichung
dieses Ziels beizutragen. (1.1.1 (Z))

Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und
zur Versorgung mit Gitern geschaffen oder erhalten

werden. (1.1.1 (G))

Hierzu [zur Verminderung der Abwanderung der Bevdlkerung s. 1.2.2 (G)] sollen bei
raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen die Mdglichkeiten
- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen,
[...] insbesondere fir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fur Familien
und altere Menschen genutzt werden. 1.2.2 (G)

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere

durch

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung,

- die verstarkte Erschlieffung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie
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- den Erhalt und die Schaffung natirlicher Speichermdglichkeiten fir Kohlendioxid
und andere Treibhausgase. (1.3.1 (G))

Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdéglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, ékologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen
gestarkt werden. Um  Unternehmen und Arbeitskréfte lagebedingte und
wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie
vorhandene Starken ausgebaut werden. (1.4.1 (G))

Durch Kooperation und Vernetzung sowie durch interkommunale Zusammenarbeit sollen
innerhalb von Teilrdumen sowie zwischen Teilrdumen — auch grenziber-schreitend —

- vorhandene Standortnachteile ausgeglichen,

- Synergien im Hinblick auf die teilrdumliche Entwicklung geschaffen und genutzt,

- regionale Potenziale identifiziert, genutzt und deren Vermarktung optimiert sowie

- die Innovationsfahigkeit erhdht werden. (1.4.4 (G))

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann, [...]. (2.2.5 (G))

Die landlichen Raume mit Verdichtungsansdtzen sollen so entwickelt und geordnet
werden, dass
- sie ihre Funktionen als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte
nachhaltig sichern und weiter entwickeln kénnen und
- sie als Impulsgeber die Entwicklung im landlichen Raum férdern.(2.2.6 (G))

Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fiir die Handwerksund
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden. (5.1 (G))

Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen durch eine
integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden. (6.1 (G))

3.2 Regionalplan RP 17

Fir den Anderungsbereich der 15. Flachennutzungsplanung und den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes  Sondergebiet  Biomasse-Heizkraftwerk  (BHKW)  mit
Nebenbetrieben ,Garnelenhof im Pfaffenwinkel® sind die wesentlichen Ziele und
Grundsatze des Regionalplanes u.a. die Folgenden:

Die Region soll als selbststédndiger Lebensraum gestédrkt und die Funktionen der
Teilrdume sollen weiterentwickelt werden (A Il 1.1 (G)).

Insbesondere die Wirtschaftsstruktur der Region soll auch im Interesse einer eigenstandi-
gen Entwicklung gegeniiber dem groRen Verdichtungsraum Miinchen durch ein breiter
aufgefachertes und qualitativ verbessertes Arbeitsplatzangebot gestarkt werden. (A Il 1.2

(G)

In den zentralen Orten des Mittelbereiches Schongau/Peiting soll durch Neuansiedlung
von Gewerbebetrieben bzw. Dienstleistungseinrichtungen auf eine Verbesserung des
Branchenspektrums hingewirkt werden. (A Il 4 (G))

Es ist anzustreben, die Wirtschaftskraft der Region Oberland dauerhaft zu entwickeln, zu
starken und auszubauen. In allen Teilrdumen der Region ist eine ausgewogene Bran-
chenstruktur im Produzierenden Gewerbe, im Handel und in den tbrigen Dienstleistungs-
bereichen von besonderer Bedeutung.
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Auf eine anhaltende Sicherung des Naturpotentials und einen sparsamen Einsatz von
Energie und Rohstoffen ist hinzuwirken. Regionalen Wirtschaftskreislaufen ist vorrangig
Rechnung zu tragen. (B IV 1.1 (G))

Die Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Unternehmen sollen insbesondere in den
zentralen Orten sowie in geeigneten Orten entlang der Entwicklungsachsen durch die Be-
reitstellung geeigneter Standorte und durch den Ausbau der Infrastruktur verbessert wer-
den.[...] (B IV 2.1 (Z)).

Bei Neuansiedlungen bzw. Erweiterungen bestehender Betriebe soll durch eine flachen-
sparende Bauweise bzw. Gestaltung des Betriebsgeldndes der Knappheit von Grund und
Boden Rechnung getragen werden. Freiflachen sollen nur im unbedingt notwendigen Um-
fang versiegelt werden (B IV 2.3 (2)).

Durch die Schaffung eines ausreichenden und vielfaltigen Angebotes an qualitativ hoch-
wertigen Arbeitsplatzen soll das in der Region vorhandene Arbeitskréftepotential erhalten
und eine weitere Zunahme der Auspendler verhindert werden.

Der starken Abhangigkeit der erwerbstatigen Bevdlkerung der Region Oberland, insbe-
sondere der nordlichen Teilraume, vom Arbeitsplatzangebot des groRen Verdichtungs-
raums Minchen soll durch Auflockerung und Erganzung der Arbeitsplatzstruktur entge-
gengewirkt werden. (B V 1.1 (2))

3.3  Ableitung und Baustein der interkommunalen gewerblichen Entwicklung

Sowohl der bestehende Betriebsstandort des Heizkraftwerkes Altenstadt, als auch der
Bebauungsplan befinden sich sidlich der Gemarkungsgrenze zur Stadt Schongau.

Die Stadt Schongau und die Gemeinde Altenstadt entwickeln derzeit ein interkommunales
Gewerbegebiet, das im Studwesten von Schongau, westlich der B 17 verlauft und das sich
sdlich der Marktoberdorfer Stral3e in das Gemeindegebiet von Altenstadt erstreckt.

Innerhalb des vorgesehenen Umgriffes des Interkommunalen Sondergebietes werden
stdlich der Marktoberdofer Strale drei bereits vorhandene teilisolierte Gewerbegebiete

- Das Gewerbegebiet AulRerer Westen und Neulander
- Das Gewerbegebiet Zeller Wiesen
- Das Biomasseheizkraftwerk Altenstadt und die Futtertrocknungsanlage Altenstadt

in ein interkommunales Gesamtkonzept der gewerblichen Entwicklung integriert und von
beiden Kommunen entwickelt.

Das Biomasseheizkraftwerk Altenstadt und der Bebauungsplan Nr. 31 stehen in keinem
Belang dem Vorhaben des interkommunalen Gewerbegebietes entgegen, im Gegenteil:
diese beiden Gewerbebetriebe sind Vorab- Bausteine der zukinftigen gewerblichen
gemeinsamen Entwicklung.

Vorabstimmungen zwischen der Stadt Schongau und deren Planungsbiiros mit der
Gemeinde Altenstadt und deren Planungsbiiros haben keine Belange ergeben, die einer
vorgezogenen Entwicklung im Wege stehen kénnten.

Auch ein erster Scoping- Termin in der Gemeinde Altenstadt ergab keine signifikanten
Belange, die einer interkommunalen Entwicklung entgegenstehen wirden.
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Abb.: Strukturplan der interkommunalen gewerblichen Entwicklung der Stadt Schbnjé;u .unkd';ie‘r Gemeinde
Altenstadt (Biro Eger, Augsburg)

4 ZIELE DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Durch die 15. Flachennutzungsplandnderung werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Neuerrichtung von warmeabnehmenden Betrieben im direkten
Umfeld des bestehenden Heizkraftwerkes geschaffen. Damit werden die Ziele des im
Rahmen der Energiewende angestrebten Ausbaus erneuerbarer Energien gestutzt.

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung sollen die Belange einer flexiblen
Betriebsentwicklung, der Wirtschaftlichkeit, der Nutzung erneuerbarer Energien und die
Belange von Natur und Landschaft beriicksichtigt werden. Dem bestehenden Biomasse-
Heizkraftwerk sollen Flachen fir die weitere Entwicklung gesichert werden.

Durch breite Grinflichen im Norden und Siden soll die landschaftsbildvertragliche
Einbindung der baulichen Anlagen gewahrleistet werden.

5 STANDORTWAHL

Bei der Standortauswahl wurden verschiedene Kriterien zu Grunde gelegt:

Betriebliche Aspekte:
Die warmeabnehmenden Betriebe missen sich aus Griinden der Wirtschaftlichkeit im

nahen Umfeld des Heizkraftwerkes befinden, um die angestrebte nachhaltige Energie-
und Warmeabnahme zu sichern und um mdglichst geringe Reibungsverluste
aufzuweisen. Der 6stliche Standort vom HKW ist der Standort, der die wenigsten Konflikte
mit den Schutzgiitern aufweist.
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Ortsbild:
Das gewachsene Ortsbild darf nicht nachhaltig und erheblich nachteilig beeintrachtigt
werden, der Umfang darf nur unerheblich sein und darf den Ortsrand nicht zerstéren.

Landschaftsbild:

Exponierte Standorte sollten nur dann herangezogen werden, wenn geeignetere
Standorte nicht zur Verfligung stehen und eine erhebliche Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes ausgeschlossen werden kann.

Zersiedelung:
Eine Zersiedelung der freien Landschaft ist zu vermeiden.

Klimatische Funktion:
Klimatisch hochwertige Flachen (bspw. wichtige Kaltluftbahnen) sollen nicht betroffen
sein.

Landschaftseinheit:
Wertvolle/hochwertige Landschaftseinheiten sollen nicht beeintrachtigt werden.

Schutzflachen:
Schutzflachen sollen weder direkt noch indirekt nachteilig betroffen sein.

Die Standortwahl reduziert sich, bedingt durch das bereits bestehende Heizkraftwerk, fir
dessen Erweiterung Baurecht geschaffen werden soll, auf den bestehenden Standort.
Das Landschaftsbild wird kaum beeintrachtigt, da sich das Heizkraftwerk in einem tiefer
liegenden Geldndebereich befindet. Flachen mit klimatischer Funktion, wertvolle
Landschaftseinheiten und Schutzflaichen werden nicht beeintrachtigt. Der gewahlte
Standort geniigt weitgehend den aufgestellten Kriterien (wie im Rahmen des
Umweltberichtes ausfiihrlich dargelegt) und kann somit auf der nachsten Planungsebene
weiter verfolgt werden.

6 ERLAUTERUNG DES ANDERUNGSBEREICHES

Art der Nutzung im wirksamen Flachennutzungsplan

- Flachen fiir die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB

- entlang der nérdlichen Grenze des Anderungsbereiches und im Siidosten Flachen fiir
Wald nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 b BauGB

- entlang der noérdlichen Grenze des Anderungsbereiches Biotop der Bayer.
Biotopkartierung.

Art der Nutzung im gednderten Fldchennutzungsplan

- Sondergebiet nach § 11 BauNVO

- im Norden und Osten Griinflachen fur die Ortsrandeingriinung, nach § 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB und Flachen fir Wald nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 b BauGB.
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Begriindung fiir den Anderungsbereich

Die Anderung der Art der Nutzung zu einem Sondergebiet ist bedingt durch die
gewilnschte Ansiedlung eines Warme- und Energie abnehmenden Betriebes
(Garnelenfarm), der im direkten Umfeld des HKW errichtet werden soll.

Entlang der nérdlichen und der siidlichen Grenze des Geltungsbereiches bestehen bereits
Grunflachen. Zum Teil befinden sich darauf einige Straucher und ein angelegter Teich im
Sidosten. Diese Bereiche sollen als Griinflichen erhalten bleiben und zur besseren
landschaftlichen Einbindung der baulichen Anlagen z.T. noch starker begriint werden. Es
werden daher im Norden und Osten breite Streifen als Grinflaichen dargestelit. Auf die
Darstellung im Stidwesten wird aufgrund der geringen Breite verzichtet.

7 KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachgiiter sind in diesem Bereich nicht bekannt. Auch iiber die Lage von
Bodendenkmélern ist in diesem Bereich nichts bekannt.

8 IMMISSIONSSCHUTZ

Fir den Anderungsbereich wurde auf der Planungsebene des Bebauungsplanverfahrens
eine schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 31 Sondergebiet Biomasse-
Heizkraftwerk (BHKW) mit Nebenbetrieben "Garnelenhof im Pfaffenwinkel* der Gemeinde
Altenstadt von der Fa. BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Bezeichnung LAO2-
049-G63-02. und dem Datum 25.02.2014 durchgefiihrt. Dabei wurden neben den
bestehenden Betrieben in der Nachbarschaft auch die Planungsabsichten der
Nachbargemeinde, der Stadt Schongau, bericksichtigt.

Das Gutachten weist nach, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005,
Teil 1 fur Gewerbelarmimmissionen auch in der Summe aller vorhandenen oder
planungsrechtlich zuldssigen Larmemissionen an den relevanten Immissionspunkten
eingehalten werden. Somit entstehen durch den Bebauungsplan keine unzumutbaren
Larmimmissionen und eine weitere Gewerbeentwicklung im Umfeld des Plangebietes ist
maoglich.

9 UMWELTBERICHT

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufiithren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Ein Scoping-Termin fand nicht statt, sondern wird im Rahmen der friihzeitigen
Behordenbeteiligung durchgefiihrt.

UVP/Natura-2000-Gebiet
Bei dem Sondergebiet handelt es sich um kein bauplanungsrechtliches Vorhaben nach
Nr. 18.7.2 der Anlage 1 zum UVP-Gesetz'. Die zuldssige Grundfliche des

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F. der Bek. vom 25. Juni 2005
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Sondergebietes SO 1-3 weist gesamt eine GréRe von 16.221 m? auf unterliegt damit nicht
der allgemeinen Vorprifungspflicht des Einzelfalls nach § 3¢, Satz 1 UVPG.

Es sind keine Anhaltspunkte ersichtlich, dass das Vorhaben die Erhaltungsziele und
Schutzgiiter der Natura-2000-Gebiete (FFH-Richtlinie’ oder der Vogelschutzrichtlinie®)
beeintrachtigt.

9.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Die 15. Flachennutzungsplananderung hat vorrangig das Ziel, einen Betrieb anzusiedeln,
der Wéarmeabnehmer ist und der Zucht und Verarbeitung von Garnelen dient. Fir das
Vorhaben gibt es bereits konkrete Planungen, die in einem parallel zur
Flachennutzungsplanénderung aufgestellten Bebauungsplan planrechtlich vorbereitet
werden. Nachrangig werden untergeordnet zum Heizkraftwerk zwei Lagerhallen und eine
Lagerflache vorgesehen.

Fir den Betrieb kann die Abwarme des Heizkraftwerks genutzt werden. Insofern stitzt die
Ansiedlung des Betriebes die Ziele des Bebauungsplans Nr. 29 ,Heizkraftwerk Altenstadt"
und der 13. Anderung des Flachennutzungsplans.

Der Ausgleichsbedarf soll zu einem kleinen Teil innerhalb des Anderungsbereichs auf der
Hangkante und zum (berwiegenden Teil aufBerhalb des Anderungsbereichs im
raumlichen Zusammenhang mit den Ausgleichsflichen des Bebauungsplans Nr. 29 auf
Schwabniederhofener Flur hergestellt werden.

9.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Regionalplan der Region Oberland (Region 17)

Der Regionalplan macht hinsichtlich der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes
Uiber den Anderungsbereich keine Aussagen. Die allgemeinen Ziele und Grundsétze, die
fur das Planungsvorhaben relevant sind, sind im Kap. 3 dargestelit.

Sidlich des Anderungsbereiches verlduft der Lech (Gewésser |. Ordnung), der das
Gemeindegebet von Altenstadt tangiert. Der Bereich entlang dieses Gewassers ist als
landschaftliches Vorbehaltsgebiet dargestellt. Aufgrund der Entfernung von ca. 1.200 m
hat der Anderungsbereich jedoch keine Auswirkungen auf dieses Gebiet.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 31 Sondergebiet Biomasse-Heizkraftwerk (BHKW) mit Nebenbetrieben ,Garnelenhof
im Pfaffenwinkel” gedndert. Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den
Anderungsbereich als Flache fir die Landwirtschaft und als Biotopflache (Hangleite) dar.
Die Hangleite ist in der aktuellen bayerischen Biotopkartierung derzeit nicht als Biotop
dargestellt und weist auch keine Biotopqualititen auf. Zuklnftig wird der
Anderungsbereich als ,Sondergebiet* dargestellt.

(BGBI. I S. 1757, 2797), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Oktober 2007 (BGBI. |
S. 2470)

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebens-

raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979
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Landschaftsplanerische Ziele des Flachennutzungsplanes mit Relevanz fur das

Vorhaben:

- Das 6kologische Potenzial in der Gemarkung Altenstadt soll erhdht werden.

- Vorhandene Lebensraume sollen soweit verbessert werden, dass ihre 6kologischen
Funktionen erhalten bzw. erhdht werden.

- Aufbau eines Kleinstrukturnetzes durch Erhaltung und Schaffung von Feldgehdlzen.

- Extensivierung von Wiesen, die in der Aue oder an Hangkanten liegen oder sonst ein
hohes, dkologisches Potenzial haben.

- Erhaltung und Pflege der Trockenrasen.

Bayerisches Naturschutzgesetz, Bundesnaturschutzgesetz
Im Planungsgebiet gelten keine Schutzgebietsverordnungen.

Biotopkartierung

In der Biotopkartierung Bayern ist weder im Planungsgebiet noch daran angrenzend ein
Biotop erfasst. Das im Flachennutzungsplan im Bereich der Hangkante vorhandene
Biotop ist nach der derzeit aktuellen Biotopkartierung nicht mehr vorhanden. Auch im
Rahmen der Ortsbegehung im Oktober 2013 konnten keine Vegetationsstrukturen
festgestellt werden, die eine Darstellung als Biotop rechtfertigen wiirden.

9.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

9.3.1 Schutzgut Klima und Luft

Der Anderungsbereich wird derzeit Giberwiegend als Griinland genutzt und hat Bedeutung
als Kaltluftentstehungsgebiet. Im Umfeld befinden sich Fichtenforste, die als
Frischluftproduzenten oder ebenfalls als Kaltluftentstehungsgebiete fungieren. Aufgrund
des leichten Geldndegefalles von Westen nach Osten bzw. von Norden (ber die
Hangleite nach Stden ist zu vermuten, dass sich im Bereich des Planungsumgriffes und
weiter nach Osten Kaltluft sammelt und in Richtung Osten abflieBen wird. Durchliftende
Funktionen auf Siedlungsteile sind jedoch nicht gegeben.

Durch das Heizkraftwerk sind Vorbelastungen der Luft vorhanden. Der Betrieb des Heiz-
kraftwerkes entspricht jedoch den Forderungen nach BImSchG, so dass keine schadli-
chen Umweltauswirkungen oder sonstige Gefahren vom Betrieb ausgehen. Zudem liegt
eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung nach § 4 Abs. 1 BImSchG vor.

Durch die Planung sind umfangreiche Flachenversiegelungen auf bisher unversiegelten
Flachen zuldssig. Dadurch entstehen auch im Zusammenhang mit den bereits umfassend
versiegelten Flachen im Umfeld des Heizkraftwerks lokal vermehrt Aufheizungseffekte.
Durch die Lage im landlichen und z.T. bewaldeten Umfeld sind jedoch keine
Auswirkungen auf das Mesoklima zu erwarten.

Mit der Planung sind keine weiteren Belastungen der Luft (iber den Bestand hinaus ver-
bunden. Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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9.3.2 Schutzgut Boden

Nach Auskunft des Bodeninformationssystems (Bay. Landesamt fiir Umwelt) steht im
Anderungsbereich geologisch wiirmeiszeitlicher Schotter der Niederterrasse an. Daten
zum Bodentyp oder zur Bodengiite sind nicht verfiigbar.

Der Flachennutzungsplan gibt fir den Bereich um Altenstadt Béden an, die von tonig-
steinigen Schiuttmassen der wasserstauenden Grundmordne bestimmt sind. Die Daten
der Bodenschatzungskarte (Viewer Bayernatlas der Bayerischen Vermessungsverwaltung
2013) lassen auf einen Boden mit Griinlandeignung und mittleren bis weniger guten
landwirtschaftlichen Erzeugungsbedingungen schliel}en (Ertragsmesszahl LIlIb2 49/44).
Derzeit sind die Flachen im Planungsumgriff unversiegelt und gering anthropogen
Uberpragt.

Durch die Planung kann im Anderungsbereich 80% bisher unversiegelter Flache liberbaut
werden. Dabei wird Boden mittlerer Gite vollstandig abgeschoben, zwischengelagert und
iberbaut. Durch die Versiegelung dieser Flachen im dargestellten Sondergebiet kénnen
die Bodenfunktionen weitgehend nicht mehr erfiillt werden.

Es ist somit von einer hohen Erheblichkeit fir das Schutzgut Boden auszugehen.

9.3.3 Schutzgut Wasser (Grundwasser, Oberflichenwasser)

Innerhalb des Geltungsbereichs der Flachennutzungsplananderung befinden sich keine
Oberflachengewasser.

Eine Abfrage beim Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern
(Bay. Landesamt fiir Umwelt) hat ergeben, dass der Anderungsumgriff weder als
Uberschwemmungsgebiet festgesetzt oder vorléufig gesichert noch als wassersensibler
Bereich gekennzeichnet ist. Innerhalb des Geltungsbereiches besteht kein
Wasserschutzgebiet.

Derzeit kann das Niederschlagswasser ungehindert breitflachig versickern, wobei die
Sickerfahigkeit des Bodens durch die stauenden lehmigen Schichten vermutlich
vermindert ist.

Der genaue Grundwasserstand ist nicht bekannt. Es ist jedoch anzunehmen, dass der
Grundwasserflurabstand hoch ist, da sich das Vorhaben auf der Niederterrasse befindet.
Unter Beriicksichtigung der zu erwartenden hohen Versiegelung und einer Uberbauung
von bisher unversiegelten Flachen ist von einer mittleren Erheblichkeit fiir das Schutzgut
Wasser auszugehen.

9.3.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Bereich der Darstellung der geplanten Gewerbeflache befinden sich keine amtlich
kartierten Biotope oder Schutzflachen.

Die Hangkante im nérdlichen Anderungsbereich weist jedoch ein hohes &kologisches
Entwicklungspotential auf. Ganz im Osten des Hangs steht eine gro3e Eiche. Der Baum
ist aufgrund seines exponierten Standorts weithin sichtbar und als Brut- und Nisthabitat
fur Végel und Flederméuse geeignet. Die Gras-Vegetation weist auf eine fehlende Pflege
hin, so dass hier die Sukzession voranschreiten kann. Die Flache hat durch ihre
Sidexponierung jedoch Potential fur einen artenreichen, hodherwertigen trockenen
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Wiesenstandort. Dieses Potential wird durch die ungeniigende Pflege jedoch nicht
ausgeschopft. Im Westen im Bereich des Heizkraftwerks schlief3t ein iberwiegend dichter
Fichtenbestand Strauchern (Wolliger Schneeball, Holunder, Heckenkirsche u.a.) an.

Der Planungsumgriff unterhalb der Hangleite wird als Grinland intensiv landwirtschaftlich
genutzt und von nahrstoffliebenden Gras- und Krautarten bewachsen.

Sudlich an das Planungsgebiet angrenzend befindet sich ein Fichtenforst. Zwei grofie Ei-
chen am siidostlichen Rand des Planungsgebietes und ndérdlich des Fichtenforstes, die
aufgrund ihres Engstands als Einzelbaum wirken, haben vermutlich Bedeutung als Brut-
habitat fir Vogel (Hohlen- und Heckenbriter) und kénnten auch Nisthohlen fir Fleder-
mause aufweisen.

Das Griinland dagegen hat eine geringe Habitateignung und ist artenarm ausgepragt.

Die Anderung des Flachennutzungsplans hat zur Folge, dass die Flachen von héherer
naturschutzfachlicher Wertigkeit gesichert und Flachen mit geringer Artenausstattung und
Habitateignung einer gewerblichen Nutzung zugeflihrt werden.

Die Verletzung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG ist durch entsprechende
Festsetzungen auf Ebene der Bebauungsplanung nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind als gering einzustufen.

9.3.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die Landschaft ist bereits durch die Gebdude und den Betrieb des Heizkraftwerkes
belastet. Durch die topographisch tiefere Lage im Vergleich zur Triebstrale ist das
Heizkraftwerk jedoch nicht in vollem Umfang wahrnehmbar. Lediglich das Kesselhaus mit
den Schornsteinen ist relativ weit sichtbar.

Im Umgriff ist eine Kleinteiligkeit mit Wald- und Griinlandflachen vorhanden. Die monokul-
turellen Fichtenforste im Siiden tragen jedoch nicht zu einem hochwertigen Landschafts-
bild bei. Die Eichen werten das Landschaftsbild auf und pragen den Bereich durch ihre
GroRe. Die Hangkante ist mit der freistehenden Eiche nérdlich des Fichtenforstes wertge-
bend fiir das Landschaftsbild.

Im sidlichen Planungsumgriff besteht ein landwirtschaftlicher Weg ohne Bedeutung fur
die Naherholung. Aufgrund fehlender, weiterer Wege und des Zerschneidungseffektes der
ostlichen Bundesstralle 17 ist der Landschaftsraum insgesamt ohne Bedeutung fur die
Naherholung und fir den Menschen weitgehend nicht erlebbar.

Durch die Anderung der Darstellung wird es auf dem bereits vorbelasteten, jedoch
unbebauten Standort zu einer gewerblichen Uberbauung kommen.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist iiber den Bestand hinaus nur geringfiigig
zu erwarten, da das Gelande im Siiden und Westen durch Wald und im Norden durch die
Hangkante von der Umgebung abgeschirmt ist. Durch die tiefere Lage und die fehlenden
Wege mit Bedeutung fir die Naherholung ist eine Betroffenheit fir etwaige Betrachter
uber bestehende Beeintrachtigungen hinaus nicht gegeben.

Unter Berlicksichtigung der bestehenden Vorbelastung durch die Gebaude- und
Schornsteinhéhe des Heizkraftwerkes und der geringen Zuganglichkeit ist mit geringen
Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild zu rechnen.

9.3.6 Schutzgut Mensch/Immissionen

Larmemissionen
Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 31 ,Sondergebiet
Biomasse-Heizkraftwerk (BHKW) mit Nebenbetrieben wurde von der BEKON Larmschutz
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& Akustik GmbH eine schalltechnische Untersuchung mit der Bezeichnung LA02-049-
G63-01.docx und dem Datum 23.09.2013 angefertigt und die Ergebnisse in die Satzung
und Begriindung des Bebauungsplanes eingearbeitet.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005, Teil 1 fur Gewerbeldrmimmissionen auch in der Summe aller vorhandenen
oder planungsrechtlich zuléssigen Larmemissionen an den relevanten Immissionspunkten
eingehalten werden.

Somit entstehen durch den Bebauungsplan keine unzumutbaren Larmimmissionen und
eine weitere Gewerbeentwicklung im Umfeld des Plangebietes ist méglich.

Unmittelbare Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind somit nicht zu erwarten, es
besteht daher keine Erheblichkeit fiir das Schutzgut Mensch.

Geruchsemissionen

Aufgrund der vorliegenden Kenntnislage zum Bebauungsplan kann zudem festgestellt
werden, dass auch geruchsseitig von keinen beeintréchtigenden Umweltauswirkungen
auszugehen ist. (Die Aquakulturhallen stellen geschlossene Systeme dar). Eine
vertiefende Untersuchung zum Thema Geruch ist deshalb nicht erforderlich.

9.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Durch das Vorhaben werden keine Bodendenkmaler oder sonstige Kulturgiter berthrt
(Quelle: BayernViewer Denkmal). Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiter und
Bodendenkmaler sind grundsatzlich nicht zu erwarten.

Das Schutzgut Kultur- und Sachgditer ist daher nicht betroffen.

9.4 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung blieben die intensiv genutzten Griinflaichen im
Anderungsbereich erhalten, die Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes
als landwirtschaftliche Flache bliebe bestehen. Die Hangleite wiirde weiterhin nicht
gepflegt werden, was zu einer zunehmenden Verbuschung filhren wirde und einer
zukiinftigen Erlebbarkeit abtraglich ware. Zudem konnten Synergieeffekte des
Heizkraftwerkes nicht genutzt und die Ziele der 13. Flachennutzungsplandnderung
(Anderungsbereich Heizkraftwerk Altenstadt) nicht umgesetzt werden.

9.5 Wechselwirkungen

Es bestehen keine zuséatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern innerhalb des Anderungsbereiches.
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9.6 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung)

9.6.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Schutzgut Boden und Wasser, Flora und Fauna, Landschaftsbild
Die Darstellung der Griinflache im Osten bindet das Vorhaben in die Landschaft ein. Eine
Einsehbarkeit ist somit nicht (iber den Bestand hinaus gegeben.

9.6.2 MaRBnahmen zum Ausgleich

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfes wird der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung, ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft' (Bayerisches
Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU), erganzte Fassung)
sowie die bereits vorliegenden Genehmigungsbescheide herangezogen.

Der fiir diesen Eingriff erforderliche Ausgleich liegt voraussichtlich bei ca. 1,06 ha. Im
Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung ist dabei die Umsetzung von 0,2 ha
Ausgleichsflache auf der Hangkante méglich. Der weitere Ausgleich wird auf einer Flache
mit der Flurnummer 1480, Gemarkung Schwabniederhofen, Gemeinde Altenstadt
durchgefiihrt. Die Flachen in diesem Bereich unterliegen derzeit einem
Flurneuordnungsverfahren. Lage, Ausrichtung, Gréfte und Flurnummern stehen bereits
fest, die Flurneuordnung befindet sich im Beteiligungsverfahren.

Die Flachen sind derzeit als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Da der
rechtswirksame Flachennutzungsplan keine Ausgleichs- oder Okokontofléachen darstellt,
muss er in diesem Bereich nicht geandert werden.

9.7 Alternative Planungsmdglichkeiten

Aufgrund der Lage im raumlichen Zusammenhang mit der bestehenden
Heizkraftwerkanlage stellt der Standort beste Voraussetzungen fir eine Erweiterung dar.
Eine Ausweisung an anderer Stelle ist nicht zweckméRig, so dass kein anderer Standort
als Alternative betrachtet wurde. Eine Erweiterung nach Norden ist aufgrund der
Hangkante nicht zielflihrend, im Siden grenzt Wald an.

9.8 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittiere und hohe Erheblichkeit.

Die Bewertung gibt den aktuellen Stand des Wissens wieder. Mdogliche andere
Vorgehensweisen haben keinen Einfluss auf das Abwagungsergebnis.

Fur die Erstellung des Umweltberichtes wurde der Bayerische Leitfaden der obersten
Baubehtrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern herangezogen, fur die
Beurteilung der Eingriffsregelung der Leitfaden des bayerischen Staatsministeriums fur
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz verwendet.
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Zur Beurteilung der umweltspezifischen Auswirkungen wurden der Flachennutzungsplan,
der Bayern-Viewer-Denkmal des Landesamtes fur Denkmalpflege, die Naturschutzdaten
(FIN-Web), das Bodeninformationssystem und der Informations- und Kartendienst
Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt
herangezogen. Eigene Erhebungen (Ortsbegehung) dienten der gutachterlichen
Abschatzung des Bestandes in Bezug auf die naturschutzfachliche Wertigkeit.

Es bestehen keine genauen Kenntnisse Uber die tatsachlichen Sickereigenschaften des
Bodens und Uber den Grundwasserstand. Aufgrund der Lage auf der Niederterrasse ist
jedoch von hohen Grundwasser-Flurabstédnden auszugehen.

9.9 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da diese Flachennutzungsplananderung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
entfaltet, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene der Bebauungsplanung
kann eine Uberwachung der Versickerung sinnvoll sein.

9.10 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Flache fiur die
Landwirtschaft und als Biotop dar. Ein Biotop ist auf der Hangleite jedoch nicht mehr
vorhanden, die Leite weist aber ein hohes 6kologisches Entwicklungspotential auf.

Der Standort soll zukiinftig als Sondergebiet dargestellt werden und dient der Erweiterung
des Heizkraftwerks um Betriebe, die die Abwarme nutzen. Der Flachennutzungsplan wird
im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 Sondergebiet
Biomasse-Heizkraftwerk (BHKW) mit Nebenbetrieben ,Garnelenhof im Pfaffenwinkel®
geéandert.

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplananderung verbundenen Maltinahme
sind insgesamt durch die Vorbelastungen, den Bestand und die Vermeidungsmaflnahmen
von geringer Erheblichkeit.

Tabelle 1: Zusammenfassung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Schutzgliter unter
Beachtung der Vermeidungsmalinahmen

Schutzgut Eingriffsbewertung
Luft/Klima gering

Boden hoch

Wasser mittel

Tiere und Pflanzen gering

Landschaft und Erholung gering
Mensch/Immissionen keine Erheblichkeit
Kultur- und Sachguter keine Betroffenheit
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