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1.0

1.1

Einleitung

Die Gemeinde Altenstadst liegt als zentraler Ort (Kleinzentrum) im N&hebersich
des gemeinsamen Mittelzentrums Schongau/Peiting und aon einer Ent-
wicklungsachse von regionaler Bedeutung (Augsburg - Landsberg a. Lech -
Schongau/Pelting — FUssen).

Gemd&B Regionalplan fir die Region 17 ,,Oberland* soll der Nachfrage nach
Wohnbauland und gewerblichem Baulond durch vorausschauende
kommunale Fl&ichensicherung nachgekommen werden, um vor allem den
ortlichen Bedarf decken zu kénnen.

Die Gemeinde Altenstadt hat in den lefzten zwdlf Jahren keine neuen
Baugebiete ausgewiesen und schafft aktuell die Voraussetzungen fUr eine

Siedlungsentwicklung am nordéstlichen Ortsrand von Altenstadt,

Das Planungsgebiet ist durch die Nordliche R&merstraBe, den Eichenweg und
die Nordiiche KeltensiraBe an das gemeindliche und Ubemregionale
SfraBennetz (ST 2014 und B 17) angeschlossen.

Entsprechend der Préigung der bebauten Umgebung plant die Gemeinde in
diesem Bereich Wohnbaufiichen und gewerbliche Baufléichen zum Ausbau
des Branchenspekirums und des Arbeitsplatzangebotes zu generieren. Die gute
Verkehrsanbindung zu den zentralen Bereichen des Ortes und zum
Ubergecordneten Verkehrsnetz préferieren diesen Standort.

Alternative  FiGchen im Siedlungszusammenhang mit  vergleichbaren
ErschlieBungsvoraussetzungen stehen im Gemeindebereich absehbar nicht zur
Verfigung.

Der Innenbereich ist bis auf partielle Baullcken, gebunden durch private
Bodenbevorratung, ausgeschdpfi.

Die Entscheidung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Nordliche
ROmerstraBe - Eichenweg" basiert auf einer Raohmenplanung fir den
norddstlichen Orisrand (Werner Schmidt, Architekt - Stadiplaner, 83098
Brannenburg, Uberarbeiteter Stand Januar 2015).

Der Gemeinderaf der Gemeinde Altenstadt hat in der Sitzung vom 23,02.2015
die Aufstellung eines qudlifizierten Bebauungsplanes Nr. 32 ,Nérdliche
R&merstraBe — Eichenweg" beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fl&dche von ca. 2,55
ha und beinhaltet die folgenden GrundstUcke der Gemarkung Altenstadt:
Fur Nrn. 31171, 312, 313 T, 313/2, 502/5T.

Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele der Planung

In Vorbereitung dieses Bebauungsplanes hat die Gemeinde Altenstadt fOr das
sogenannte ,Domnzeilfeld”, das sind die Fldchen zwischen Siedlungsrand,
StaatsstraBe ST 2014 und ,Nérdlicher KeltenstraBe, Uber mehrere
Bearbeitungsstufen die Mdglichkeit einer baulichen Entwicklung mit
Alternativen untersucht.

FOr den sOdlichen Teil des Oberplanten Gebietes stellt die Gemeinde Altenstadt,
in Umsetzung der stddtebaulichen Ziele des Rahmenplanes (Uberarbelteter
Stand Januar 2015}, als erste Entwicklungsstufe des bezeichneten Gebietes,
einen  Bebauungsplan mit  integrietfem  GrUn-ordnungsplan  zur
planungsrechtlichen Sicherung auf.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Rahmen einer organischen Siedlungsentwicklung und in Wahrnehmung der
zentraldrilichen Aufgaben des Hauptorsteiles sollen sich innerhalb des
Pianungsgebietes Wohnbauflichen und gewerbliche Baufléichen entwickeln.

Der grdBere, westliche FlGchenanteil ist, entsprechend Darstellung im
Fidchennutzungsplan, fir die Entwicklung eines Aligemeinen Wohngebietes WA
vorgesehen.

FUr den &stlichen Bereich des Planungsgebietes ist entlang der ,,Nérdlichen
KeltenstraBe" bis zur ,Franz-Josef-StrauB-StraBe" eine Weiterentwicklung des
Gewerbegebietes sOdlich des ,Eichenweges" geplant, Dies widerspricht den
Darstellungen des rechtskraftigen Flédchennutzungsplanes, siehe dazu Kapitel
1.2 Darstellung in Fachplénen - Fiichennutzungsplan.

GLIEDERUNG DER BAUFLACHEN UND BAUSTRUKTUR

Grunzige gliedern die Bauflichen, schaffen Erlebnisr&ume, wirken sich positiv
auf das Binnenklima aus und fragen zur Identifikation bei.

Der GrUnzug begleitend zur Dornauer StraBe (ehemalige Bahnirasse) wird als
I&sur Wohngebiet / Gewerbegebiet weiterentwickelt bis zur Franz- Josef-
StrauB- StraBe. Diese Flichen kénnen auch naturnah eingebunden aktive
LadrmschutzmaBnhahmen aufnehmen. -

Ein Ost- West verlaufender angerartiger Grinzug gliedert die Wohnbaufiéichen
in ein sUdliches und nérdliches Quartier, Diese 8ffentlichen Freifiéichen bieten
sich fOr unferschiedliche Aktivitdten (Kinderspiel, Freizeitgestaltung,
Begegnung) aus dem Wohnumfeid an.

Die Symbiose aus VerkehrserschlieBung und &ffentlichen Grinflichen I&sst eine
abwechslungsreiche Raumbildung und ein Raumerlebnis erwarten,

Das FuBwegenetz im Planungsgebiet folgt den GrinzUgen mit Anbindung zum
bestehenden Straen- und Wegenetz.

Nach Uberprifung verschiedener Alternativen ist das Wohngeblet auf eine
Einzel- und Doppelhausbebauung mit  SOdorentierung  (passive
Energiegewinnung) ausgerichtet. Die privaten Verkehrsfléichen sind zur
Schonung der natirlichen Bodenfunktion auf die Zwischenzone Wohnhaus -

StraBe begrenzt.

ENTWICKLUNG DES GEBIETES

Das gesamte Gebiet des Dornzeilfeldes wird stufenweise entwickelt.

Das sUd-westliche Wohnquartier und die s0d-8stlich gelegene Gewerbefliche
bllden den ersten Bauabschnitt und den Umgriff fir diesen Bebauungsplan.

Darstellung der in einschitiglgen Fachgesetzen und Fachpléinen festgelegten
umwellrelevanten Zlele und Ihrer BerOcksichligung

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Gebiet ndérdlich des ,Eichenweges" und &stlich der ,Nérdlichen
R&merstraBe” ist im rechtskréftigen Fléichennutzungsplan der Gemeinde
Uberwiegend als Wohnbaufldche (Kennzeichnung F) dargestellt.
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Teilflichen an der ,Nordlichen KeltenstraBe" sind als Mischgebiet
{Kennzeichnung J) dargestelit. Die Bauflichen sind durch einen Gringortel von
der Franz-Josef-StrauB-StraBe getrennt.

Auszug aus der rechiskr&ftigen 1. Anderung des Flsichennutzungsplanes der
Gemeinde Altenstadt (rechiskr&ftig seit 1993} Ohne MaBstab
Al a ¥ |

NI

spricht die Effahrung, dass eine geplante ,,Gemengelage" in der Umsetzung
problembehaftet ist, sofern nicht gewachsene Sirukturen vorhanden sind. Ein
vonh vornherein nicht auszuschlieBendes konflkibelastetes Ubergewicht einer
der beiden Hauptnutzungsarten Gewerbe und Wohnen stOnde kontrér zum
Planungsziel. '

Eine konsequente Trennung Gewerbe / Wohnen ist dllein schon durch die
Prégung der Umgebung einer Ausweisung als Mischgebiet vorzuziehen. Es ist
daher geplant, das Gewerbegebiet sidlich des ,Eichenweges" entlang der
«NoOrdlichen KeltensiraoBe" bis zur ,Franz-Josef-StrauB-StraBe” weiter zu
entwickeln,

Der Bebauungsplan wird in Folge dessen nicht aus dem Fléichennutzungsplan
entwickelt. Der Fi&chennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemd&B § 8 Abs.
3 BauGB gedindert.

LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Die Gemeinde Altenstadt wird entsprechend dem Regionclplan der Region 17
Oberland dem ,Landlichen Tellraum, dessen Entwicklung nachhallig gestérkt
werden soll" zugeordnet, mit der Funktion eines Kleinzentrums.

Der Regionalplan stelit fOr das Planungsgebiet keine besonderen Planungs- und
Entwicklungsziele dar.



)

Allgemeine Leitlinie der Landes- und Regionalplanung ist eine nachhaltige
Raumentwickiung, die zu einer dauerhaften, ausgewogenen umwell-
gerechten Ordnung gleichwertiger und gesunder Lebens- und
Arbeitsbedingungen fUhrt, ohne die charakteristischen Eigenarten der Region
2u verlieren.

Im iandlichen Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestéirkt werden soll, soll
durch Neuansiedlung von Gewerbebetfrieben bzw. Dienstleistungs-
einfichtungen auf eine Verbesserung des Branchenspekirums hingewirkt
werden [RP 17 (2009) Tell A Kap. 4 {G)].

Die Siedlungsentwicklung soll dem Leitbild einer nachhaltigen Raument-
wicklung entsprechen [RP 17 (2009) Teil B Kap. 1.1 (G)].

Die Siedlungstdtigkeit soll auf die charakteristische Siedlungsstruktur und die
bauliche Tradition des Oberandes ausgerichtet werden. Die gewachsene
Siedlungsstruktur mit ihren verstreut liegenden béuerichen Wellern und
Einzelgeh&ften soll erhalten und vor weiterer Siedlungstétigkeit geschUtzt
werden [RP 17 (2009) Teil B Kap. 1.4 (Z)]. Eine Neuausweisung von Bauflichen
soll demnach méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
stattfinden.

Die Vorgaben aus dem Regionalplan:

- méglichst geringe Fldchenbeanspruchung bei der Siedlungs-
entwicklung,

- Crganische Siedlungsentwicklung,

- Ausrichtung der Siedlungstétigkeit an der charakteristischen Siedlungs-
struktur und der baulichen Tradition,

- Vernetzung der Grinflichen untersinander und mit der freien
Landschaft,

- gute Einbindung der Ortsréinder in die Landschafi,
- geringe Bodenversiegelung,

wurden bei der Planung berlcksichtigt.

FACHGESETZE
- Baugesetzbuch BauGB

Ausfertigung: in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | 8. 2414), zuletzt getindert durch Gesetz vom 20,11.2014 [BGBI. 1 §, 1748)
m. W.v. 26.11.2014

- Umwelischitzende Belange
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

- Ergéinzende Vorschriften zum Umweltschutz
{§ 1a BauGB)

- Vorschriften Uber Umweltprifung
{§ 2 und 2a BauGB)

- Monitoring
(§ 4c BauGB)
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- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege {Bundesnaturschuiz-
gesetz BNatSchG)

Ausfertigung: vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 5. 2542), zuletzt geéindert durch Arl. 4 Abs.
100 G vom 07. August 2013 (BGBI. | S. 3154}

- Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die
Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz
BayNatSchG)

Ausfertigung: vom 23. Februar 2011, letzte berlcksichtigte Anderung: mehrfach
gedindert (§ 1 Nr. 398 V v. 22.07.2014, 284); Fundstelle: GVBI 2011, §. 82

Rechtliche Festsetzungen auf der Basis der Umwelifachgesetze iiegen nicht vor.
Potenzielle Naiura-2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtiinien} sind von dem
Bauvorhaben nicht betroffen. Altlasten und alflastenverd&chtige FiGehen sind
nicht bekannt.

Auf Grund der Lage der unbebauten GrundstUcke am Ortsrand des Oristeiles
Altenstadt, der intfensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Fiichen zur
Grinfuttergewinnung und fOr den Ackerbau sowie nach Besichtigung des
Gelbndes ist nach vorlGufiger Einschéitzung nicht mit einem Vorkommen
gef@hrdeter Tier- und Pflanzenarten zu rechnen. Der Gemeinde sind keine
derartigen Vorkommen bekannt. Eine spezielle artenschutzrechiliche Prifung
saP wird daher als nicht notwendig erachtet.

PLANUNGSGRUNDLAGEN / FACHGUTACHTEN

- Rechtsgultige 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde,
genehmigt durch die Regierung von Oberbayern (1993).

- HéhenmdBige Bestandsaufnahme
Ing.-BUro Ludwig Bichler, Ulrich-Pucher-StraBe 1, 85652 Pliening,
Stand: 05.11.2014

- Schalltechnische Untersuchung
C. Hentschel Consult Ing.-GmbH, Oberer Graben 3a, 85354 Freising
Stand: Berechnung vom 27.04.2015

Bestandsaufnahme und Bewerlung der Umweltauswirkungen

Die Untersuchung beschréinkt sich im Wesentlichen auf die Grundsticke
innerhalb des Geltungsbereiches zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32
«Nordliche RdmerstraBe — Eichenweg” und Anderung des Fléchennutzungs-
plans sowie auf die unmittelbare Umgebung.

Sie erfolgte durch eigene Erhebungen mittels Oriseinsicht und daraus folgender
Bestandsanalyse, durch Einsicht in den Fléichennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan sowie durch Angaben der Gemeinde.

An Hand der landschaftsékologischen Funktionen wird die aktuelle Bedeutung
des Gebietes abgeschdizt und seine Empfindlichkeit gegenliber evil.
nachteiligen Nutzungséinderungen bewertet.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabel
werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
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Bei der Ermitlung der Auswirkungen des Vorhabens auf die einzelnen
SchutzgUter kann unterschieden werden zwischen den Auswirkungen durch
den Baubetrieb, anlage- bzw. bauwerksbedingte Auswirkungen und
betriebsbedingte Auswirkungen.

Hierbei sind zus&tzlich auch Wirkungen in verschiedenen zeitlichen Dimensionen
zu berUcksichtigen: zeitlich begrenzie (voribergehende) und dauerhafte
Wirkungen, Auswirkungen wéihrend der Bauzeit und wé&hrend des Betriebs.

Die Bewertung des Eingriffes erfolgt unter der Voraussetzung, dass die
geforderten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen beachtet werden.

Das Ergebnis ist im Folgenden zusammengefasst.
Schutzgut Mensch - Erholungsraum

AUSGANGSSITUATION

Die Gemeinde Altenstadt wird entsprechend des Regionalplanes der Region 17
Oberland dem Tourismusgebiet ,Pfaffenwinkel" zugeordnet.

Das Planungsgebiet ist nicht bebaut. Die Aéchen werden intensiv als Acker-
bzw. GrUnland bewirtschaftet. Die mittlere Héhenlage betréigt ca. 720 m Uber
NN, das Gel&inde ist anndhernd eben.

Die Dispositionsfiichen sind Ober den Eichenweg, die Nérdliche RdmerstraBe
und die Noérdliche KeltenstraBe erschlossen. Das Gebiet weist eine
leistungsféihige Ubemregionale Verkehrsanbindung auf (ST 2014 und B 17).

Westlich der Nérdlichen RdmerstraBe schlieBt ein aligemeines Wohngebiet an
{Bebauungsplan Nr. 20 "Nérdlich der TemplerstraBe”).

SUdlich des Eichenweges setzt sich das Wohngebiet fort bis zur Dornaver StraBe.
Iwischen Dornauer StraBe und Nérdliicher KeltenstraBe schlieBt ein
Gewerbegebiet an (Bebauungsplan Nr. 13 , Altenstadt-Ost"),

Ein in Nord-SUd-Richtung verlaufender GrUnzug, begleitend zur Dornauer
StraBe, blldet eine markante Zasur zwischen Wohngebiet und Gewerbegebiet.

N&rdlich des Plangebietes schlieBen bis zur Franz-Josef-StrauB-StraBe (ST 2014)
landwirtschaftliche Fidchen an.
AUSWIRKUNGEN

Die verfugbaren Baugrundstlcke werden landwirtschafilich intensiv genutzt
und erfUllen derzeit keine offizielle Erholungsfunktion und sind dafir weder
erschlossen noch vorgesehen.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Planungsgebiet und die Umgebung
sind nur temporér.

Im nord-Gstlichen Bereich des geplanten aligemeinen Wohngebiets ist ein
wohnquartier-bezogener Kinderspielplatz geplant.
ERGEBNIS

FOr das Schutzgut Mensch - Erholungsraum sind durch die Planung lediglich
geringe Auswirkungen zu erwarten.
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Schutzgut Mensch - L&rm- und Lufireinhallung

AUSGANGSSITUATION

innerhalc des Geltungsbereichs befinden sich keine Geb&ude und
emissionsrelevanten Anlagen.

Iwei, in Nord-SUd-Richtung veraufende AnliegerstraBen erschlieBen das
Wohngebiet. Das Gebiet ist Uber den ,Eichenweg" und die ,Nérdliche
RSmerstraBe* an das kommunale $traBennetz angebunden.

Das Gewerbegebiet ist inear zur Nérdlichen KeltenstraBe ausgerichtet. Fir die
nNOrdliche KeltenstraBe" ist eine Trennung der Verkehrsarten mit anbauseifigem
Gehweg geplant.

Im Rahmen der L&rmkartierung in Bayemn wurden durch das bayerische
Laondesamt fUr Umwelt Lf entlang von HaupiverkehrssiraBen die Larmindizes
Loen und Lugnt beurteilt. Im Bereich des Planungsgebietes am Dornzeilfeld
wurden die isophone (Kurven gleicher Lautst@rkepegel) fir die BundesstraBe
B17 mit Loev = 67 dB(A) und Lngnt = 57 dB{A) ermittelt. Das L&mbelastungs-
kataster LBK Bayern des LfU zeigt, dass innerhalb des Planungsgebietes auf
Grund der bestehenden Larmschutzeinrichtungen an der B 17 weder tagsUber
noch nachts relevante Belastungen durch Verkehrsi&rm zu erwarten sind {siehe
auch folgende Karten).

US LARMBELASTUNGSKATASTER LBK BAYERN

b e | I
: & ',:‘i.‘;
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(2 0 -TO NN
- »1pdnin 30 TRaRGY

- » IR
A Usmschutsmriohungen - /

© BAYERISCHES LANDESAMT FIR UMWELT - www.bis.bayern.de/bis/initParams.do®role=laerm

AUSWIRKUNGEN

Das Planungsgebiet, das im Westen dls aligemeines Wohngebiet und im Osten
cls Gewerbegebiet fastgesetzt wird, steht im Einflussbereich vom StraBenverkehr
und von Gewerbebetrieben.

Das Verkehrsaufkommen im Bereich des Eichenweges und der Nérdlichen
R&merstraBe ist im Wesentlichen vom Ziel und Quellverkehr der umliegenden
Quartiere bestimmt. Eine maBgebliche zusétzliche Belastung dieser StraBen wird
durch die Redlisierung des Quartiers nicht erwartet.

Die, zur ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebiets geplanten AnliegersiraBen
weisen eine bewegte StraBenfOhrung auf. Sie sind mit wechseinden
Begleitflachen fidchenschonend im Mischungsprinzip geplant.

Das Verkehrsaufkommen im Wohngebiet ist primé&r durch den Anliegerverkehr
bestimmt und dementsprechend gering. Die geplanten AnliegerstraBen im
Wohngebiet dienen nicht nur der ErschlieBung, sondern auch dem Aufenthalt
und der Begegnung.
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Das Gewerbegebiet ist Uber den Eichenweg und die Nérdliche KeltenstraBe
erschlossen. Die Verkehrsarten sind getfrennt angelegt (Sammelfunktion,
Durchgangsverkehr).

Die Auswirkungen auf das Planungsgebiet durch den StraBenverkehr (Franz-
Josef-StrauB-StraBe (ST 2014) im Norden, No&rdliche KeitenstraBe und
BundesstraBe B 17 im Osten) sowie durch Emissionen der sdlich angrenzenden
Gewerbebetriebe und der Betfriebe 8stlich der B 17 wurden anhand einer
schalltechnischen Untersuchung Uberpriit.

Die schallfechnische Untersuchung kam zu dem Ergebnis, ,dass fir das
Planungsgebiet mit keinen Oberschreifungen des Orientierungswerts der DIN
18005:2002 fUr Verkehrsiirm oder Gewerbelérm zu rechnen ist. Bei der
Berechnung wurde vorsorglich eine mégliche Erweiterung des Gewerbegebiets
auf dem Stadtgebiet Schongav beriicksichtigt. Mit Ausnahme der Ostfassade
Im Gewerbegeblet (Richtung B17} liegt das Planungsgebiet in der Lé&rmzone |
und il nach der DIN 4109:1989. Die Ostfassade des Gewerbegebiets liegt in der
Ldrmzone iif nach der DIN 4109:1989.

Auf den nev geplanten Gewerbefiéichen wird zum Schutz der vorhandenen
und geplanten Wohnbebauung ein Emissionskontingent festgesetzt. Durch
diese Festsetzung ist sichergestellt, dass unabhdngig eines konkreten Betriebs,
der zuldssige Immissionsrichtwert gem&B TA L&rm:1998 aus Betrieben und
Anlagen unfer BerUcksichtigung der Vorbelastung eingehalten wird. Betriebe,
die sich in diesem Gebiet ansiedeln wollen, mUssen den Nachwels erbringen,
dass das zuldissige Emissionskontingent vom Betrieb inkl. des Fahrverkehrs auf
dem Belriebsgeldnde, eingehalten wird." (Schalltechnische Untersuchung
nCHC-1107 Altenstadt”, C. Hentschel Consult, Ing.-GmbH fir Immissionsschutz
und Bauphysik, 85354 Freising, Stand 27.04.2015)

UnterstOtzt durch Gliederung des Gebietes und durch Festsetzung von
Emissionskonfingenten fir das Gewerbegebiet wird daher ein mdglicher
Immissionskonflikt der Nachbarschaft Gewerbe / Wohnen Uberwunden.

Auf Grund der Bewirtschaftung der nérdlich gelegenen landwirtschaftichen
A&chen (Grinland- und Ackernutzung) kdnnen tempordére L&rm- oder
Geruchsbel&stigungen der Anwohner aufireten.

Durch die Planung sind keine Kaltiuftentstehungsgebiete betroffen.

ERGEBNIS

Insgesamt sind fOr das Schutzgut Mensch - L&rm- und Lufireinhaltung
Auswirkungen geringer bis mittierer Erhebiichkeit zu erwarten.

Schutzgut Flora und Fauna, Lebensraum

AUSGANGSSITUATION

Bei den unbebauten FAursticken innerhalb des Geltungsbereiches handeilt es
sich um intensiv genutzte landwirtschaftliche Erwerbsfléichen.

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein Baum- oder Gehdlzbestand.
Im Untersuchungsgeblet befinden sich keine erhaltenswerte Solitéirgehdize.
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Das Gebiet befindet sich im Alpenvorland innerhalb der natunéumlichen
Haupteinheit des Voralpinen Moor- und HUgellandes (Dé6, Ssymank;
Meynen/SchmithUsen et. al.) und liegt in der naturréiumlichen Untereinheit der
Jungmorénenlandschaft der Lech-Vorberge {036-A, ABSP).

Das Planungsgebiet ist Bestandteil des Vorkommensgebiets gebietseigener
Gehdlze Nr. 6.1 Alpenvoriand.

Nach dem Bayerischen Fachinformationssystem Natur - Online-Viewer
(FINWEB) des bayerischen Landesamt fUr Umwelt LfU Bayern sind weder
innerhalb des Planungsgebietes noch angrenzend kartierte Biotopfléichen
entsprechend § 30 BNaitSchG und Art. 23 BayNaiSchG verzeichnet

(Abfragedatum 11.02.2015).

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine Konzertierungsgebiete oder
Europtische Vogelschutzgebiete im Sinne von § 32 BNatSchG
Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind im untersuchten
Gebiet nicht vermerkt,

Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) sind von der Planung
nicht betroffen.

Altlasten und altlastenverdéichtige Fi&ichen sind nicht bekannt.

Eotenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natirliche Vegetation pnV wird der Endzustand einer Vegetation
bezeichnet, den man ohne menschliche Eingriffe in einem Gebiet erwarten
wirde. Der direkte Einfluss des Menschen wird ausgeblendet, es verbleibt
lediglich das Bezishungsgefige zwischen Vegetation und der Summe der
Standorifaktoren. Damit ist die pnV die eigeniliche stabile und
standortgerechte Pflanzendecks. In der Vergangenheit erfolgte, imeversible
und dauerhafte menschliche Verénderungen von Standortbedingungen (z.B.
daverhafte Bedingung} werden nicht berUcksichtigt.

Die Neupflanzungen von Gehdlzen solien sich daher an der
Artenzusammensetzung der pnV orientieren.



Die pnV zeichnet sich im
Planungsgebiet Uberwiegend als
Waldgersten - Tannen -

Buchenwaold im Komplex mit
Waldmeister ~ Tannen - Buchen-
wald; Srilich mit Giersch — Berg-
Ahorn - Eschenwald oder Grau-
Eden - (Eschen-) Sumpfwald
(Kennziffer NébT} aus.

Im nord-westlichen Geltungs-
bereich wirde als pnV ein
Waldmeister — Tannen - Buchen-
wald, z. T. im Komplex mit Wald-
Gersten - Tannen - Buchenwald,
&rilich mit Rundblat-Labkraut -
Tannenwald, Schwarz-Erlen -
Eschen - Sumpfwald oder
Walzen-Seggen - Schwarz-Erlen -
Bruchwald  sowie  punktuell
waldfreier Hochmoor-Vegeta-
tion {MécT) vorhemschen (siehe
nebenstehende Karte),

Die folgenden Auilistungen
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DATENQUELLE: Bayerisches Fachinformations-
system Naturschuiz FIN-Web ® 2015 Bayer.
Landesamt fOr Umwelt LfU ® 2012 Bundesamt
fOr Naturschuiz BfN

liefern einen Gesamtilberblick Uber die Eigenarten und Kennzelchnung der

natlrichen Vegetationsform.

TABELLE POTENZIELLE NATORLICHE VEGETATION

M écT

waldireie Hochmoor-Vegetaiion

Waldmeister - Tannen -~ Buchenwald; z. T. mit Komplex mit Waldgersten - Tannen -
Buchenwald; drilich mit Rundblaitiabkraut - Tannenwald, Schwarz-Erlen ~ Eschen -
Sumpiwald oder Walzenseggen - Schwarz-Elen - Bruchwald sowle puniduell

Verbreltung:

Alpenvorland {v. a. Jungmor&ne).

Kennzeichnung:

Tannenreicher Mischkomplex in Gebieten mit Uberwiegend
mittlerer bis guter Basenversorgung aber auch mit regel
mdagigen Anteilen an basendrmeren (boden-sauren)
Standorten; zustzlich gebietstyplsch relailv hoher Anteil an
Feucht- und Nassstandorten.

Zusammensetzung:

Waldmeister-Tannen-Buchenwald {fChrend); stellenweise im
Ubergang oder im Wechsel zu Waldgersten-Tannen-Buchen-
wald; drilich auch Hainsimsen-Tannen-Buchenwald. Auf
ausge-préigt wechselfeuchten bis feuchten Standorten kommt
es Srtlich zur Ausbildung des Labkraut-Tannenwaldes; in nassen
Senken Schwarz-Erlen-Eschen-Sumpfwald bis hin zu einzelnen
Yermoorungen {kleinflichige Hochmoore und Walzenseggen-
Schwarz-Erlen-Bruchwald).

Standorte:

Vorhemrschend mittlere Standorte mittlerer bls guter Basen-
versorgung; in GelGndemulden, Senken und Héngen regel
md&Big mit Anteilen feuchter Standorte einschlleBlich &rilicher
Vemassungen bis hin zu Hochmoortorf.
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'N 6bT

Grav-Erlen ~ Avenwald Im Komplex mit Glersch - Berg-Ahom - Eschenwald und
' Grav-Erden - (Eschen) Sumplwald; érilich mit Siber-Weldenwald

Verbreltung: | Westliches Alpenvoriand.

Kennzeichnung: N éaT:

Typische Abfolge von Tannen-Buchenwdldern [mit wechseln-
dem Tannenantell) auf Standorten mit wechseinder Boden-
| feuchte und Kalkeinfluss.

N ébT:

Wie N éaT, insgesamt aber feuchter mit einem h&heren Anteil
von Feucht- und Nassstandorten.

Iusammenseizung: | Zumeist grundfrische Ausbildungen von Waldmeister- und
Wald-gersten- Tannen - Buchenwald. Im Bereich von
staunassen Verebnungen Grau-Eren - (Eschen-) Sumpfwald
mit breiten Obergéngen zum Glersch - Berg-Ahorn -
Eschenwald.

Standorte: ' Rendzina-Braunerden, kalkreiche Braunerden in bevorzugt

ebener Lage: oft erschweren auch LéBschleier oder dinne
L&Bauflagen die Basen- bzw. Kalkzufuhr Im Oberboden. In
Verebnungen und Senken {Grau-Erlen - (Eschen-) Sumpfwald)
néhrstoff- und basenreiche sowie verndssende und schwere,
tonige B&den; Pelosol, Pseudogley sowie &rilich Nass- und

| Anmoor-Gley. N
CHARAKTERISTISCHE GEHéLZE UND PFLANZENARTEN [SCHWERPUNKT M 4CT):
Acer
g _pseudorlatanus IBI_erg-Ahom 4 Corylus_:lz\l.?l_lqno Haselnuss
: E Crataegus i \
g _".A.ulr.l_us giutinosa B .s_chwalz-Eﬂa | E laevlata Iwelgrifiiger WeiBdom
» g S Crataegus i
E " .Ff:gus sylvatica ) Rot-Buche i 3 mono-yna Eingriffliger WeiBdorn 1
= Euohymus
[ ]
Fraxinus excelsior Gew. Esche ! g surbpced GEYN.. !’_fcffenht]tchen
3 ¥ E-'
3 Alnus incana Grau-Erle Prunus padus | Trauben-Kirsche
E | TP
I Gewdhnlicher
4 Sorbus aucupara Eberesche Vibumum opulus Schnesball
! Anemone
__???h_ne mezereum " Seidelbast . nemorosa Buschwindréschen
5 _Lonicera «ilosteum | Rote Heckenkirche Asarum eurocoeum | Gewdhnliche Haselwurz
= . Schwarze Campanula Nesselbl&tr,
,g | R|bes nigrum ___Johannisbeers ~ frachellum Giockenblume
; Ribesrubrum | Role Johannisbeere ‘§ | Fllpenduia Echtes MtidesDB
I 1ot uiminaria | i
Rubus caesls Kratzbeere _% Gallivm ordoratum | Waldmeister
Vaccinium my il Heidelbesre E Ils pseudacorus | Sumpf-Schwertlile
Deschampsio Lamium
§ | flexuosa IIDr?hi-Sc.hmlele E zqleobdolon aga. Go]slﬂessel
E Festuca altissima Wald-Schwingel Lysimachia Hain-Pimpernelle
....... - g nemorm =t
Poc nemoralls Hain-Risc enaras _Mercurialls c:erennis | Wald-Bingelkraut
. Pclygonatum .
' a I-!?_clialr?hehx .Ef?u | multifiorum VielblOtige WelBwurz
i% | _Potentlla ~alusirls Sumpf-Blutauge
Humulus lupulus Echter Hopfen Pulmonara
officinalis Echtes Lungenkraut
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AUSWIRKUNGEN

Die Uberplanten Flichen besitzen momentan auf Grund der intensiven
landwirtschaiftichen Grin- und Ackerlandnutzung keine herausragende
Bedeutung fOr den Naturhaushalt,

Besondere faunistische Vorkommen sind nicht bekannt. Die Fiichen besitzen
durch die intensive Bewirtschaftung und Begrenzung durch das bestehende
Siedlungsgebiet keine herausragende Bedeutung als Lebensraum fir Wildtiere.

Mit der geplanien Bebauung verschlechtert sich dieser Zustand nicht
wesentlich.

Auf Grund der Lage der unbebauten Grundsticke am Ortsrand des Orlsteiles
Altenstadt, der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Fidchen zur
Grinfuttergewinnung und fOr den Ackerbau sowie nach Besichtigung des
Geldndes ist nach vorldufiger Einschdtzung nicht mit einem Vorkommen
geflihrdeter Tier- und Pflanzenarten zu rechnen. Der Gemeinde sind keine
derartigen Vorkommen bekannt. Eine spezielle artenschutzrechtiiche Prifung
saP wird daher als nicht notwendig erachtet.

Baubedingt kann es temporéir zu geringfigigen Stérungen an den offenen
Siedlungsréindern kommen.

Die Uberbauung der bestehenden Grinflichen muss entsprechend der
naturschutzrechtlichen  Eingriffsregelung  ausgeglichen  werden.  Die
Anwendung der Eingriffsregelung ist im Anhang der Begrindung zum
Bebauungsplan beschrieben.

Bel kinftigen Neupflanzungen von Gehdlzen ist eine standortgerechte und sich
an der potenziellen natirichen Vegetation orientierende Artenauswanh!
wichtig. = Zusdizlich solte der Einsatz von Bd&umen als Grin- und
Gestaltungselement gezielt stattfinden.

Uberbaute Bereiche bewirken eine erhéhte Bodenversiegelung. Dadurch geht
siedlungsnaher Bewegungs- und Lebensraum fUr Tiere und als Weidefitiche
verloren,

ERGEBNIS

Insgesamt sind die Beeiniréichtigungen und Auswirkungen auf das Schutzgut
Flora und Fauna als gering - mittel einzustufen.

Schutzgut Boden

AUSGANGSSITUATION

Das Klima in dieser Region wird als subatlantisch eingestuft. Die mittleren
Jahresniederschltge liegen zwischen 430 und 1.230 mm, die Jahresmittel-
temperatur zwischen 6,5 und 8,5° C. Die Vegetationszelt betrégt 140 bis 170
Tage. Die starken Spéifréste, auf der MUnchener Schotterebene oft bis in den
Juni hinein, stellen eine besondere Gefahr dar. Die B&den sind sehr
unterschiedlich, Uberwiegend jedoch gUnstig fUr das Waldwachstum, der Antell
des Ldsslehms entscheidet oft Ober die Leistungsféhigkeit des Standorts.

Entsprechend der standortkundlichen Bodenkarte M 1 : 50.000 ist das Gebiet
durch B&den aus jingeren (holoz&inen und jungpleistozéinen) Schottern
gekennzeichnet,
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Die im Planungsgebiet voraussichilich anzutreffende Bodenart. der Bodentyp
und die allgemeine Kennzeichnung werden in der folgenden Tabelle néher

eréutert,
TABELLE UBERSICHT BODEN
AUSZUG AUS BODENINFORMATIONS- Aligemeline Kennzelchnung
Mittel- bis tiefgrindiger

SYSTEM BIS BAYERN

Bodenart

Schwach kiesiger, schiuffig -
sandiger Lehm (3-6 dm)

Schotterverwitierungsboden
(4 - 8 dm} auf hochglazialen
Schotterfiichen

Sehr frisch (Vf), z.T. frisch (V}; nutzbare
Speicherfeuchte 3;, tiefreichende humose
Bodenformen 4;;
Luftkapazitét 3, im tieferen Unter-
boden 4; Durchléssigkeit 4 {-3},
Sorptionskapazitét 3; Filtervermédgen: 2;
landwirtschaftl. Nutzungseignung: Acker,
Griniand

Kiesiger, foniger Lehm (2-4 dm)

Sandiger, schwach schiuffiger
Kies

Bodenlyp und Bodenausgangsgestein
Parabraunerde und Braunerde mittlerer bis
groBer Entwicklungstiefe,

z. T. tiefreichend humos, aus
carbonaireichem Schotter,

Orilich mit Deckschicht {< 6 dm) aus
Abschwemmmassen oder L&8lehm

Entsprechend der Bodenschétzungs-  AUSZUG AUS BODENSCHATZUNGS-{JBER-

Ubersichtskarte von Bayern (M 1 :
25.000, Stand April 981) handelt es
sich im Planungsgebiet um land-
wirtschaftich genulztes Wechsel-
land Acker — GrOnland mit bevor-

zugter Grinlandnutzung.

FOr die GrOnlondnutzung (L 11 2)
werden die vorhandenen Gegeb-

enheiten wie folgt klassifiziert:

L Bodenart; Lehme
1 Zustand: mittel
2 Wasserstufe: gut

FOr die Ackernutzung [SL 3 D] werden
die vorhandenen Gegeb-enheiten

wie folgt kigssifiziert:

SICHTSKARTE BAYERN — 8131 SCHONGAU

UELLE: Bayen'shes Landesamt flr
Umwelt LFU

SL Bodenart; stark
lehmige Sande
3 Zustand: mittel

D Geol. Herkunit: Diluvialbdden
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Detaillierte Kenntnisse Uber die Bodenbeschaffenheit fehlen bislang. Nach
Einschéifzung der Gemeinde - auf Grund bisheriger Erfahrungen mit der
Umgebung - ist mit einer ausreichenden Bodenstabilitéit zu rechnen,

AUSWIRKUNGEN

Der Boden besitzt voraussichtlich Filterfunktion fUr versickertes Oberfléichen-
wasser.

Die Ertragsf&higkeit ist als durchschnitflich zu bewerten. Nutzungskonflikie
Siedlung - Weidebetrieb sind nicht bekannt,

Auf Grund der Gegebenheiten wird die Bedeutung des Schutzgutes Boden fir
den Naturhaushalt in diesem Bereich als gering bis mittel eingestufi.

Baubedingt werden Fi&chen veréindert und Oberboden zwischengelagert.

Durch ErschlieBung und Gebtiude wird Bodenfliche dauerhaft versiegelt.
VermeidungsmaBnahmen kénnen die Auswirkungen reduzieren. Hierzu gehért
eine Begrenzung der versiegelten Fléichen und Festsetzungen fir
versickerungsféihige Beldge.

Durch die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebiets entstehen keine
nennenswerten betriebsbedingten Belastungen. Im geplanten Gewerbe-
gebiet ist die, in Bezug auf Bodenverschmutzung u. U. problematische Nutzung
als Tankstelle ausgeschlossen.

VermeidungsmaBnahmen kénnen die Auswirkungen reduzieren. Hierzu gehért
unter anderem die Anpassung des Baugebietes an den natUrlichen
Geléndeverlauf zur Vermeidung von gréBeren Erdmassebewegungen sowie
eine Begrenzung der versiegelten Fltichen durch Verwendung versickerungs-
féhiger Beltige.

Der erforderliche Ausgleich erfolgt im Rahmen der naiurschutzrechtlichen
Eingriffsregelung (siehe Anhang der Begrindung zum Bebauungsplan).

Altlasten sind nicht bekannt.

ERGEBNIS

Es ist mit mittleren baubedingten Auswirkungen zu rechnen. Nennenswerte
betriebsbedingte negative Auswirkungen sind nach vorléiufiger Einschétzung
nicht zu erwarten.

Durch Vermeidungs- bzw. KompensationsmaBnahmen ist mit geringen bis
mittleren anlagebedingten Auswirkungen zu rechnen.

Schuizgul Wasser

BESTANDSBESCHREIBUNG

Das Planungsgebiet befindet sich entsprechend der Hochwassergefahren-
karte des Wasserwirtschafisamtes Weitheim (Erstellungsdatum 23.05.2014) nicht
in einem hochwassergefédhrdeten Bereich.

Nach Auskunft des Informationsdienstes Uberschwemmungsgef&hrdeter
Gebiete in Bayern I0G des Bayerischen Landesamies for Umwelt LiU
(Abfragedatum: 11.02.2015} befindet sich das Uberplante Gebiet nicht
innerhalb eines wassersensiblen Bereiches.



17

Oberfidchenwasser

Im Planungsbereich befinden sich keine Oberflschengewdisser.

fungawgsser

Das Gebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet.

Entsprechend dem Kartendienst zur Gewdsserbewirtschaftung Bayern des
Bayerischen Landesamts fir Umwelt LU befindet sich das Planungsgebiet
innerhalb des Grundwasserkdrpers 1_G042 ,Quartér - Schongau®.

Aussagen Uber die Hohe des Grundwasserspiegels oder Uber
Grundwasserstréme liegen nicht vor.

AUSWIRKUNGEN

Versiegeiung und Verdichtung reduzieren die Infiliration des Nieder-
schlagswassers in den Boden. Dadurch wird die Grundwasserneubildung
vermindert und gleichzeitig der Oberflachenabfluss erhdht,

Durch geeignete VermeidungsmaBnahmen, wie z. B. der Versickerung des
anfallenden Oberfléchenwassers auf den GrundstUcken des Planungs-gebietes
kann dieser Effekt jedoch vermindert werden.

Das Baugebiet wird an das Trennsystem der Gemeinde Altenstadt
angeschlossen. Zur Regenrickhaltung und Vermingerung von Abflussspitzen ist
das unverschmuizie Niederschlagswasser im Allgemeinen Wohngebiet jedoch
bevorzugt auf den Baugrundstlicken zu versickern.

Bei hohen Wasserstéinden kann in den gemeindlichen Regenwasser- Kanal
eingeleitet werden {NotiUberlauf].

Iur Versickerung von Niederschlagswasser auf den GrundstUcken im
Gewerbegebiet ist beim Landratsamt Weilheim-Schongau, Sachgebiet
Wasserrecht ein Anirag auf wasserrechtliche Erlaubnis zu stellen.

Verschmutztes Regenwasser ist Uber ein Regenwasser-Klérbecken in den
gemeindlichen Regenwasser- Kanal einzuleiten.

Die Versickerung von Niederschlagswasser von Kfz-Stellpl&izen, privaten Hof-
und Verkehrsfiéichen und Dachfiichen in Gewerbegebieten ist nicht
erlaubnisfrel.

Grundwasser

Baubedingte Auswirkungen auf das Grundwasser z.B. Verdréingung und
Verdnderung der FlieBrichtung sind dort zu erwarten, wo bauliche Anlagen in
das Grundwasser eindringen. Es ist voraussichtlich nicht damit zu rechnen, dass
durch die BaumaBnahme. in das Grundwasser eingegriffen wird. Mit einer
Verdnderung der bisherigen Grundwasserstréme Ist ebenso nicht zu rechnen.

Der Versiegelungsgrad stellt eine Beeintréichtigung fUr die Grundwasser-
neubildung dar. Die Versiegelung wird durch VermeidungsmaBnahmen
minimiert, Soweit méglich wird die Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens durch
Verwendung sickerféihiger Bel&ige erhalten.

Durch die Herstellung der AnliegerstraBe als Mischfiéiche wird die Versiegelung
auf ein MindestmaB reduziert. Auf eine Trennung der Verkehrsarten wird wegen
kurzer Wegebeziehungen und einer guten Ubersichtiichkeit verzichtet.
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ERGEBNIS:
Es ist mit geringen baubedingten Auswirkungen zu rechnen.

Durch Vermeidungs- bzw. KompensationsmaBnahmen ist mit geringen bis
mittieren anlagebedingten Auswirkungen zu rechnen.

Schulzgut Klima / Luft

AUSGANGSSITUATION

Klimatisch befindet sich das Gebiet innerhalb des Klirabezirks Sid-Deutschland
- Untereinheit Oberbayerisches Alpenvoriand.

Das Gebiet wird der &kologischen K ' A
Grundeinheit GE 42 zugeordnet. ”ﬂAD'AﬂaﬁMM E':‘,“:SRATUR HTENSTADT
Tavperater

Diese umfasst ein groBes Gebiet P B
zwischen der Donau im Norden,
dem Inn im Osten und der
bayerischen Landesgrenze im
Westen (Datenherkunff: Bundes-
amt fOr Naturschutz; Stand: nach
FOVHI. V. m. FOVHgVO 1994).

Das Kiima in dieser Region {GE 42)
wird als subatlantisch eingestuft. olaled .
Die mittleren Jahresniederschitige o & @ 2015 wetteronline - Meteorolog.

fiegen zwischen 630 und 1.230 Dienstleistung GmbH www.wetteronline.de
mm, die Jahresmittetemperatur

zwischen 6,5 und 8,5° C. Die
Vegetationszeit befr&igt 140 bis
170 Tage.

AUSWIRKUNGEN

Auf Grund der Lage der Baugrundstlcke angrenzend an den
Siediungszusammenhang sind keine groBréumig wirksamen Luftaustausch-
bahnen betroffen.

Der Fliche kommt derzeit eine eher untergeordnete Bedeutung als
Kaltluftenistehungsfiiche zu.

Wahrend der Bauphase kann es parfiell zu geringen Beeiniréichtigungen der
Luftqualitét kommen.

Durch die Geb&udeheizung ist mit einem SchadstoffausstoB zu rechnen.

ERGEBNIS:

Durch die Planung enistehen keine nennenswerten Veréinderungen for das
Schutzgut Klima. Klimatisch bedeutende Bereiche sind von der Planung nicht
betroffen.
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Schutzgut Oris- und Landschafisbild

AUSGANGSSITUATION

Das Uberwiegend ebene Planungsgebiet SCHWARIPLANBESTAND M 1 : 5.000
befindet sich am norddstichen Ortsrand

von Altenstadt, &stlich der N&rd-lichen ~"'-

RomerstraBe  und  nérdlich  des . -

Eichenweges. Die Dispositionsfiichen } o
stehen im Siedlungszusammenhang.

L

L]
Das Gebiet ist durch die Nordliche ™am,, g
R&merstraBe, den Eichenweg und die b S |
Nordliche KeltensiraBe an das gemeind- Ny s ‘
liche und Obermregionale StraBennefz (St ‘
2014 und B17} angeschlossen. ‘i

Entsprechend der Prégung der bebauten l
Umgebung plant die Gemeinde die Aus- Jy S 18
weisung von Wohnbaufidchen und von * R I
gewerblichen Baufldichen zum Ausbau SCHWARZPLAN PLANUNG M 1:5.000
des Branchenspektrums und des Arbeits- .

platzangebotes. S

AUSWIRKUNGEN

L]
Die geplante bauliche Entwicklung ist im - e
Verhdltnis zum vorhandenen Siedlungs- ﬁ,:“ A s |
kdrper gering. -y’ .
Das stadiebauliche Konzept zur Auf- oy
stellung des Bebauungsplanes basiert auf ¥ &
dem Rahmenplan zur Entwickiung des e 7 -
Dornzeilfeldes, Uberarbeitete Fassung vom gy X & *ﬁ" ‘m i ‘
Januar 2015 {(Werner Schmidt, Architekt - .
Stadtplaner, 83098 Brannen-burg).

In Umsetzung des Rahmenplanes gliedern Grinziige die Bauflichen, schaffen
Erlebnisriume, wirken sich positiv auf das Binnenklima aus und tragen zur
Identifikation bei.

Der Grinzug begleitend zur Dornauer StraBe (ehemalige Bahntrasse) wird als
2&sur Wohngebiet / Gewerbegebiet weiterentwickeit. Diese Fi&ichen k&nnen
naturnah eingebunden bel Bedarf auch aklive L&rmschutzmaBnahmen
aufnehmen. Im nérdlichen Planungsbereich ist ein FuBweg sowie die Anloge
eines quartiersbezogenen Kinderspielplatzes geplant.

Eine schwerwiegende negative Fernwirkung ist durch die zusétziche Bebauung
nicht zuv erwarten.

Die noch unbebauten Flidchen nérdlich des Planungsgebietes sind im
FiGichennutzungsplan der Gemeinde als Baufldchen fir Allgemeine
Wohnbebauung (Westen} bzw. Gewerbe mit eingeschréinkten Emissionen
{Osten} dargestellt. Der Rahmenplan zur Entwicklung des Dornzellfeldes sieht in
einem zweiten Bauabschnitt die Entwickiung des Gebiets bis zur Franz-Josef-
StrauB-StraBe vor.
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FUr die Dauver der Bauzeit kommt es zu visuellen Beeintréichtigungen des
Ortsbildes durch Baufahrzeuge, Maschinen, Container efc.,

Durch die vorgesehenen Vermeidungs- und GestaltungsmaBnahmen kénnen
Eingriffe in das Schutzgut verbessert werden,

ERGEBNIS:

Die bau- und anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und
Landschafisbild werden auf Grund der vorgesehenen Vermeidungs- und
GestaltungsmaBnahmen sowie der geplanten gliedernden GrinzUge als gering
eingestuft.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

AUSGANGSSITUATION

Innerhalb des Planungsgebisetes befinden sich enisprechend Abfrage beim
Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege BLID keine
Baudenkmdiler (Abfragedatum 12.02.2015}.

Nach Auskunft des Bay. Landesamtes fUr Denkmalpflege handelt es sich aber
um einen fir die Bodendenkmaipflege sensiblen Bereich.

Die wesilich an das Planungsgebiet angrenzende Nérdliche R&merstraBe ist im
Denkmal-Atlas als Bodendenkmal vermerki (D-1-8131-0092). Es handelt sich
dabei um einen StraBenverlauf der rémischen Kaiserzeit (Teilstick der Trasse
Augsburg - FUssen). Das Benehmen ist bislang nicht hergestelit.

AUSWIRKUNGEN
Baudenkmale sind von der Planung nicht betroffen.

Im Nordwesten tangiert das Bodendenkmal Nr. 1-8131-0092 ,StraBe der
romischen Kaiserzeit {Teilstck der Trasse Augsburg-FUssen)" auf einem kurzen
Streckenabschnitt {ca. 25 m) das Planungsgebiet. Die angrenzenden Fi&ichen
im Planungsgebiet sind als Grinflichen festgesetzt.

Im Bebauungsplan ist darauf hingewiesen, dass Bodendenkméiler, die bei der
Ausfihrung der BaumaBnahmen zu Tage freten, der Erlaubnispfiicht nach Art.
7.1 und der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz {DSchG) unterliegen
und dem Bayer. Landesamt fUr Denkmalpflege unverziglich anzuzeigen sind.

ERGEBNIS

Das Bodendenkmal Nr. 1-8131-0092 ,StraBe der rémischen Kaiserzeit" ist nach
derzeitigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. FOr die
Betroffenheit des Obrigen Planungsgebietes liegen derzeit keine AufschiUsse
vor. Erfahrungen aus der Umgebung lossen eine gewisse Befroffenheit
vermuten. Diese wird zum derzeitigen Kenntnisstand als gering eingeschéizt.
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Wechselwhkungen zwischen den Schulzgiitem

Die

einzelnen

und

unterschiediichen
SchutzgUter k&nnen nicht nur unabhéngig
voneinander betrachtet werden. Sie beein-
flussen sich grundsétzlich gegenseifig in

unterschiedlichem MaBe. Dabei

neben Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern auch Wechselwirkungen aus
Verlagerungseffekien und den komplexen
Wirkungszusammenhdingen der einzelnen
Schutzgiter aufireten. Die Auswirkungen
betreffen demnach insgesamt ein stark
verneiztes und komplexes Wirkungsgefige.

Die folgende Matrix erdaubt einen Uberblick

ké&nnen
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und liefert Beispiele UOber mdgliche ® Julia Baiko
Wechselwirkungen der diversen Schutzgiter.
Mernsch Tiera/ Boden Wasser Kimasiuft | Landschaft | Kultur und
Pitanzen Sachgilter
Mensch » Nahrungs- o Trinkwasser- | o Lofgualitde | « Brholungs- | » Scheinbieit
grundinge sicherung sowie Mikro- nunt dex Lebens-
« SchBoheit des = Oberflichen- | wnd Makeo- umtehdesy
| Labensun- gewliserak klima els
fedes Erholungsrsum | Einflussiakior
auf den
Lebenorstm
* Erholtmy in * Brden als *Oberfiichen- | o Lufqualitic | » Eandchaft als | » Kulturgiiter ats
Pllanzen der Lanafschah Lebensraum pewiseeraks sowic Mikra- | vemeszendes Lebensmum
als Srirtakior Lebenkan und Makro- Element von
kiboa als Lebensriumen '
Einflussfakitoe
i den
= Lehemiraum
Boden » Erholuny in *Einfliss aul’ | » bewirki * Bodenabbuy
der Landschiefl | Erosiomschuts dic Bodenent- | die Bodenend- | Erosbon » Verilndenng
hewicky * Emfluss unf siehmg L -z | stehung u, -2u- durch Intensic-
Ennim die Bodencnt- safmenszUog mitzungen/
siehung u. -2u- » hewltke » bewlrks Ausheutung
sanunenvetzung Erosion Erosion
Wasser *Erbdung ats | » Vepelation » wittschaft-
Stiietakiir al Wasver- Fiche Nutzung
speicher u. als SiBrfakior
| Hilter speicher
Klima/ Luft sEimflussder | = Einflusy uuf = Einfluss auf
Vegetwton Mtkrokfima, Verdumsogs- MikrokEma
auf Kalt- und abe
Frischiufl-
entriehung
Landschaft |- Lémschoiz- | » Bevuchs und | » Bodepseliel als | » OberBiichen-
unlager als Artenreichium | charakterisie- | pewisser al
Stiefakitir s Charakter- | rundes Blement | Chusbteristi-
inikum der kom der
Nattidichkeit Nattistichkeit
unet Vielzht wnd! Eipenart
Kultur znd | = Echolong als | » Subvstane-
Sachguter | Stirfakior sehidigung

Auf Grund der unterschiedlichen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
durch Festsetzungen im Bebauungsplan werden keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzglter erwartet.
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Dem zu Folge ist voraussichtlich auch nicht mit erheblichen Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen SchutzgUtern zu rechnen.

Zusammenfassende Bewerlung des Bestands

FUr die SchutzgUter ergibt sich folgende Bewertung bezogen auf die Bedeutung
fOr Naturhaushalt und Landschafisbild:

- Auswirkungen / Bedeutung gering 5x
- Auswirkungen / Bedeutung gering - mittel 3x

EINSTUFUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Entsprechend Abstimmung mit dem Leitfaden des StMLU zur Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung, Liste 1a ,Einstufung des Zustands des Plangebietes nach
den Bedeutungen der SchutzgUter" ist das Planungsgebiet auf Grund der
intensiven  landwirtschaftichen Nutzung «als  Ackerland und  zur
CGrinfutiergewinnung sowie der Umgebungsbebauung in Kategorie I (Gebiete
geringer Bedeutung fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild) einzuordnen.

Die Eingriffe in die unbebauten Bereiche sind auszugleichen. Auf Grund der
vorherrschenden Ausprdgungen und der geplanten Kompensations-
maBnahmen wird, in Anlehnung an den Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung, Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren" ein
Ausgleichsfaktor von 0,35 fir das Allgemeine Wohngebiet und von 0,45 fir das
Gewerbegebiet fesigelegt {siehe auch Anhang 1 Noturschutzrechtliche
Eingriffsregelung der Begrindung zum Bebauungsplan).

Prognose fUr die Entwicklung des Umwelizustandes bel Nichidurchfihrung der
Planung

Die bisher unbebaute Fidche wirde bei NichtdurchfUhrung der Planung weiter
landwirtschaftlich genutzi.

Eine bauliche Entwicklung fande nicht statt. Damit wére eine
FiGchenversiegelung durch Gebdude und Verkehrsanlagen ausgeschlossen.
Eine Versiegelung des Bodens wirde als belastende MaBnahme entfallen.

Die durch die Planung entstehenden negativen Auswirkungen auf das
Kleinklima und das Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie Orts- und Landschaftsbild
wdren nicht vorhanden.

Belange und Bedarf der heimischen Wirischaft, der Ausbau des
Branchenspekirums sowie die Schaffung von Arbeitspléitzen als wesentliche
Ziele der Gemeinde wirden nicht unterstitzt.

Defizite im Bereich des oristeilbezogenen Angebots an Kinderspiel blieben
bestehen,
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachtelligen Auswirkungen (elnschileBilch der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung In der Bavleltplanung)

Vermeldung und Verringerung, bezogen auf die verschiedenen SchulzgUter

SCHUTZGUT MENSCH

Zur Vermeidung eines méglichen Immissionskonfiiktes der Nachbarschaft
Gewerbe / Wohnen wird das Gebiet gegliedert und Festsetzungen passiver
LadrmschutzmaBnahmen getroffen.

Die geplanten AnliegerstraBen im Wohngebiet sind flichenschonend im
Mischungsprinzip mit verkehrsberuhigtem Ausbau geplant. Sie dienen nicht nur
der ErschlieBung, sondern auch fUr Aufenthalt und Begegnung.

Ein in Ost- West verlaufender angerartiger Griinzug gliedert die geplanten
WohnbauflGchen in ein sOdliches und, bei Umsetzung der 2. Entwicklungsstufe,
ein nérdliches Quartier. Diese &ffenflichen Freifitichen bieten sich for
unterschiedliche Akfivitten (Kinderspiel, Freizeitgestaltung, Begegnung} aus
dem Wohnumfeld an.

SCHUTZGUT FLORA UND FAUNA, LEBENSRAUM

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine hochwertigen oder
gesetziich geschitzten Biotope.

Der Grinzug begleitend zur Dornauer StraBe {ehemalige Bahnirasse) wird ‘als
1asur Wohngebiet / Gewerbegebiet weiterentwickelt bis zur Franz- Josef-Straus-
StraBe. Diese Fl&dchen kdnnen auch naturnah eingebunden aktive
LdrmschutzmaBnahmen aufnehmen.

Ein Ost- West verlaufender angerartiger Grinzug gliedert die geplanten
Wohnbaufldchen in ein sbdliches und, bei Umsetzung der 2. Entwicklungsstufe,
ein nérdliches Quartier.

Zur Durch- und EingrOnung des Baugebiets ist sine Bepflanzung vorgesehen.

Die Standorte der Gehdlze sind zur Gewdhrleistung einer ausreichenden
GrUnstrukturierung im Bebauungsplan lageméBig festgesetzt.

Flachdécher im Gewerbegebiet mit eingeschréinkten Emissionskontingenten
sind als erweiterter Lebensraum daverhaft und fachgerecht mit
bodendeckenden Pflanzen extensiv zu begrinen.

SCHUTZGUT BODEN, OBERFLACHEN- UND GRUNDWASSER

Die geplanten AnliegerstraBen im Wohngebiet sind fléichenschonend im
Mischungsprinzip mit verkehrsberuhigtem Ausbau geplant. Sie dienen nicht nur
der ErschlieBung, sondern auch fir Aufenthalt und Begegnung. Das
Mischungsprinzip erspart darlber hinqus versiegelte Fi&ichen.

Die Reduzierung der versiegelten Fi&ichen auf das notwendige MindestmaB
verweist auf einen méglichst schonenden Umgang mit Grund und Boden gem.
§ 1 Abs. 5 BauGB. PKW-Stellpl&tze und Zufahrten dirffen nicht versiegelt werden
und sind in offener, wasserdurchldssiger, bevorzugt begriinender Weise
auszuflhren.

Damit wird eine méglichst groBfiichige Versickerung und Grundwasser-
neubildung innerhalb des Baugebiets erreicht,
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Das Baugebiet wird an das Trennsystem der Gemeinde Altenstadt
angeschiossen. Zur RegenrUckhalfung und Verringerung von Abflussspitzen Ist
das unverschmuizte Niederschlagswasser im Allgemeinen Wohngebiet jedoch
bevorzugt auf den Baugrundstlcken zu versickern.

Das Baugebiet passt sich zur Vermeidung gréBerer Erdmassenbewegungen
sowie von Verénderungen der Oberfléichenformen an den vorhandenen
Geldndeveriauf an.

Die Flachdécher im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind dauerhaft und
fachgerecht mit bodendeckenden Pflanzen extensiv zu begrinen. Dies bewirkt
eine Verminderung bzw, Verzégerung des Regenwasserabflusses.

SCHUTZGUT KLIMA

Eine Vermeidung der Aufheizung vegetationsfreier Fléichen findet durch
Mindestpflanzgebote statt,

Die Durchfihrung extensiver Dachbegrinung I&sst eine Verbesserung des
kleinrGumigen Umgebungsklimas erwarten.

Der Einsafz CO2- neufraler Energietréiger fOr die Geb&udeheizung und
Ausschdpfung solarer Warmegewinne wird empfohlen.

Die Ausrichtung der geplanten Wohnbebauung unterstitzt die Energie-
gewinnung durch Photovoltalk-Anlagen.

Der weiterentwickelte Griinzug begleitend zur Dornauer StraBe sowie der Ost-
West verlaufende angerartige Grinzug unterstitzen den Luftaustausch
innerhalb des geplanten Baugebiets und der angrenzenden Quartiere.

SCHUTZGUT ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD

FOr den Planungsbereich sind Pflanzgebote zur réumiichen Gliederung und
DurchgrOnung der ErschlieBungsachsen gefordert.

Die Zaunh&he im geplanten Wohngebiet ist zur Wahrung der Sichtbeziehungen
auf max. 1.0 m Uber StraBenoberkante bzw. Gelénde begrenzt. Einfriedungen
an dffentlichen Verkehrsfitichen sind aus Grinden des Orisbildes nur als
Holzz&une mit senkrechten Latten oder Staketen zuléssig.

Im Gewerbegebiet sind Einfriedungen zu AuBenfiéichen (6ffentl. Verkehrs- /
Grunfidchen} auf der Grundsticksinnenseite (Grenzabstand mind. 1,50m)
anzubringen. Yor dem Zaun (AuBenseite} ist zur UnterstUizung des Orisbildes
eine mind. 1-reihige Gehdlzpflanzung bzw. Randeingrinung anzulegen.

Eine standortgerechte, am heimischen Vorkommen orientierte Artenauswahl
wird gestellt. Diese ist nicht abschlieBend zu verstehen, eine Auswahl sollte sich
jedoch grundséitzlich an den landschafistypischen Vorkommen orientieren.

SCHUTZGUT KULTUR ~ UND SACHGUTER

Das Planungsgebiet liegt in einem fur die Bodendenkmalpflege sensiblen
Bereich. Nachdem nach Einschdtzung des Landesamtes fOr Denkmalpfiege
weitere zeitgleiche Bodendenkmdiler in der Nachbarschaft der RémerstraBe
nicht auszuschlieBen sind, wird auf die Edaubnispflicht nach Art. 7.1 DSchG im
Bebauungsplan hingewiesen.
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Ausglelch

Die geplanten GrUnflichen und PflanzmaBnahmen fragen wesentlich zur
Kompensation der Eingriffe bel.

Die Berechnung des Ausgleichsflichenbedarfs fir den naturschutzrechtlichen
Eingriff erfolgt anhand des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft - Eingrifisregelung in der Bauleitplanung" des Bayerischen
Staatsministeriums fOr Landesentwicklung und Umweltfragen {2003).

Die fir eine Neubebauung beanspruchten Flichen werden derzeit
landwirtschaftiich intensiv genutzt (Kategorie 1}. Es erfolgt kein Eingriff in den
Gehdlzbestand.

FOr die bavlichen Eingriffe auf einer ermittelten Fliche von insgesamt circa
21.512 m? sind gesamt circa 8.364 m? Ausgleichsfitiche erforderlich.

Die, im Rahmen der Naturschutzrechilichen Eingriffsregelung gem. § 8a Abs. 1
BNatSchG sowie § 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB erforderlichen
Ausgleichsfldchen k&nnen nicht innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes angeboten werden.

Die erforderichen Fléchen werden von dem Okokonto der Gemeinde
Altenstadt abgebucht (sieshe Anhang 1 Naturschutzrechtliche Eingriffs-regelung
der Begrindung zum Bebauungsplan).

Die Ausgleichsflichen befinden sich nordwestlich des Ortsteiles Schwab-
niederhofen. Die Fidche wurde extensiv als ériliche gemeindliche Kiesgrube
genutzt, Aktuell hat sich auf den vorUbergehend nicht bewirtschafteten
Abbauflichen eine grasbetonte Spontanvegetation eingestellt.

Die geplante Rekultivierung der bewirtschafteten Fiéichen bewirkt im Mittel eine
Verbesserung des dkologischen Wertes von Kategorie I {oben) auf Kategorie III
{unten).Eine Wertverbesserung durch Uberspringen einer Kategorie rechifertigt
gemdB Leitfaden des Staatsministeriums fUr Landesentwickiung und
Umweltfragen einen A&chenabschlag.

Mit  einem Abschlagsfaktor von 0,33 ergibt sich eine errechnete
Ausgieichsfldche von 5.520 m*. Diese wird vom Okokonto der Gemeinde

Altenstadt abgebucht.

Altemative Planungsméglichkelten

Die Gemeinde Altenstadt geht mit Baulondausweisungen sehr restriktiv um. In
den letzten zwdlf Jahren wurden keine neuen Baugebiete ausgewiesen.

Mit diesem Baugebiet schafft die Gemeinde Altenstadt die Voraussetzungen
fOr eine Siedlungsentwicklung am nordéstlichen Ortsrand &stlich der Nérdlichen
RomerstraBe und nérdlich des Eichenweges. Die Dispositionsfléichen stehen im
Siedlungszusammenhang.

Entsprechend der Prigung der bebauten Umgebung will die Gemeinde in
diesem Bereich Wohnbauflichen und gewerbliche Baufiéichen zum Ausbau
des Branchenspekirums und des Arbeitsplatzangebotes generieren.
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Die gute Verkehrsanbindung zu
den zeniralen Bereichen des
Ortes wund zum Uberge-
ordneten Verkehrsnetz préfer-
ieren diesen Standort.

RAHMENPLAN UBERARBETUNG 01.2015 O.M.

Alternative Fiéichen im Sied-
lungszusammenhang mit ver-
gleichbaren ErschlieBungsvor-
aussetzungen stehen Im Ge-
meindebereich absehbar nicht
zur  Verflgung. Der Innen-
bereich ist bis auf partielle
Baulicken, gebunden durch
private Bodenbevorratung,
ausgeschépft,

Die Entscheidung zur Auf-
stellung dieses Bebaouungs-
planes basiert auf einer
Rahmenplonung fir den
norddstlichen Orisrand’ (siehe
nebenstehender Lageplan).

Beschrelbung der Methodik und Hinwelse auf Schwierigkefien und
Kenninisliicken

FUr die Erstellung des Umweltberichts und die Beurtellung der Eingriffsregelung
wurde der Bayerische Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis - ergéinzie
Fassung” der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des
Innem und des Bayerischen Staatsministeriums fUr Landesentwicklung und
Umweltfragen (2007) verwendet.

FUr die Bearbeitung des Umweltberichts wurden keine ergéinzenden Gutachien
vergeben. Als Grundlage fir die verbal argumentative Darstellung und der
dreistufigen Bewertung sowie als Datenquelle wurden der Landschaftsplan und
Angaben der Fachbehérden verwendet.

Die Einschdizungen zu Boden und Versickerungsféhigkeit basieren auf
bisherigen Erkenntnissen der Gemeinde. Es bestehen keine genauen Kenntnisse
Uber den Grundwasserstand. Zur Beurtellung der Auswirkungen auf das
Kleinkima, das Landschaoftsbild, Tiere und Pflanzen wurde der
Grinordnungsplan und Angaben der Fachbehérden zugrunde gelegt.

Es wird allgemein hingewiesen, dass Bodendenkmdiler der Erlaubnispflicht nach
Art. 7.1 DSchG und der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen.

Die westlich an das Planungsgebiet angrenzende Nérdliche R&mersiraBe ist im
Denkmal-Atlas als Bodendenkmal vermerkt (D-1-8131-0092). Es handelt sich
dabei um einen SiraBenverlauf der rdmischen Kaiserzeit (TeilstUck der Trasse
Augsburg - FOssen). Das Benehmen ist bislang nicht hergestellt. Zu den Ubrigen
Filbchen im Plonungsgebiet liegen keine Aufschlisse vor. Eine
denkmalpflegerische Betroffenheit wird vermutet.



7.0

27

Bei Bodeneingriffen jeglicher Art innerhalb des Planungsgebietes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis geméB Art. 7.1 DSchG notwendig. Der Beginn des
Oberbodenabtrags ist demnach vom Trdger des Vorhabens beim Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege, Hofgraben 4, 80539 MUnchen, anzuzeigen.

fm Bereich des Bebauungsplans sind keine Altlasten, Altablagerungen oder
sonstige Hinweise auf eine Bodenbelastung bekannt. Sollten wéhrend der
Planung oder spdteren BauausfUhrung diesbezlgliche Félle bekannt werden,
so Ist umgehend das Umweltamt des Landratsamts Wellheim-Schongau zu
benachrichtigen.

Geplante MaBnahmen zur iberwachung der Auswirkungen (Monitoring)

Fertigstellung der AuBenanlagen und EingrinungsmaBnahmen spéitestens in
der folgenden Pflanzperiode nach Bezug.

Auf Grund der drilichen Standortbedingungen kénnen dann negative Aus-
wirkungen einireten, wenn keine ausreichende Versickerung des Nieder-
schlagswassers erfolgt. Aus diesem Grund ist die Funkfionsféhigkeit der
Versickerungseinrichtungen alle 5 Jahre sowie nach Starkregenereignissen zu
Uberprifen und gegebenenfalls zu ertlchtigen.

Allgemein versténdiiche Zusammenfassung

Die Gemeinde Altenstadt plant, durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes
und Anderung des Fl&ichennutzungsplanes im Parallelverfahren fir das Geblet
des sogenannten Dornzeilfeldes, im Siedlungszusammenhang Wohnbau-
fidichen und gewerbliche Baufidchen zu generieren. Die Wohnbaufléichen
werden z. T. im Einheimischen Modell vergeben. Das begUnstigt die
Eigentumsbildung einheimischer Familien. Die Ansiedlung gewerblicher
Einrichtungen belebt das Arbeltsplatzangebot.

Durch die Planung werden landwirtschaftiche Fldchen in Anspruch
genommen. Die beiden GrundstUckseigentOmer nehmen billigend in Kauf, dass
die Fléchenumwandiung ({Aufwertung} in Bauland keine negativen
Auswirkungen auf deren landwirtschaftlichen Betrieb hat, da zudem auch noch
weitere landwirschaftiche Fléchen in deren Eigentum im Gemeindegebiet
Altenstadt verbleiben.

Nachverdichtung im Innenbereich ist nur im geringen Umfang mdéglich,
beschréinkt auf Baullcken nach § 34 BauGB. Die Baullcken stehen dem
Wohnungsmarkt durch private Bodenbevorratung nur eingeschréinkt zur
Verflgung. Alternative Fiichen im Gemeindegebiet Altenstadt stehen in einem
absehbaren Zeitraum fir die Entwicklung von Wohnen und Gewerbe nicht zur
Verfigung.

SchutzgOter i. S. des § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB und andere werivolle
Lebensriume sind von der Planung nicht betroffen.

Anhaltspunkte fOr eine Beeinfréchtigung von FFH- oder Europtischen
Vogelschutzgebieten sowie einem Vorkommen sonstiger gef&ihrdeter Tier- und
Pflanzenarten liegen nicht vor.
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Die Notwendigkeit einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung saP zu
diesem Bebauungsplan mit Anderung des Fl&ichennutzungsplanes ist daher
nicht begrindet.

Auf die Eingriffsregelung im Anhang der BegrOndung zum Bebauungsplan wird
verwiesen.

Abgesehen von temporéiren Stdrungen wéhrend der ErschlieBungs- und
BaumaBnahmen sind keine schwerwiegenden negativen Auswirkungen auf die
Umgebung zu erwarten.

Es werden differenziete Vermeidungs-
gefroffen.

und MinimierungsmaBnahmen

Das Monitoring sieht eine Uberprifung der Umsetzung der PflanzmaBnahmen
und der Entwéisserungseinrichtungen vor.

Die nachstehende Tabelle fasst die Eragbnisse zusammen.

Schutzgut Bavbedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte = Ergebnis
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen
Mensch: gering gering gering gering
Erholungsravm
Mensch: gering - miitel | gering - mittel gering - mittel gering -
Lufireinhaltung | N I mittel
Floraund Fauna / | gering - mittel | gering — mitiel gering — mittel gernng -
Lebensraum mittel |
Boden mittel gering - mittel gefting - mittel gering -
— mittel
Oberfiéchen- und gering gering - mittel gering gering
Grundwasser
Kiima / Luft gering gering gering -mittel gering
Landschatfisblld gering - mittel gering ] gering gering |
Kultur- und Nach derzeit. - nicht betroffen - gering
Sachgiter Einschéatzung
gering | B

Es ist ersichtlich, dass die Auswirkungen der Planung bezogen auf die
SchutzgUter Boden, Pilanzen [/ Tiere sowie Wasser auch Konflikipotential
enthalten, allerdings k&énnen sie durch entsprechende Vermeidungs-
maBnahmen abgeschwdécht werden.

Wie unter Punkt 4.1 dargestslif, sind differenzierte MaBnahmen zur Vermeidung
und. Verminderung des Eingriffes vorgesehen.

FOr die baulichen Eingriffe auf einer ermittelien Fiéiche von insgesamt circa
21.512 m?sind gesamt circa 8.364 m? Ausgleichsfl&éche erforderlich.

Die, im Rahmen der Naturschutzrechilichen Eingriffsregelung gem. § 8a Abs. 1
BNatSchG sowie § 1a Abs. 2 Nr, 2 und Abs. 3 BauGB erforderichen
Ausgleichsflachen kdnnen nicht innerhalb des Gellungsbereiches des
Bebauungsplanes angeboten werden. Die erforderlichen FiGichen werden von
dem Okokonto der Gemeinde Altenstadt abgebucht (siehe Anhang 1
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung der Begrindung zum Bebauungsplan).
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Die Ausgleichsfldchen befinden sich nordwestlich des Oristeiles Schwab-
niederhofen. Die A&che wurde extensiv als drtliche gemeindliche Kiesgrube
genutzt. Aktuell hat sich auf den vorUbergehend nicht bewirtschafteten
Abbaufliichen eine grasbetonte Spontanvegetation eingestellt.

Die geplante Rekultivierung der bewirtschafteten Fidchen bewirkt im Mittel eine
Verbesserung des Skologischen Wertes von Kategorie I (oben} auf Kategorie Il
{unten). Eine Wertverbesserung durch Uberspringen einer Kategorie rechifertigt
gemdiB Lelffaden des Staaisministeriums fUr Landesentwicklung und
Umweltfragen elnen Fléichenabschlag. Mit einem Abschlagsfaktor von 0,33
ergibt sich eine erechnete Ausgleichsfiéiche von 5.520 m?. Diese wird vom

Gkokonto der Gemeinde Altenstadt abgebucht.
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. H r
Datenquelle: ® Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, www lfu.bayem.de; Daten des Bayer.
Landesamts f0r Vermessung und Geoinformation (LVG}

INFORMAHONSSYSTEM UBERSCHWEMMUNGSGEFKHRDEFER cesiete (I0G) N BAYERN

Quellennachwels
Fachdaten: Bayerische Wasserwirtschafisverwaltung
Kartendienst: Bayerische Vermessungsverwaltung

LKRMBELASTUNGSKATASTER LBK BAYERN

Fachda‘ren ® 2014 Bayerlsches Lcndescmf for Umwelf
Geobasisdaten: @ 2014 Bayerische Vermessungsverwaltung

GEOVIEWER DER BUNDESANSTALT FOR GECWISSENSCHAFTEN UND ROHSTOFFE

hitp://geoviewer.barde/

Datenguelle: Bundesanstalt fiir Geowissenschaften und Rohstoffe {BGR); BAGS000_OB v3.0, (C)
BGR, Hannover, 2007; BUK3000 v2.0, (C) BGR, Hannover, 2006

K ARTENDIENSTE DER LANDESANSTALT FUR UMWELT LEU BAYERN

hiti://www bis.bavern.de/bls/clientdata/start.himl



Datenqueile: © 2012 Bayerisches Landesamt fr Umwelt, www lfu bavemn.de
weitere Datenquellen: ® Bundesamt fir Naturschutz BiN

CLIMATE-DATA.ORG -

hitp:/iwww climate-data.org
Herausgeber: @ 2014 Imprint - AmbiWeb GmbH, 76593 Gemsb

Altenstadf, den ...... 1!.!0V1015 ............

: Werner Schmidt
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