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D)BEGRUNDUNG

1. ANLASS DER PLANUNG

Die Firma Emter GmbH plant, ihr Betriebsgeldnde zu erweitern und sich so umzu-
strukturieren, dass den Anforderungen an die Verwertung von Garresten und Klar-
schlamm weiterhin entsprochen wird und diese mit hohem technischen Standard
umgesetzt werden kénnen.

Ziel der Bauleitplanung und der gegenstindlichen 19. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist es, die geplanten Erweiterungen der Firma Emter GmbH baurecht-
lich vorzubereiten sowie die beiden Firmenstandorte (Standort flr Biiro bisher in Al-
tenstadt an der Alpenstrafe) auf dem Betriebsgelande zusammen zu legen.

Im Jahr 2022 ist der Bau einer Werkstatt mit Spedition fir betriebseigene LKWs und
eines Blrogebaudes geplant. In den darauffolgenden Jahren mdchte die Firma eine
Phosphorrecycling-Anlage errichten.

Fir die Umsetzung der Vorhaben wird der Bebauungsplan Nr. 36, Sonstiges Son-
dergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER" aufgestellit.
Nachdem der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenstadt fir das
Plangebiet eine divergente Nutzung aufweist, wird dieser gemaf § 8 Abs. 3 BauGB
im sogenannten Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes geéndert.

Derzeit befindet sich auf dem Betriebsgelande eine Anlage zur Trocknung und Ver-
brennung von Klarschlamm aus kommunalen Klaranlagen. Die Asche wird zu Phos-
phat-Diinger verarbeitet. Des Weiteren wird in einer Biogasanlage Roh-Biogas pro-
duziert, welches anschlieBend zu Bio-Erdgas umgewandelt wird. Daflir werden
Speisereste der Gastronomie sowie nicht mehr anderweitig oder bestimmungsge-
maf verwertbare Lebensmittel aus Lebensmitielhandel und -produktion vergoren.
Da die Biogasanlage ausschlieBlich Abfalle verwertet, ist das gewonnene Bio-
Erdgas CO,-neutral.

Alle Anlagen, Gebaude und Nutzungen dienen ausschliefllich betrieblichen Zwe-
cken. Die Firmenerweiterung soll nach Osten erfolgen. Der Umgriff der Flachennut-
zungsplandnderung umfasst betriebseigene Flachen.

Die vorliegende Planung dient dem Erhalt und der Sicherung eines bestehenden
Betriebes. Sie tragt daher den raumordnerischen Erfordernissen einer nachhaltigen
Wirtschaftsstruktur Rechnung (vgl. Landesentwicklungsprogramm (LEP) 5.1 G,
1.1.1 G).

Die Eigenart des Betriebes bleibt gewahrt. Der Umfang der Planung kann noch als
malvolie Erweiterung im Rahmen einer bestandsorientierten Ausweisung angese-
hen werden.
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2,

LAGE, BESCHAFFENHEIT UND ABGRENZUNG DES GEBIETES

Das Betriebsgelénde der ,Emter GmbH / Oko-Power GmbH" (im Folgenden ,Emter
GmbH*) befindet sich ca. 2,7 km stdwestlich des Siedlungsgebietes von Altenstadt
und ca. 2,2 km westlich des wohnbaulichen Siedlungsgebietes der Stadt Schongau.

Der radumliche Geltungsbereich der 19. Flachennutzungsplanénderung ergibt sich aus
der Planzeichnung. Er umfasst eine Flache von rund 67.255 m? und befindet sich in ei-
nem bisher nicht Giberplanten AuRenbereich.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummer 1864/1 vollstandig und die Fl.-Nrn. 1851,
1852, 1853, 1861 bis 1868, 1879 und 1893/2 teilweise. Alle Grundstiicke befinden sich
innerhalb der Gemeinde und der Gemarkung Altenstadt.

Das Gelande wird derzeit als Anlage zur Verarbeitung von Klarschlamm und zur Ge-
winnung von Phosphatdinger und Bio-Erdgas genutzt und ist dadurch im sldlichen
Teil industriell-betrieblich gepragt, mit Gebauden und Anlagenteilen Giberbaut und groB3-
flachig versiegelt. Im Norden dominieren die Einrichtungen der Biogasanlage, Lagerfla-
chen und Lagerhallen sowie sonstige Betriebsflaichen. Der Bereich ist hier mit Aus-
nahme der baulichen Anlagen weitgehend unversiegelt / geschottert.

Topographie

Auf den derzeitigen Betriebsflachen weist das Gelande eine relative Ebenflachigkeit
auf. Lediglich im noérdlichen Bereich des Geldndes befinden sich Erd- und Lager-
mieten. Das Kellergeschoss der Klarschlammverbrennungsanlage ist teilweise of-
fenliegend.

Im Westen und Nordwesten befindet sich ein Erdwall mit einer Gehdlzbepflanzung,
die als Eingriinung und als Ausgleichsflache fiir Eingriffe durch die Anlagengeneh-
migung angelegt wurde.

Im Osten, angrenzend an das derzeitige Betriebsgelénde besteht eine topographi-
sche Erhebung um bis zu 5 m, die bewaldet, bzw. mit Gehoélzen bestanden ist. Im
Sudosten grenzt an das Betriebsgelénde eine steile, bis zu 2 m hohe Béschung an.

Die ostliche Erweiterungsflache liegt zumindest in ihrem sldlichen Teilbereich et-
was hoéher als das bestehende Gelande. Die FI.-Nr 1879 als 6stlicher Abschluss
des Bebauungsplan-Umgriffs liegt im Stiden ebenfalls topographisch leicht erhéht.

Vegetation

Die Erweiterungsflache 6stlich der Bestandsflache stellt sich als intensiv genutztes
Grunland dar und ist im Osten und Norden bewaldet. Hierbei handelt es sich um
neu angelegte Fichtenforste bzw. Sukzessionsflachen, die mit Strauchern bewach-
sen sind.

Die Flache nérdlich des derzeitigen Betriebsgelandes wird im Westen als Acker-
land, im Osten als (Fichten-) Forst genutzt. Ostlich davon, nérdlich der Betriebser-
weiterungsflache, findet eine intensive Griinlandnutzung statt.

Die Nutzflache des derzeitigen Betriebsgelandes ist im Siden weitestgehend frei
von Vegetation und Uberwiegend versiegelt (bebaut und asphaltiert). Im noérdlichen
Teilbereich ist die nicht Uberbaute Betriebsflache geschottert (mit randlicher Spon-
tanvegetation).
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Das Betriebsgeldnde ist randlich mit Gehdlzpflanzungen eingegriint, bzw. befindet
sich nordwestlich und nérdlich davon z.T. auch Wald (iberwiegend Fichten).

Abb. 1 Lage des Anderungsbereichs, 0.M. (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung)

PLANERISCHE VORGABEN, PLANUNGSALTERNATIVEN

3.1

Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenstadt befindet sich der An-
derungsumgriff im landschaftlichen Bereich planungsrechtlich im Aufienbereich und
ist nicht an vorhandene Siedlungseinheiten angebunden.

Der Anderungsbereich wird als ,Flache fur Landwirtschaft* und als ,Flache fur
Forstwirtschaft* dargestellt. Sudlich angrenzend liegt die Bundesstrale 472. Hier
befindet sich der Verweis: ,B 472 Verbreiterung auf 7,5 m“. Biotope oder Schutzge-
biete sind nicht in der Darstellung vorhanden und sind hier gemaR amtlicher Biotop-
kartierung auch nicht erfasst.

In der 19. Flachennutzungsplanidnderung wird der Planbereich als Sondergebiet
Klarschlammverwertung, Biogasanlage im Sinne des § 11 BauNVO dargestellt. Im
Westen, Norden und Osten ist zudem die bestehende und im Bebauungsplan fest-
gesetzte Eingrinung als ,Ortsrandeingrinung® dargestellt.

Nachdem der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenstadt fir das
Plangebiet eine divergente Nutzung aufweist, wird dieser gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
im sogenannten Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes geéandert.
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3.2

In diesem wird nach Durchfiihrung des Anderungsverfahrens die im wirksamen Fla-
chennutzungsplan dargestelite Flache fiir Landwirtschaft in ein Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Sonstiges Sondergebiet ,Klarschlammverwertung und Bio-
gasanlage® Gberfiihrt.

B

Abb. 2 Darstellung im bisher rechtswirksamen Abb. 3 Darstellung in der 19. Anderung des
FNP FNP

Landes- und Regionalplanung

Mit der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes sind fiir die Gemeinde in Bezug
auf die Ortsentwicklung und Landschaftsplanung insbesondere folgenden Ziele (Z)
und Grundsatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013/2017 (LEP)
und des Regionalplans Oberland (17) zu beachten:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013/2018) und Regionalplan Ober-
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Abb. 4 Darstellung in der Strukturkarte des LEP Bayern, Stand: 01.03.2018
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Die Gemeinde Altenstadt wird gemaR der Strukturkarte des Landesentwicklungs-
programms als ,Allgemeiner landlicher Raum“ definiert. Darliber hinaus ist Alten-
stadt als Einzelgemeinde mit besonderem Handlungsbedarf dargestellt (Stand
01.03.2018). Die nahegelegene Stadt Schongau im Siidwesten wird als Mittelzent-
rum (Doppelzentrum mit Peiting) klassifiziert.

Gemafl dem Regionalplan Oberiand (RP 17), Karte ,Raumstruktur, Gebietskatego-
rien liegt Altenstadt im ,Landlichen Teilraum dessen Entwicklung nachhaitig ge-
starkt werden soll*. Zudem ist die Gemeinde als Unterzentrum dargestellt und liegt
an einer ,Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung” (B17), an einer Entwick-
lungsachse von (berregionaler Bedeutung (B 472).

Grundsétze und Ziele des LEP

e In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter
zu entwickeln. [...}] (1.1.1 (Z));

Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstel-
lung und Sicherung von Arbeitsplatzen [...] geschaffen oder erhalten werden.
(1.1.1 (G))

s Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine
Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiterentwickeln [...], seine eigenstédndige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur
bewahren [..] und er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann. (2.2.5 (G))

o Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir
die leistungsféahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie flr die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden
(5.1 (G)).

¢ Neue Siedlungsflachen sind mdoglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen. [...] (3.3 (2))

Die Planung entspricht den Zielen des Landesentwicklungsprogramms, gleichwerti-
ge Arbeitsbedingungen zu schaffen sowie dem Grundsatz der Starkung der Region
als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum und die Erhaltung und Verbesserung
der Bedingungen fir kleinere und mittelstadndische Unternehmen (Sicherung von
regionalen Arbeitsplatzen).

Dem Ziel des Landesentwicklungsprogramms Bayern, neue Siedlungsflachen mog-
lichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen, wird jedoch
nicht entsprochen. Geman LEP 3.3 (Z) Satz 2 sind jedoch Ausnahmen vom Anbin-
degebot zuléssig, wenn von einer Anlage, die im Rahmen eines produzierenden
Gewerbebetriebes errichtet und betrieben werden soll, schadliche Umwelteinwir-
kungen, insbesondere durch Luftverunreinigungen oder Larm auf dem Wohnen die-
nende Gebiete ausgehen. Das Vorhaben erfilit aufgrund der Larm- und Ge-
ruchsemissionen die Voraussetzungen fir die Ausnahmen vom Anbindegebot.

OPLA — Birogemeinschaft fiir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 21.04.2020 Seite 7 von 24



GEMEINDE ALTENSTADT
19. Anderung des Flachennutzungsplanes D) Begriindung

Grundsétze und Ziele des Reagionalplans Oberland
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Abb. 5 Ausschnitt aus dem Regionalplan Abb. 6 Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP
(RP 17), Karte 1a, Raumslruktur, Ge- 17), Karte 1, Raumstruktur
bietskategorien

¢ Die Region soll als selbststandiger Lebensraum gestéarkt und die Funktionen der
Teilrdume sollen weiterentwickelt werden. (I1,1.1 (G))

o Insbesondere die Wirtschaftsstruktur der Region soll auch im Interesse einer ei-
gensténdigen Entwicklung gegentber dem grofien Verdichtungsraum Miinchen
durch ein breiter aufgefachertes und qualitativ verbessertes Arbeitsplatzangebot
gestarkt werden. (1V, 1.4 (G))

Das Vorhaben entspricht den 0.g. Grundsétzen, da durch die Verldngerung der
Nutzung zum einen ein regionaler Betrieb gestarkt und dadurch das Arbeitsplatzan-
gebot erhalten wird.

e Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Siedlungsgebiete sowie
sonstige Vorhaben sollen schonend in die Landschaft eingebunden werden (...).
(I, 1.6 (2))

Die Zersiedelung der Landschaft wird durch die Nutzung von Flachen im bereits
bestehenden betrieblichen Zusammenhang vermieden. Durch die dargestellte Ein-
grinung im Norden, Westen und Osten wird das Vorhaben zudem in den land-
schaftlichen Zusammenhang eingebunden.

Der Regionalplan trifft fir Altenstadt keine weiteren Aussagen zur Natur und Land-
schaft. Die Gemeinde liegt weder in einem Gebiet mit besonderer oder herausra-
gender Bedeutung fir Arten und Lebensrdaume noch in einem Gebiet mit besonde-
rer oder herausragender Bedeutung fur Landschaftsbild und Erholung.
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3.3

Planungsalternativen

Da das Vorhaben eine Betriebserweiterung zum Ziel hat, bestehen keine Planungs-
alternativen hinsichtlich des Standortes. Die Betriebserweiterung bedeutet auch,
dass die zwei bisherigen Betriebsstandorte zusammengeflihrt werden und dadurch,
insbesondere durch den geplanten Bau einer Spedition, der Betriebsverkehr redu-
ziert wird.

Um den Verkehr auf der zukinftig dreispurig ausgebauten B 472 nicht durch den
abbiegenden Betriebsverkehr zu behindern, ist eine neue ErschlieBung des Betrie-
bes geplant. Diese wird parallel und nérdlich zur B 472 bis zu der &stlich gelegenen
Kreuzung B472/TriebstralRe/Marktoberdorfer Stralke fihren, welche dann wiederum
zu einem Kreisverkehr umgebaut wird. Diese Planungen sind in der Bebauungspla-
nung bereits berlicksichtigt.

PLANINHALT

Die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes stelit die Flache des Betriebes als
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Klérschlammverwertung und
Biogasanlage” gemafR § 11 BauNVO dar.

Zudem wird die bestehende Eingriinung im Westen und Norden sowie die im Be-
bauungsplan Festgesetzte im Norden und Osten dargestellt.

Die Darstellung entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Sonstiges
Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER®.

IMMISSIONEN

Larmimmissionen

Aufgrund des Untersuchungsberichts der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit
der Bezeichnung LA18-343-G01-02 vom 08.04.2019 kann davon ausgegangen
werden, dass die zusatzlichen Immissionen zu keinen relevanten Pegelerhéhungen
an den relevanten Immissionsorten flhren, die Anforderungen an gesunde Wohn-
verhaltnisse nach dem Baugesetzbuch erfillt werden und keine schéadlichen Larm-
immissionen hervorgerufen werden. Damit kann davon ausgegangen werden, dass
unabhangig von der tatsdchlichen Vorbelastung durch das Plangebiet keine unzu-
mutbare Larmbelastung in der Summenwirkung auftritt:

Der Larmbeitrag aus dem Planbereich ist damit fir die Gesamtlarmsituation nicht
relevant.

Fir die geplanten Birogebdude und die Betriebsleiterwohnung ist auch die stark
befahrene Bundesstralle 472 zu beriicksichtigen. Fir diese schiitzenswerten Nut-
zungen im Sinne der DIN 4109-1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Min-
destanforderungen” (z.B. Wohnraume, Schlafriume, Unterrichtsrdume, Birordume)
sind die sich aus den maRgeblichen Larmpegeln ergebenden baulichen Schall-
schutzmafnahmen zu beachten. Fiir den Schallschutz von Wohnungen enthélt die
DIN 4109-1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" die
einzuhaltenden Anforderungen. Diese sind im Rahmen der Planung der Gebaude
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zu ermitteln. Durch mégliche vorgelagerte Gebaude kann dabei eine erhebliche Pe-
gelminderung oder durch hinterliegende Gebaude durch Reflektionen eine erhebli-
che Pegelerh6hung auftreten.

Geruchsimmissionen

Die Geruchsemissionen, die durch die Firma Emter entstehen, werden zwar bisher
im Rahmen der immissionsrechtlichen Genehmigungen beurteilt, solien jedoch im
parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren in ihrer Gesamtheit betrachtet
werden. Hierzu wurde ein immissionsrechtliches Gutachten' erstellt.

Die Berechnungen zeigen, dass die Gesamtbelastung im Bereich der durch die
GIRL vorgegebenen maximalen Geruchsstundenhaufigkeiten liegt (fir Gewerbefla-
chen 15 % der Jahresstunden mit Geruchsereignissen und 10 % Geruchsstunden-
héufigkeiten fur Flachen, die als Wohnen qualifiziert sind), diese jedoch auch aus-
schopft.

Die Anlage der Fa. Emter ist prinzipiell eine genehmigungsbediirftige Anlage nach
den Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgesetzes. Die Einzelheiten immissions-
schutzrechtlicher Themenbereiche - hier auch die Thematik der auftretenden Ge-
ruchsbelastung - sind im Rahmen der Genehmigungsverfahren nach dem Bun-
desimmissionsschutzgesetz zu regeln.

Basierend auf den vorldufigen Berechnungsergebnissen sind durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 36 Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und
Entsorgungszentrum OKOPOWER* keine nicht Idsbaren immissionsschutzrechtli-
chen Konflikte zu beflrchten.

SONSTIGES

6.1

Beteiligungsverfahren

Die Planung wurde mit den wesentlichen Tragern &ffentlicher Belange im Grundsatz
vorabgestimmt (Scoping-Termin vom 15.10.2018). Als Ergebnis des Scoping-
Termins wurden zwei Gutachten zum Immissionsschutz beauftragt, die zum einen
die Schallimmissionen betrachten und zum anderen die Geruchsimmissionen. De-
ren Ergebnisse wurden in die Bebauungsplanung eingearbeitet (s. Kap. 5).

Nach Bewertung der Planung lagen zwar keine wichtigen Griinde fiir die Dauer ei-
ner angemessen ldngeren Frist der 6ffentlichen Auslegung vor, diese fand jedoch
teilweise in den Ferienzeiten statt. Die Frist zur &ffentlichen Auslegung des Ent-
wurfs des Bauleitplanes mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen gemal® § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB wurde daher um eine Woche auf 35 Tage verlangert.

! Prognose der Geruchsimmissionen in 86972 Altenstadt fur die Neuaufstellung des Bebauungsplanes sonstiges
Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER® fiir die Emter GmbH durch Dr. Bernd
Zellermann, Neuhausstr. 4, Regensburg
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E)UMWELTBERICHT

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

EINLEITUNG

7.1

7.2

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Die Firma Emter GmbH betreibt eine Kiarschlamm- und Biomasseverwertungs- so-
wie eine Biogasanlage in der Gemeinde Altenstadt. Das Vorhabengebiet liegt in ei-
ner Entfernung von ca. 2,7 km Luftlinie zum Siedlungsgebiet von Altenstadt im
Nordosten und ca. 2,2 km Luftlinie zum wohnbaulichen Siedlungsgebiet der Stadt
Schongau im Osten.

Ziel der Bebauungsplanung und der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
es, eine bauliche Betriebserweiterung nach Osten planrechtlich vorzubereiten und
die beiden bisher getrennten Firmenstandorte auf dem Betriebsgeldnde zusammen
zu legen.

In den kommenden Jahren ist der Bau einer Werkstadt mit Spedition fir betriebsei-
gene LKWSs, einer Phosphorrecycling-Anlage sowie eines Biirogebaudes geplant.
Zudem soll eine Betriebsleiterwohnung untergebracht werden.

Zeitnah (im Jahr 2020/2021) soll eine weitere Trocknungsanlage fir Klarschlamm
und eine Anlage fiur die Aufbereitung von Garresten erstellt werden. Diese Anlagen
werden derzeit im Rahmen eines BImSchG-Genehmigungsverfahrens baurechtlich
vorbereitet und in der Bauleitplanung beriicksichtigt.

Alle Anlagen, Gebadude und Nutzungen dienen ausschliellich betrieblichen Zwe-
cken und Nutzungen. Der Umgriff der Bauleitplanung mit der Firmenerweiterung
nach Osten umfasst betriebseigene Flachen.

Die Bebauungsplanung hat auch zum Ziel, den Betriebsstandort durch eine randli-
che Geholzpflanzung in die umgebende Landschaft einzubinden.

Entsprechend dem Nutzungsgeflige wird das Betriebsgelédnde gemaR § 11 BauNVO
als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Klérschlammverwertung
und Biogasanlage® festgesetzt.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgeleg-
ten umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Als Grundlage der Planung dienen das Bundesnaturschutzgesetz, das Bayerische
Naturschutzgesetz, das Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Abfall- und Wasser-
gesetzgebung, das Bundes-Bodenschutzgesetz, das Landesentwicklungsprogramm
Bayern (in der Fassung vom 01.09.2013, Teilfortschreibung von 2017), der Regio-
nalplan der Region Oberland RP17 (in der Fassung vom 01.07.2001, Teilfortschrei-
bung von 2015), der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenstadt so-
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wie das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Weilheim-
Schongau.

Regionalplan der Region Oberland (RP17)

Die allgemeinen Ziele und Grundsatze des Regionalplans der Region Oberland, die
fur das Planvorhaben relevant sind, sind in der Begriindung unter dem Kap. 3.2
dargestellt. Der Regionalplan trifft hinsichtlich der Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes (siehe Regionalplan der Region Oberland, Karte 3: Landschaftsbild
und Erholung) Gber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Aussagen.

Wirksamer Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Die im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenstadt dargestellten Ziele
und Maflinahmen weichen von der Zielsetzung des Bebauungsplanes Sonstiges Son-
dergebiet Klarschlammverwertung und Biogasanlage ,Emter GmbH-Oko-Power-
GmbH* ab. Vor diesem Hintergrund wird der wirksame Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Altenstadt gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im sogenannten Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes geandert.

In diesem wird nach der Durchfilhrung des Anderungsverfahrens die im wirksamen
Flachennutzungsplan als Flache fur Landwirtschaft in ein Sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Klarschlammverwertung und Biogasanlage® tberfiihrt.

Biotope nach amtlicher Biotopkartierung Bayern

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Biotopflachen nach amtlicher Bio-
topkartierung Bayern. Es befinden sich auch keine Biotope in unmittelbarer Umge-
bung.

Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, Landkreis Weilheim-Schongau

Besondere naturschutzfachliche Ziele, die auf dem Betriebsgelande umzusetzen
sind, wurden fur den Planungsbereich nicht definiert. Analog von anderweitig ge-
nannten Zielen wéren dies vor allem ein Waldumbau der an den Anderungsbereich
angrenzenden Fichtenmonokulturen.

UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

8.1

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario) abgegeben, einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die vo-
raussichtlich erheblich beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose Uber die Ent-
wicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung werden insbesondere
die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase von
potentiellen, geplanten Vorhaben in Bezug auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7,
Buchstaben a) bis i) BauGB beschrieben.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Flache

Durch das Planvorhaben sollen das Betriebsgeldande fir Klarschlammverwertung
und die geplanten Erweiterungsflachen in Richtung Osten als Sonstiges Sonderge-
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8.2

biet mit der Zweckbestimmung ,Klarschlammverwertung und Biogasanlage® darge-
stellt werden (ca. 5,8 ha, bisher Flache fiir Land- und Forstwirtschaft). Dadurch
werden neben dem Betriebsgeldnde auch neue, bis dahin land- und forstwirtschaft-
lich genutzte Flachen in einer Gréfenordnung von insgesamt ca. 2,1 ha (stliches
SO, ohne die geplante Eingriinung) in Anspruch genommen.

Auswirkungen:

Durch das Vorhaben werden zwar gegeniiber der bisherigen Darstellung als Flache
fur Landwirtschaft und Forst ca. 5,8 ha als Sondergebiet dargestellt, ein Grofteil
dieser Flache wurde jedoch bereits bisher als Betriebsstandort genutzt. Die zusétz-
lichen Flachen dienen der Betriebserweiterung. Dadurch ergeben sich Auswirkun-
gen von mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Flache. Auf die Inanspruchnah-
me einer grundsatzlich neuen, bisher unbeeintrachtigten Flache wird jedoch ver-
Zichtet.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet ist weitraumig von landwirtschaftlich genutzten Acker- und Grinfia-
chen sowie kleineren Waldchen umgeben. Weder im Geltungsbereich der Flachen-
nutzungsplananderung noch daran angrenzend sind amtlich kartierte oder gesetz-
lich geschitzte Biotope vorhanden.

Das bisherige Betriebsgelénde ist bereits gut eingegriant. Im Westen und Nordwes-
ten wurden im Rahmen des naturschutzfachlichen Ausgleichs fiir die Anlagenge-
nehmigung Baume und Strducher gepflanzt. Im Norden schlief3t im mittleren Be-
reich der Sondergebietsfliche ein Fichtenforst an das Betriebsgeldnde an und
reicht in den geplanten Erweiterungsbereich. Im Osten, an der 6stlichen Grenze
des Geltungsbereichs befindet sich auf Windwurfflichen Geholzaufwuchs mit Bau-
men und Strduchern sowie Reste eines noch jungen bzw. mittelalten Fichtenfors-
tes. Im geplanten Erweiterungsbereich werden die sonstigen Flachen derzeit inten-
siv landwirtschaftlich als Grinland genutzt.

An den Geltungsbereich angrenzend setzt sich die gegliederte Landschaft mit
Grinland und Wiéldchen fort. Nordlich des bestehenden Betriebsgelandes befindet
sich ein Maisacker.

Das bestehende Betriebsgelénde ist mit Ausnahme der Eingriinungen weitgehend
Geholzfrei, an den Randern der Nutzungsflachen hat sich Spontanvegetation ange-
siedelt. Im Norden befindet sich ein Retentionsbecken und im Osten ein kleiner,
kinstlich angelegter Teich.

Die Bedeutung des westlichen, bereits bebauten und genutzten Betriebsgeldndes
als Lebensraum fir Tiere ist weitgehend gering, die randlichen Griinstrukturen aus-
genommen.

Insbesondere die Aufwuchs- und Windwurfflichen haben mit groRer Wahrschein-
lichkeit eine mittlere Bedeutung als Nist- und Bruthabitat fir Végel sowie als Ruck-
zugsraum und Tagesversteck fir Wildtiere. In diesen gegliederten Bereichen, die
von verschiedenen Gehdlzen, Kraut- und Grasaufwuchs sowie Totholz gebildet
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werden, liegen verschiedene Lebensrdume und Standorte dicht beieinander, was
eine gewisse Vielfalt bedingt.

Die reinen Fichtenforste sind dagegen vermutlich deutlich artenarmer, haben je-
doch vermutlich ebenfalls als Habitat und Rickzugsraum fir die Artengruppen der
Wald- und Heckenvigel sowie fir Wildtiere.

Eine besondere Bedeutung fur die Artengruppe der Flederméause ist weder im Be-
reich des bestsehenden Betriebsgelandes noch auf den Erweiterungsflachen zu
vermuten, da Baumhdéhlen im Fichtenforst nicht als Nisthéhlen geeignet sind (Harz-
bildung) und die Stammdicken der Gbrigen Bdume vermutlich iberwiegend zu ge-
ring sind, um fiir geeignete Nisthéhlen in Frage zu kommen.

Als Jagdhabitat der Artengruppe ist allenfalls eine geringe Eignung vorhanden, eine
Bedeutung als Fledermausleitlinie ist nicht zu erkennen. Diese befindet sich ver-
mutlich entlang des Lechs, der ca. 3 km weiter éstlich verlauft.

Auswirkungen:

Mit dem Vorhaben wird ein Teil des Baum- und Geholzbestandes, bei dem sich laut
AELF Weilheim rechtlich um Wald handelt?, iberplant und kann zukiinftig (iberbaut
werden. Dabei handelt es sich um Fichtenaufforstungen, Windwurfflichen und Ge-
hélzaufwuchs aus Laubbaumen und -strauchern. Der Baumbestand weist eine ge-
wisse Relevanz als Lebensraum fiir Vogel und Kleintiere sowie auch fir Wild auf.

Durch die dargestellte Eingriinung im Osten, die im Bebauungsplan als Ausgleichs-
flache fir Waldumbau festgesetzt ist, bleibt ein groer Teil der dstlichen Wald- und
Aufwuchsflache auf der FI.-Nr. 1879 bestehen und wird im Rahmen der Festset-
zungen des Bebauungsplanes zu einem Laubwald mit standortgerechten Bdumen
umgebaut. Hier bleibt somit langfristig die Habitateignung fir Végel und ggf. Fle-
dermause sowie fur Kleintiere erhalten und wird durch die Pflanzung von Laubge-
hdlzen und einer damit einhergehenden Erhéhung der Artenvielfalt gestarkt.

Die im Westen der Erweiterungsflache, dstlich an das bestehende Betriebsgelande
angrenzenden ehemaligen Waldflachen und Geholzbestédnde werden mittelfristig
entfallen und Uberbaut werden. Insgesamt geht durch das Vorhaben Waldfiache in
einer GréRenordnung von 6.792 m? verloren, die jedoch auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes durch WaldumbaumafRnahmen und Neuanpflanzungen ausgeglichen
wird. Durch die Einzadunung des neuen Betriebsgeléndes entfallen zudem dauerhaft
Rickzugsrdume fiir Wildtiere.

Da jedoch im Umfeld des Betriebsgeldndes genug weitere Riickzugsraume als
Waldflachen und Gehélzgruppen zur Verfligung stehen und Waldfliche nérdlich
des Betriebsgeldndes neu angelegt wird, ist lediglich von einer mittleren Erheblich-
keit fur das Schutzgut Arten und Tiere auszugehen.

Durch die Darstellung als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Klar-
schlammverwertung und Biogasanlage® und die damit verbundene Inanspruchnah-
me der dstlichen Erweiterungsflache ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit
fur das Schutzgut Tiere, einer geringen Erheblichkeit fir das Schutzgut Pflanzen

2'S. Protokoll zum Scoping-Termin am 15.10.2019 im Landratsamt Weilheim-Schongau und Stellungnahme im Rah-
men des Verfahrens (Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB) des Amtes flir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
vom 07.11.2019
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8.3

8.4

und einer mittleren Erheblichkeit fiir das Schutzgut biologische Vielfalt auszuge-
hen.

Schutzgut Boden

Die Bodenlbersichtskarte des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt gibt fur das
Plangebiet vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Parabraunerde aus (fla-
chem) kiesfiihrendem Lehm (karbonatisch und kalkalpin gepragt) als Bodentyp an.

In der Bodenschatzungsiibersicht des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt wird
die landwirtschaftliche Eignung des lehmigen Bodens als fir Griinland gut geeignet,
Zustandsstufe mittel (L112), angegeben.

Aufgrund der Wald- und Griinlandnutzung ist davon auszugehen, dass im Bereich
der Ostlichen Erweiterungsflache anthropogen weitgehend unbeeinflusster Boden
vorliegt. Der lehmige Anteil bedingt eine gute Nahrstoff-Speicherkapazitat und kann
mogliche Bodenversauerungen (z.B. durch Fichtenbestand) gut abpuffern. Nieder-
schlagswasser kann aufgrund des Bewuchses zurlickgehalten werden, eine Versi-
ckerung ist jedoch vermutlich nur bedingt moglich.

Auswirkungen

im Bereich der dstlichen Betriebserweiterung wird weitgehend unbeeintrachtigter
Boden mit guter Eignung fir eine landwirtschaftliche Grinlandnutzung und einer
hohen Nahrstoff-Speicherkapazitat verdichtet, GUberbaut, auf Mieten gelagert und
abgefahren. Langfristig ist mit einer hohen Nutzungsintensitat und einem hohen
Versiegelungsgrad zu rechnen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind als hoch zu bewerten.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt laut dem ,Informationsdienst Uberschwemmungsgefihrdete
Gebiete* (IUG) aulerhalb gefahrdeter Hochwasserflichen und auferhalb von was-
sersensiblen Bereichen. Weder Wasserschutzgebiete, noch wasserwirtschaftliche
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete werden im Zuge der Planung berihrt. Auch befin-
den sich im Vorhabengebiet sowie im unmittelbaren Umfeld (mit Ausnahme des
kleinen kinstlichen Teiches) keine Oberflaichengewasser.

Der auf der Erweiterungsflache des Betriebsgelédndes vorhandene Wald und das
Griinland als Dauerbewuchs weisen gute Eigenschaften fiir eine Verzdégerung des
Oberflachenabflusses bei Regenereignissen und als Retentionsfldchen auf.

Der Boden der Betriebserweiterungsflache im Osten ist durch lehmige Anteile ver-
mutlich nur eingeschrankt geeignet, Niederschlagswasser zu versickern und schnell
abzufuhren.

Fir die bestehende Anlage hat die Firma Emter ein Sickerbecken erstellt, das sich
im nordlichen Bereich der Betriebsflaiche befindet und das Niederschlagswasser
gesammelt aufnimmt.

Auswirkungen:

Durch die geplante Erweiterung des Betriebsgeléndes ergibt sich eine Inanspruch-
nahme von bisher intensiv genutztem Griinland und Waldflachen. Die zusatzlichen
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8.5

Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate sind aufgrund des begrenzten
Umfangs der BaumaRnahme jedoch als gering zu beurteilen.

Die Erhéhung des Oberflachenabflusses liegt im Vergleich zum Ausgangszustand
im mittleren Bereich.

Eine Versickerung des Oberflachenwassers kann durch Sicker- und Riickhalteein-
richtungen erreicht werden. Auf der bereits genutzten Flache befindet sich ein Sick-
erbecken. Ggf. kann hier noch weiteres Niederschlagswasser aufgenommen wer-
den.

Insgesamt ist der Eingriff in das Schutzgut Wasser als mittel zu bewerten.

Schutzgut Klima (-wandel) / Luft

Der Geltungsbereich hat eine gewisse kleinklimatische Bedeutung als Kaltiuftsam-
melbecken, die von den umgebenden Erhebungen und Gehdlzbestanden zufliefit.
Eine regionale oder lberregionale Bedeutung als Kaltluftabflussbahn besteht je-
doch nicht.

Das bisherige Betriebsgeldnde weist im Sliden einen hohen Versiegelungsgrad auf,
im Norden sind die Flédchen zwischen den baulichen Anlagen jedoch geschottert.
Insbesondere im Bereich der stdlichen Fléchen treten durch das weitgehende Feh-
len eines Bewuchses klimatisch extremere Bedingungen auf als im Umfeld.

Die ostliche Betriebserweiterungsflache hat bislang eine klimatisch ausgleichende
Funktion. Die Griinland- und Waldflachen produzieren Frisch- und Kaltluft, jedoch
ohne Relevanz fiir die Durchliiftung von Siedlungsgebieten.

Die bestehenden Wéldchen im Osten und ndrdlich des Planungsgebietes (teilweise
innerhalb der Betriebserweiterungsflache) haben gemaR des Waldfunktionsplans
der Region Oberland Bedeutung als Klimaschutzwald im Sinne eines lokalen Im-
missionsschutzwaldes. Der ndrdliche, teilweise in das Betriebsgeldnde hineinrei-
chende Wald besteht innerhalb des Planungsumgriffs nur noch teilweise.

Die Hauptwindrichtungen sind West und Stidwest.

Lufthygiene:

Durch die Klarschlammaufbereitung und -verbrennung sowie durch die Produktion
von Bio-Erdgas gehen von der Anlage Geruchsemissionen aus. Fir alle bereits in
Betrieb befindlichen Anlagenteile bestehen immissionsrechtliche Einzelgenehmi-
gungen. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 36, Sonstiges Sondergebiet ,Wie-
derverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER" wurde die Summenwir-
kung der Anlagenteile auf die 6stlich gelegenen Siedlungsgebiete Uberprift. Im
Rahmen des Verfahrens wird ein Geruchsgutachten® erstellt, das dem Bebauungs-
plan beigefiigt wird.

Auswirkungen:

3 Prognose der Geruchsimmissionen in 86972 Altenstadt fiir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes sonstiges
Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER" fiir die Emter GmbH durch Dr. Bernd
Zellermann, Neuhausstr. 4, Regensburg
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8.6

Die klimatisch extremeren Bedingungen, die bereits im derzeitigen Betriebsgelande
vorherrschen, werden sich auf der Betriebserweiterungsfliche je nach tatséchli-
chem Versiegelungsgrad ebenfalls einstellen. Insgesamt ist jedoch aufgrund der
Lage im landlichen Umfeld mit Waldern und Griinland von einer geringen Erheb-
lichkeit auf das Kleinklima auszugehen.

Des Weiteren sind keine Kaltluftabflussbahnen von der Planung betroffen.

Fur das Schutzgut Klima ist somit von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Die Berechnungen im Rahmen des Geruchsgutachtens zeigen, dass die Gesamtbe-
lastung im Bereich der durch die GIRL vorgegebenen maximalen Geruchsstunden-
haufigkeiten liegt (fir Gewerbeflachen 15 % der Jahresstunden mit Geruchsereig-
nissen und 10 % Geruchsstundenhaufigkeiten fir Flachen, die als Wohnen qualifi-
ziert sind). Somit ist nicht davon auszugehen, dass auf der Ebene des Bebauungs-
plans unlésbare Konflikte ausgeltst werden.

Schutzgut Menschliche Gesundheit

Derzeit gehen Emissionen (Larm- und Geruchsemissionen) von der bestehenden
Anlage zur Klérschlammaufbereitung und deren Kompostierung aus. Bei der Anlage
handelt es sich um einen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG -
,0esetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gung, Gerausche, Erschiutterungen und &hnliche Vorgénge®, vom 26. September
2002) genehmigungspflichtigen Betrieb.

Auswirkungen:

Larm: Aufgrund des Untersuchungsberichts der BEKON Larmschutz & Akustik
GmbH mit der Bezeichnung LA18-343-G01-E02 vom 13.01.2020* kann davon aus-
gegangen werden, dass die zusatzlichen Immissionen zu keinen relevanten Pe-
gelerhbhungen an den relevanten Immissionsorten flhren, die Anforderungen an
gesunde Wohnverhéltnisse nach dem Baugesetzbuch erfillt werden und keine
schédlichen Larmimmissionen hervorgerufen werden.

Damit kann davon ausgegangen werden, dass unabhéngig von der tatséchlichen
Vorbelastung durch das Plangebiet keine unzumutbare Larmbelastung in der
Summenwirkung auftritt. Der Larmbeitrag aus dem Planbereich ist damit fir die Ge-
samtldrmsituation nicht relevant.

Fir die geplanten Blirogebaude und die Betriebsleiterwohnung ist auch die stark
befahrene Bundesstrale 472 zu berlcksichtigen. Fir diese schiitzenswerten Nut-
zungen im Sinne der DIN 4109-1:2016-07. "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Min-
destanforderungen” (z.B. Wohnrdume, Schlafrdume, Unterrichtsrdume, Blirordume)
sind die sich aus den malgeblichen Larmpegeln ergebenden baulichen Schall-
schutzmalRnahmen zu beachten. Fir den Schallschutz von Wohnungen enthalt die
DIN 4109-1:2016-07. "Schallschutz im Hochbau - Teil 1. Mindestanforderungen" die
einzuhaltenden Anforderungen. Diese sind im Rahmen der Planung der Gebaude
zu ermitteln. Durch mégliche vorgelagerte Gebaude kann dabei eine erhebliche Pe-

4 »Untersuchung der schalltechnischen Belange zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.36 "Wiederverwertungs-
und Entsorgungszentrum OKO-POWER" fiir ein Sondergebiet bei Altenstadt”, Bez. LA18-343-G01-E02 vom
13.01.2020
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8.7

8.8

gelminderung oder durch hinterliegende Gebaude durch Reflektionen eine erhebli-
che Pegelerhéhung auftreten.

Geruch: Um die auftretenden Geruchsimmissionen, bedingt durch das Produkti-
onsverfahren, bewerten zu kénnen, wurde eine fachliche Untersuchung® angefer-
tigt.

Die Geruchsemissionen, die durch die Firma Emter entstehen, werden zwar bisher
im Rahmen der immissionsrechtlichen Genehmigungen beurteilt, sollten jedoch im
vorliegenden Bebauungsplanverfahren in ihrer Gesamtheit betrachtet werden.

Die Berechnungen zeigen, dass die Gesamtbelastung im Bereich der durch die
GIRL vorgegebenen maximalen Geruchsstundenhaufigkeiten liegt (fir Gewerbefla-
chen 15 % der Jahresstunden mit Geruchsereignissen und 10 % Geruchsstunden-
haufigkeiten fiir Flachen, die als Wohnen qualifiziert sind) und diese ausschopft.
Somit sind durch den Betrieb und eine Fremdfirma zwar Geruchsimmissionen auf
Bauflachen weiter 6stlich des Betriebs zu erwarten, diese liegen jedoch innerhalb
der Vorgaben der GIRL.

Die Auswirkungen durch betriebsbedingte Schallemissionen auf umliegende Immis-
sionsorte sind gering. Auf betriebsinterne, neue schutzbediirftige Nutzungen sind
bei Beachtung von baulichen SchallschutzmaRnahmen ebenfalls geringe Auswir-
kungen zu erwarten.

Die Auswirkungen durch Geruchsemisionen sind durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 36 Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum
OKO-POWER" ebenfalls gering und nicht I8sbare immissionsschutzrechtliche Kon-
flikte sind nicht zu befiirchten.

Schutzgut Menschliche Gesundheit / Erholungseignung

Innerhalb des Plangebietes sowie im ndheren Umfeld sind keine Ausstattungen fir
die Freizeit- und Erholungsnutzung vorhanden.

Der nérdliche ,Schachenwald” ist im Waldfunktionsplan der Region Oberland als
Erholungswald der Intensitatsstufe 2 eingestuft. Gegenilber der Intensitatsstufe 1
ist dieser zwar auch stark besucht, jedoch bildet er keinen Schwerpunkt des Erho-
lungsverkehrs und somit sind Malnahmen zur Lenkung der Besucherstrome nicht
erforderlich.

Auswirkungen:

Die Darstellung als Sonstiges Sondergebiet wird durch breite Gehdlzstrukturen in
die Landschaft eingebunden. Auswirkungen auf fiir die Naherholung relevante Be-
reiche in der unmittelbaren Umgebung, wie z.B. den Schachenwald, ergeben sich
uber den Bestand hinaus nur unwesentlich.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Der Anderungsbereich liegt in einer Entfernung von ca. 2 km westlich des Ortsran-
des von Schongau und ist weitrdumig von landwirtschaftlich genutzten Flachen und

s Prognose der Geruchsimmissionen in 86972 Altenstadt fur die Neuaufstellung des Bebauungsplanes sonstiges
Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER" fur die Emter GmbH durch Dr. Bernd
Zellermann, Neuhausstr. 4, Regensburg
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8.9

8.10

8.11

kleinen Waldern umgeben. Sudlich wird das Plangebiet durch die Bundestralle
B 472 begrenzt. Insgesamt handelt es sich um ein weitgehend hochwertiges und
strukturreiches Landschaftsbild des Alpenvorlandes. Der bestehende Betrieb stellt
eine gewisse Vorbelastung und Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar, ist
aber derzeit bereits gut eingegriint. Die Eingrinung wurde in der Darstellung der
19. Flachennutzungsplananderung bericksichtigt und auch im Osten um den Erwei-
terungsbereich fortgefiihrt.

Auswirkungen:

Durch die dargestellte Eingrinung ist die Anlage samt geplanter Erweiterung auf
beinahe allen Sichtachsen durch einen Wald oder mit Gehélzpflanzungen umge-
ben, sodass sich wenige bis keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild Gber den
Bestand hinaus ergeben.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind von geringer Erheblich-
keit.

Schutzgut Kulturelles Erbe, Bau- und Bodendenkmailer

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich gemall dem Viewer des Bayeri-
schen Landesamtes fir Denkmalpflege (Bayerischer Denkmal-Atlas®) keine Bau-
oder Bodendenkmaler. Auch historisch bedeutsame Kulturlandschaften sind nicht
vorhanden. Somit ist aller Wahrscheinlichkeit nach keine Erheblichkeit fiir die
Schutzgliter zu erwarten.

Es sind nach derzeitigem Erkenntnisstand keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Kultur- und Sachgiiter zu erwarten.
Kumulierung der Auswirkungen

Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Gebiete auf die Planung sind nicht zu
befurchten. Auch ergeben sich im Zusammenspiel mit den benachbarten Nutzun-
gen keine erheblichen Auswirkungen auf Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz.

Themenbereiche ohne erhebliche Auswirkungen

Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwar-
ten:

e Artund Menge an Strahlung:
Das Bauvorhaben lasst keine relevanten Auswirkungen zu.

e Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwer-
tung:
Die ordnungsgemafle Entsorgung der Abfélle ist nach derzeitigem Kennt-
nisstand gesichert.

¢ Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelie Erbe oder die Um-
welt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen):

8 Bayerischer Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege:
http://www.blfd.bayern.de/denkmalerfassung/denkmalliste/bayernviewer/, Datenabruf vom 04.03.2019
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Diese Risiken sind mit den ermoglichten Vorhaben nicht in erhéhtem MaRe
verbunden.

o Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal} der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels:

Ein erheblicher Ausstof von Treibhausgasen ist mit der Planung nicht ver-
bunden.

e Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Far die Aufbereitung und Verwertung von Klarschlamm und Gérresten wer-
den nur allgemein verwendete Techniken angewandt bzw. eingesetzt.

PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,,NULLVARIANTE*)

10.

Bei einem Verzicht auf die Bauleitplanung entgeht der Fa. Emter die Mdéglichkeit,
den Betrieb sowie dessen Aufgabenspektrum zu erweitern und sich gemaf den ge-
stiegenen Anforderungen an die Klarschlammverwertung zu entwickeln.

Die zwei Betriebsstandorte der Firma Emter wiirden weiterhin bestehen bleiben und
die betriebsbedingten Arbeitsprozesse kénnten nicht optimiert werden. Weil die be-
triebseigene Spedition mit Werkstatt nicht errichtet werden kdnnte, ware mit einer
erhdhten Umweltbelastung durch den Betriebsverkehr zu rechnen, da betriebseige-
ne LKWs weiterhin die Strecken zwischen Betrieb und Biiro/Spedition in Kauf neh-
men mussten.

Gegebenenfalls wiirde die Betriebserweiterung auf einer anderen Flache erfolgen,
was eine Inanspruchnahme einer bisher noch unbelasteten und ungeeigneteren
Stelle zur Folge hétte. Eine Starkung der Firma Emter ist zudem auch aus dem Ge-
sichtspunkt einer nachhaltigen Klarschiamm- und Biomasseverwertung sinnvoll und
zielfihrend.

Eine Gesamtbetrachtung der Anlage und der anlagebedingten Emissionen wiirde
zudem unterbleiben.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wiirden dagegen die Grinland- und Waldfla-
chen innerhalb der Betriebserweiterungsflache erhalten bleiben und ihre Bedeutung
als Lebensraum fir Wildtiere weiterhin erfillen.

GEPLANTE MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH

10.1

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Flr das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild wird durch die Darstellung der Eingri-
nung eine Einbindung in das Landschaftsbild und damit eine Vermeidung erhebli-
cher Auswirkungen erreicht.
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10.2

11.

Auf der Ebene der Bebauungsplanung werden insbesondere durch Festsetzungen
der Ausgestaltung der Eingrinung, von Zeitrdumen zur Rodung von Gehdlzen und
Abrdumung von Wiesen / Grunland und zur Versickerung von unverschmutztem
Niederschlagswasser Mal3nahmen zur Vermeidung und Verringerung von Auswir-
kungen auf die Schutzgliter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt und Boden und
Wasser erreicht.

MaBnahmen zum Ausgleich

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB die Belange
des Umweltschutzes zu berlicksichtigen. Zur Ermittlung des Ausgleichs wendet die
Gemeinde Altenstadt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung gemafR dem Bayerischen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft” an. Dabei ist auf der Ebene der Flachennutzungsplanung zunachst nur eine
lberschlagige Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsflachen moglich.

Der Eingriff wird dem Typ A, hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad, zugeordnet.
Je nach Bewuchs wird die betriebliche Erweiterungsflache entweder der Kategorie |
(intensiv genutztes Grinland, Acker oder bereits betrieblich genutzte Schotterfla-
che) oder der Kategorie Il (Gehdlze und Waldflachen) zugeordnet.

Unter Beriicksichtigung der Bestandsbebauung, der Schwere des Eingriffs auf den
bisher unbeeintrachtigten Erweiterungsflachen und der Vermeidungsmafnahmen
betragt der zu erwartende Ausgleichsbedarf ca. 1,3 ha.

Eine konkrete Ermittlung des Ausgleichsbedarfs mit Zuordnung der Ausgleichsfla-
chen erfolgt auf der Ebene der Bebauungsplanung.

ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

12.

In Bezug auf den Betriebsstandort ergeben sich keine alternativen Planungsmég-
lichkeiten, da der Betrieb bereits besteht und lediglich erweitern mochte.

Die Erweiterung der Betriebsflachen fir den Ausbau der Nutzungsmdglichkeiten
des Betriebes der Firma Emter ware auch in Richtung Norden moglich. Allerdings
ware dies mit einem zusatzlichen Grunderwerb verbunden. Zudem ware der Wald-
bestand nérdlich des Betriebsgeldndes betroffen.

BESCHREIBUNG DER METHODIK UND HINWEISE AUF
SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzglter erfolgte auf der Grund-
lage der Daten des wirksamen Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Altenstadt,
der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 36
Sonstiges Sondergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKO-
POWER" entstanden sind, eigener Erhebungen vor Ort sowie der Literatur der
Ubergeordneten Planungsvorgaben.

Als Unterlagen wurden verwendet:

OPLA — Blrogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 21.04.2020 Seite 21 von 24



GEMEINDE ALTENSTADT
19. Anderung des Flachennutzungsplanes E) Umweltbericht

13.

o Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-
Viewer), Biotopkartierung Bayern

o UmweltAtlas Bayern (Bayerisches Landesamt fir Umwelt)
o Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenstadt
e Regionalplan Region Oberland (RP17) in der Fassung vom 01.07.2001

¢ Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom
01.09.2013

Der Umweltbericht stellt eine vorlaufige Fassung entsprechend dem bisherigen
Planungs- und Kenntnisstand dar. Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird der
Bericht parallel zur Konkretisierung der Planung und unter Beriicksichtigung neuer
Erkenntnisse (erganzende oder vertiefende Untersuchungen, Stellungnahmen/An-
regungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit bzw. der Fachbehdrden) angepasst
und konkretisiert.

MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

14.

Die Gemeinde Altenstadt berwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umwelt-
auswirkungen die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und
in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand der Uberpriifung ist die Einhaltung der Emissionskontingente sowie die
Umsetzung der Ausgleichsmafnahmen auf der externen Flache und im Teilgel-
tungsbereich 1 des Bebauungsplanes.

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Mit der 19. Flachennutzungsplanadnderung Sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Klarschlammverwertung und Biogasanlage” soll die Erweiterung des
bestehenden Betriebes zur Erzeugung von Biogas und Wiederverwertung von Klar-
schlamm und anderen organischen Abfallen baurechtlich vorbereitet werden. Die
Anderung erfolgt im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 36, Sonstiges Son-
dergebiet ,Wiederverwertungs- und Entsorgungszentrum OKOPOWER®.

Im Rahmen der Betriebserweiterung sollen zum einen neue Anlagenteile gebaut
und zum anderen der Betriebsstandort an der Alpenstralie in das Sondergebiet ver-
lagert werden. Das Vorhaben erzeugt ca. 1,3 ha Ausgleichsbedarf, der innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 36 erbracht wird.

Das Planungsgebiet ist bereits im Westen und Norden durch Gehdlzanpflanzungen
und waldartigen Bestand eingegriint und soll im Westen und Norden mittels der
Ausgleichsmalinahmen, die hier eine gestufte Hecke vorsehen, in die Landschaft
eingebunden werden. Die Eingriinungen sind in der gegenstindlichen Anderung
des Flachennutzungsplanes dargestellt.
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Tabelle 1 Zusammenfassende Ubersicht {iber die Erheblichkeit der Auswirkungen fiir die relevanten

Schutzgiiter

Relevante Schutzgiiter

Erheblichkeit der
Auswirkung

Fléche mittel

Tiere, Pflanzen Tiere mittel

C?sz:?logi%he Pflanzen gering
Biologische Vielfalt mittel

Boden g -

Wasser Oberflachengewasser nicht betroffen
Grundwasser mittel

Klima (-wandel) / Klima (-wandel) gering

Euit Luft vermutlich gering

Menschliche Ge- Larm gering

sundheit Geruch vermutlich gering
Erholung gering

Orts- und Landschaftsbild gering

Kulturelles Erbe

Baudenkmaler

nicht betroffen

Bodendenkmaler

nicht betroffen

Insbesondere durch die zu erwartende hohe Nutzungsdichte sind die Auswirkungen
auf die Schutzglter Flache, Boden und Grundwasser (Grundwasserneubildungsrate)
vermutlich mittel bzw. hoch (flir Boden). Fiir Tiere entfallen Habitate und Riickzugs-
rdume, weshalb ebenfalls von einer mittleren Erheblichkeit ausgegangen werden

kann.

Die dargestellte Eingriinung im Osten, Westen und Norden fiuhrt dazu, dass gegen-
Uber dem Bestand von einer geringen Erheblichkeit fiir das Landschaftsbild ausge-

gangen werden kann.

Bau- und Bodendenkmaler sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.
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