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Emtwurfsverfasser:

A, Planungsrechtlidie Vorausgeizungen

r—

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachenvuizungsplan — dem ibergeleiieten Wirtschaftsplan — wvon

oder™} _J

Der Bebauungsplan weicht vom Flachennutzungsplan — ixberqeloitetew W'irlsrha”splan —_ ab,
Der Flachennutzungsplan — Uborgeleitete Wirtschalisnlan — soil gedndert werden; das Anderungsverfahren hat den folgeun-

entwickelt,

dc>1 Stand erveicht:

[ oder*y

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flachennotzungsplan aufgesiellt ist, weil folgende zwingende Crinde es er-

fordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG): ..

lcder‘]“m]

Ein Flachennvtzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauunosplan aus folgenden Griinden avsreicht, um die siddtebau-

liche Entwicklung zu ordnen {§ 2 Abs. 2 BBauG): :
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B. Lage, Grofle und BReschaifenheit des Baugebiels
o
. Das Gebiet liegt ..."..

-

m - pérdbes — sidlich — w—es%lm*i — Ostheh -~ des Crtskerns von

[————

~7f\v«1r o v,r one .'%{)"IH'E{?}_’]JV‘,T

Fs grenzi an das-Baugebiet -— die-Bauvgebiete —

'y . !
Es hat .eine GréBe von ..

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Aniagen und Einrichiurgen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes licgen, beirdgt:

Bahnhof olksschule | . . . . . L
Omnibus- ¢d. Strafenbahnhaltestelle Vercorgunysldden . . R . B 1
KALCUE: o i il TIL 1 e v ramscssse s s st s s psssnsens m

3. Das Gelinde ist—eben —- ist hiigelig — falit nadl .. m leicht -— stark — ab,

Das Grundwasser liegt ca. . . m unter Geldnde,

4, Der Boden bestehl aus
(Beschreibung dey Unlergmnt

erfordariich:

Es sind ne -— feigendn ~—— MaBnahmen zur Herstelivug eines tragh

e} Nicht zu{xt‘mnicu straichent
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5. Ba ist srotb-hoing -~ bereits folgmidn — Bebanung vorhanden:

ot heon bardyirte

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der beulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

- FL-Nr.
Art der Nutzung Bruttofiiche . lie mit * seichne
(8% 1 ff BauNutzVOj ! {die mit ') be.z,mchne,len
teilweise)
L 1,836 ha 155 616 ;205
2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
{Nur auszufiilien, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulasseni)
8 A s o 16
......... T e SncomgeschoBige Wohngebéude mit ca. ...k Wohnungen
5 .......... .l .......... -geschoBige Wohngebaude mit ca. ... r; .............. Weohnungen
........................................ -geschofige Wohngebdude mit €@, . Wohnungen
26 .
e s Garagen und ... PKW-Stellplitze.
z
3. Es ist damit zu rechnen, dall das Gebiet innerhalb von .- ... Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.
r
Dann werdenr ca. ... Einwohner mit ca. ... T volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wobnen.
4. a) Das Neitowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)
umfaBt . . . . : : : ; . . . : ' A .
Die Verkehrsflachen  fiir die innere Erschliefung umfassen .
1.6%36
Somit vmfalit das Fruttowohnbauland (= Summe aus {1) und {2)) . /r) ha (3)
0
Die értlichen Grin- und Freiflichen umfassen . . . . §m s ha (4)
e
Die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . : . e e ha (5)
Somit umfabt die Bruttowohnbanfliche (= Summe aus (3), (4) und (5)) Jg@ﬁ‘;» ha {5)

b) Ven der Bruttowohnbaufldche (6) entfallen demnach auf
das Bruttowochnbauland (3) . N . ‘ .
die ortlichen Griin- und Freiflichen (4}

die Flachen fir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) .

¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Netiowohnbauland (1) .
die Verkehrsfiichen fiir die iunere ErschlieBung (2) .
d) Es ergibti sich eine
1%
Bruttowohnungsdichte von ... T Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
15

Nettowohnungsdichte von ... e ‘Wohnungen je ha Nettowolinhauland,



o

2. Bodenordnende Malnahmoen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zwedimddig gestaltete Grundstiicke sowis eine orduungsgemaie Bebauung
zu ermdiglichen, ist eine Umlegung (4§ 45 ff BBauG) - cine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauQG) -~ miebt ~- {in gesawmten Bauge-

biet — in-folgendon—Tel-dos-dlaufobiets —— TOUWERULG! i i s s s sis s 2500 RS e s8s 8 o108 s

E. Lrschlieflung

1. Das Baugebict crhélt iber die .o Strafle UNA G s Strafbe
Anschiufl an das bestehende Wegenetz,

2. Dic im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstrafien werden — in einem Zuge - in-folgonden-TFeilabschnilten — her-

GO LI L ettt AR R LR A e ekt

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschlufl an die vorhandene —- im-Bau-befindliche — gsplante — zentrale
enfurch

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / Stwaet

— des Verbandes

Der Anschlub ist sofort — etwa—ab i — moglich.

4. Die Abwisser werden abgeleitet durch

~— Anschlub an die vorhandene — im Bau befindliche — geplante —-zentrale Kanalisation der Gemeinde / Stadt

e
B Lo e Verbandes ...

Der_Anschlull ist sofort — etwa @b . — moglich.

oo

-— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

5. Die Siromversorgung ist gesichert durch Anschluf an das Versorgungsneiz de.... O SO OON

At o frieehs
. ) ttohenfurch
7. Die FrschlieBung erfolgt vollstindig — in—felgenden—Teilen — durch die Gemeinde / Stadt e e

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf e s

UDETETAGEILT  oovvoviecieieere st it ettt

F. Uberschldgig ermittelte Kosten

L Fiir die Wi Kosten Finnahmen
. Fiir die Wasserversorgung DM DM

1. Hersteliungskosten:

a) .. ;).,[O .............. Ifm neuer Hauptstrang PR A CL O DM
. o
b} 70 .............. Hm AnschluBleitungen : SR ‘JO ........... DM

c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-

gende Malnahmen:

) o e R ettt
e} Anschlufibeitrag 1t. Satzung pro Anschiufl . DM ergibt

{31 A Anschllissen . . Lo L]
f) Sonstige Leistungen der Anschliefier, namlich ..o

R I 16 N
Ubertrag: OSSR N SO




Kosten Pinnehinen
(3% DN

w0

Ubcrtrag:
2. Unterhallungskosten, die nicht durch Gebilibren und Beitrdge gededkt sind:

jéhrlich ca. . DM .

1I. Piir die Abwasserableilung: ) -
1. Herstellungskosten: -
5} [ Hm neuer Hauptsammler A e DM
S R . 1fm Anschlubleitungen / & DM o

¢) Anderung — Erweiterung — de;.‘zé‘mralen Anlage (Kléranlage) durch

folgende MabBnahmen: ... . TR,

e). Anschlufibeitrag It. Satzung pro AnschluB ... DM, ergibt

bei . RN Anschliissen .

jéhrlich ca. ..

1. Fiir StraBer, Wege und Plitze:
1. Herstellungskosten

a) Grunderwerb flr ..o QI & e DM

b) Folgende MaBnahmen fir Freilegung: ...

¢) Herstellung der Fahrbahnen
210 umoin 6420 m Breite @ 240.smm. o . . . | 50,400, ——

Im in oo m Breite & .. DM ’ | T

................................ Hm in .. m Breite @ . DM

d) Herstellung der Gehbahnen
210 1,70 . 105 22.000, -—

d) Beleuchtung:

2) Straflenentwésserung

i) ErschlieBungsbeitrag (..o % der unter a) — f) genannten Kosten)
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, namdich: ..o

2. Unlerhaltungskosten, die nicht durch Gebithien und Deitrige gededkt sind:

jahrlich ca. DM

Ubertrag: T W - i
1)




Uberirag:
IV. Fir Parkfldchen und Griinanlagen, dle gemidfl § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-
‘sculiefiungsaniagen sind: )
1. Herstellungskosten

a) Grunderwerb £ ... oo gm

b) Folgende MafBinahmen fir Freilegung: ...

c) Anlage der Parkflachen ....’.._,..-‘f.'.f’. ................ o7 0L U RO DM
d) Anlage der Griinanlagen ... e & 152 - R DM

e} ErsdllieBungsbélitrag ( % der unter a) — d) genannten Kosten)

f) Sonstigé‘ Leistungen der Anlieger, ndmlich: ..

jahrlich ca. ...
V. Sonstige Kosten:
1.

V1. Nachiclgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, némlich e et

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erwei’erung des Kindergartens oder

des Sportplatzes), ndmlich

Koesten

M

Pionatunen

I3M

Summe:

Der Gemeinde / Stadt entstehen also durch die vorgesehene stadtebauliche Maf-
nahme Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von .

dazu jahrliche Unterhaltungskosten (Ziff. 1. 2, 11. 2, IL 2, und IV. 2) von.

DM

. DM
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Weltere Erlduvierungen
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