Bebauungsplan , KapellenstraBe“
Gemeinde Hohenfurch
Landkreis Weilheim-Schongau

Begriindung

(gem. § 9 BauGB) -
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Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Gemeinde Hohenfurch besitzt einen von der Regierung von Oberbay-
ern genehmigten Flachennutzungsplan (20.12.82). Dieser wurde bisher
dreimal im férmlichen Verfahren geandert.

‘Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist.im Flachennutzungsplan als

Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO und als landwirtschaftliche
Nutzflache ausgewiesen.

Die Gemeinde hat am 24.06.97 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes

- beschlossen. Da der AufstellungsbeschluB fur den Bebauungsplan noch

vor dem 01.01.1998 gefaRt wurde, wird dieser Bebauungsplan entspre-
chend dem alten Baugesetzbuch aufgestellt. Der Bebauungsplan dient der
Deckung eines dringenden Wohnbedarfs, die Anwendung des Mafinah-
mengesetzes zum Wohnungsbauerleichterungsgesetz ist moglich.

Der Flachennutzungsplan ist nach Abschlufd des Verfahrens und einem
Anpassungsbeschlull des Gemeinderates entsprechend den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes anzupassen. |

Der Auftrag zur Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde der Kreispla-
nungsstelle erteilt.

Lage. GréRe und Beschaffenheit des Bauqebietes:‘

Das Baugebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von Hohenfurch und grenzt
im Norden an private Griunflache, die bereits teilweise bebaut ist, im
Westen an Wohnbauflache und landwirtschaftliche Nutzflache, im Stiden
und Osten an landwirtschaftliche Nutzflache.

Das Gelande fallt nach Stidosten hin leicht ab. Der Geltungsbereich bein-
haltet eine Flache von ca. 3,92 ha. Erhaltenswerter Baumbestand ist im
Geltungsbereich nicht vorhanden.
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Der Untergrund besteht aus bindigen Béden.

Grundwasserstand: Im Fundierungsbereich der geplanten Gebaude (bis |
ca. 3,50 m unter der Gelandeoberflache) ist kein Grundwasser anstehend.

- Bearundung fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes

(Planungserfordernis):

Uber den Bebauungsplan soll einheimischen Hohenfurcher Biirgern die
Méglichkeit gegeben werden, im Rahmen des Einheimischenmodells gn-
stig Bauland zu erwerben. Die Bebauung soll mit Einzel- und Doppelhéu-
sem erfolgen. Ein Teil des dringenden Wohnbedarfes in der Gemeinde soll
damit gedeckt werden. \

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches soll die Bebauung und Erschlie-
RBung auch der-noch freien Bauparzelien geregelt werden.

Die im Geltungsbereich anséssige Baufirma, der bestehende landwirt-
schaftliche Betrieb sowie die Gaststatte (Schénachhof) sollen in ihrem
Bestand gesichert werden. Die Eigentimer des landwirtschaftlichen Betrie-
bes auf der FI.Nr. 1113 wollen in jedem Fall die bis jetzt landwirtschaftlich
genutzte Flache stdlich der Hofstelle erhalten und Uber den Bebauungs-

plan sichern. Hier besteht kein Interesse fur eine kinftige Bebauung und

ErschlieBung, da dieses Grundstlick unmittelbar an die Hofstelle an-

~schlief3t.

Die ErschlieRung der neuen Bauparzellen im Stidosten des Geltungsberei-
ches soll tber den Bebauungsplan geregelt werden.

' Da die Bebauung auf langere Zeit den sidéstlichen Ortsrand der Ge-

meinde Hohenfurch abgrenzen wird, ist es erforderlich, MaRnahmen zur
Ein- und Durchgrinung des Baugebietes Uber den Bebauungsplan festzu-
setzen. .

Diese Grinde haben die Gemeinde _Hohenfurch bewogen den Bebauungs-
plan KapellenstraRe in seiner geplanten Grée und Abgrenzung aufzu-
stellen. K

Geplante bauliche Nutzung:

Der Geltungsbereich des Bebauuhgspi_anes wird als Dorfgebiet gem. § 5
BauNVO, als Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO sowie im Bereich
des landwirtschaftlichen Betriebes als landwirtschaftliche Nutzflache fest-
gesetzt.

Im Bereich des Wiesenweges soll der Baubestand festgeschrieben wer-
den. Die bestehenden Baullicken werden nach wie vor als Lagerflache fur -

die bestehende Baufirma genutzt. Es soll jedoch die Méglichkeit gegeben
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werden, im Rahmen einer evil. spateren Nutzung auch Wohngebaude zu
errichten.

Um den Bestand des IandWIrtschafthchen Betriebes zu sichern, wird die
stdlich angrenzende Grinflache als landwirtschaftliche Nutzflache im Be-
bauungsplan festgesetzt. Dies ist von Seiten der Eigentmer ausdricklich
gewiinscht. Eine Bebauung der Flache darf nicht erfolgen. Es werden des-
halb keine Baugrenzen festgesetzt. Der bestehende landwirtschaftliche

Betrieb wird festgeschrieben. Erweiterungsméglichkeiten werden gegeben.

Die bestehende Gaststatte (Schénach Hof) wird in ihrem Bestand festge-
schrieben, Erweiterungsméglichkeiten sind gegeben. Die stdlich und 6st-
lich angrenzende Flache wird zum Zwecke der Wohnbebauung mit Einzel-
und Doppelhausern verplant.

Die Wohnbebauung im gesamten Geltungsbereich wird Uber eine zulas-
sige Grundflache (GR max.) sowie die Zahl der Vollgeschosse geregelt. Es
sollen maximal zwei Vollgeschosse errichtet werden. Die Dachneigung wird
mit 22 - 28° oder 35° zugelassen. '

Um eine aufgelockerte Baustruktur zu erreichen, wird eine Mindestgrund-
stiicksgroRe festgesetzt. Dies ist vor allem zum stdlich angrenzenden
Ortsrand hin erforderlich, um eine allzu dichte stadtebauliche Struktur zu
vermeiden. ‘

Um familiengerechte Wohnurigen zu erreichen, wird die héchstzuléssige
Zah! der Wohneinheiten je Wohngebaude festgeschrieben. Je Einzelhaus
sind 3 Wohneinheiten, je Doppelhaushalfte 2 Wohneinheiten zulassig.
Diese Dichte der Wohnnutzung entspricht der dorflichen Struktur. Fir den
Bereich der Landwirtschaft und des Schoénachhofes wird eine eigene Re-
gelung getroffen.

Die Baugrenzen sollen so gesetzt werden, daf dieses Planungsziel er-

reicht wird. Sie sollen dem Bauherrn Gestaltungsspielraum belassen, an-
dererseits aber die Stellung und Anzahl der Baukérper regein.

ErschlieRuna:

Die ErschlieBung erfolgt Uber die Kapellenstrafle und den Wiesenweg.
Abzweigend von der KapellenstraRe wird eine neue ErschlieBungsstrale
(StraRenspange mit zwei Stichstrafien) errichtet. Die neue StralRe soll die
ErschlieBung der geplanten neuen Wohngebaude erméglichen. Spatere
Erweiterungen werden berucksichtigt.
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Fur die hinterliegenden landwirtschaftlichen Grundstiicke werden Zu-
fahrtsmaoglichkeiten Uber éffentliche Grunflachen geschaffen. Diese Zu-
fahrten dienen auch fur eine mégliche spatere Erweiterung.

Die Stromversorgung obliegt den Lechelektrizitatswerken (LEW).

Die Wasserversorgung wird durch Anschluf® an das gemeindliche Was-
serleitungssystem sichergestellit.

Die hauslichen Abwasser werden Uber die Kanalisation der Gemeinde
Hohenfurch entsorgt. |

Grunordnuna:

Da die Bebauung im Suden einen endgultigen Ortsrand der Gemeinde
Hohenfurch herstellen soll, ist eine wirksame Eingriinung des Baugebietes
dringend erforderlich. Aus diesem Grund wird eine Ortsrandeingriinung mit
einer Breite von ca. 6,0 m im Bebauungsplan festgesetzt. Dieser Streifen
sowie auch die dahinterliegenden Hausgarten sollen mit gréf3eren heimi-
schen Obstgehdlzen sowie heimischen Strauchern bepflanzt werden. Die-
ser Eingrinungsstreifen wird lediglich im Bereich der landwirtschaftlichen
Nutzflache unterbrochen. ’

Entlang der bestehenden und geplanten Verkehrsflachen sollen Stralen-
begieitgrinstreifen geschaffen werden. Diese kénnen mit gréReren Laub-
baumen bepflanzt werden. Diese PflanzmalRnahmen sowie die bestehende
und geplante Bepflanzung auf den Privatgrundstiicken sollen eine wirk-
same Durchgriinung des Geltungsbereiches erreichen.

Flachenbilanz und Einwohner:

Flachenbilanz:

-Bauflédchen Dorfgebiet (MD) : ca. 19.935m?* (50,87 %)
Bauflachen Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 7.420 m? (18,93 %)
Landwirtschaftliche Nutzflache ‘ ca. 4595 m> (11,72 %)
Ortsrandeingriinung ' o ca. 1.518 m? (3,87 %)

Offentliche Griinflache (landwirtschaftliche ca. 1.045 m? (2,67 %)
Zufahrten, StralRenbegleitgrin)

Verkehrsflache ca.  4677Tm?2 (1194 %)
Geltungsbereich ca. 39.190 m? (100 %)
Einwohner:

Bestand: ca. 16 WE Wohneinheiten

Planung: ca. 34 Wohneinheiten

gesamt: ca. 50 Wohneinheiten x 3 Bewohner

= ca. 150 Bewohner auf 2,74 ha Bauflache
= ca. 55 Bewohner auf 1 ha Bauflache




8 Larmschutz (Grundriorientierung:

Um die Larmgrenzwerte einhalten zu kénnen, ist es erforderlich bei.
einzelnen Gebauden um den Schénachhof eine GrundriRorientierung

festzusetzen..

Dies soll durch geeignete Festsetzungen in Plan- und Textteil erfolgen.

Aufgestelit:
- Weilheim, 19.02.1998
-Kreisplanungsstelle-
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