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1. EINFUHRUNG
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Abb. 1: Digitale Ortskarte © LVG Bayern
1.1. Lage des Plangebiets

Das Baugebiet liegt auferhalb des Ortsbereichs von Hohenfurch am bestehenden Sportgeldande. Die
Entfernung zum Rathaus betragt ca. 450 m Luftlinie.

1.2. Anlass und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Ziel und Zweck der Aufstellung ist es, die planungsrechtliche Grundlage fir ein Lagergebaude
insbesondere fiir sportliche, vereinliche und gemeindliche Zwecke zu schaffen.

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Grundlage fiir das
Lagergebaude geschaffen werden und der Ortsrand neu ausgebildet werden. Hierzu wird eine ,Flache fur
den Gemeinbedarf — Sport* (ca. 0,207 ha), ,Ausgleichsflache® (ca. 0,042 ha) und ,StralRenverkehrsflache*
(ca. 0,011 ha) festgesetzt.

2. ANGABEN ZUM PLANGEBIET Abgrenzung und Grofe

Der Geltungsbereich betrifft die Teilflichen der FI.-Nrn. 632/2 und 631 (Hornweg) und umfasst eine

Abmessung von ca. 92 m x 28 m (ca. 2.595 m?). Das Gelande ist weitgehend als eben anzunehmen und

weist einen Héhenunterschied von ca. 0,5 bis 1,0 Hohenmeter auf (von ca. 709 m (.NN - 710 m G.NN).

Das Gebiet wird begrenzt:

— Im Osten durch den FuBpunkt des bepflanzten Erdwalls ca. 7,0 m von der internen Nutzungsgrenze
der F1.-Nr. 632/2,

— im Siden und Westen durch die sidliche bzw. westliche Flurgrenze der Fl.-Nr. 632/2 zu den FI.-Nrn.
635 und 634 und

— im Norden durch die nérdliche Grenze des ,Hornwegs* (FI.-Nr. 631) zum Tennisplatz auf FI.-Nr. 629/4.

FRANK BERNHARD REIMANN 29.11.2011
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Abb. 2: Bestandsaufnahme - Ist-Zustand 08-2011
2.2 Eigentumsrechtliche Situation
Die Grundstiicke befinden sich in 6ffentlichem Eigentum.
23. Vorhandene Nutzungen

Das Gelande wird bis auf den nérdlichen ,Hornweg* ist landwirtschaftlich als Wiese genutzt.

Gebiude und Gehdélzbestand sind nicht vorhanden. Ostlich befindet sich ein bepflanzter ca. 4 m hoher
Erdwall. Dieser Wall ist teilweise mit Strauchern bewachsen, riegelt die Flache optisch vom Sportgelande
ab und dient, mit seinem Zaun, als Ballfang fiir den dstlichen Sportplatz.

24. Natiirliche Grundlagen
2.4.1.  Wasserwirtschaft

Aufgrund des Datenabrufs beim Informationsdienst Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete in Bayern1
sind innerhalb des Plangebiets keine Uberschwemmungsgebiete und Wasser sensiblen Bereiche
vorhanden.

2.5. Vorbelastung des Plangebietes
2.5.1. Altlasten

Altlastenverdachtsflichen (d.h. Bdden, die erheblich mit umweligefahrdenden Stoffen belastet sein
konnten) und kartierte Altlasten sind in der Gemeinde Hohenfurch und somit auch im Plangebiet nicht
bekannt.

2.5.2. Landwirtschaftliche Fldachen

Das Plangebiet schlieBt direkt an landwirtschaftlich genutzte Flachen an, sodass von diesen durch
Windverfrachtung Emissionen bei der ordnungsgeméfen Bewirtschaftung (Geruch, Larm, Staub etc.)
auftreten kénnen. Wegen der dérflichen Struktur Hohenfurchs sind diese als ortsublichen Immissionen
hinnehmbar.

2.6. Verkehrliche Anbindung
Die verkehrliche Anbindung erfolgt {iber den tonnagebeschrankten (3,5 t) ,Hornweg" und wird nach Osten

{iber die Bundesstrae B 17 und im Westen tber die ,Gewerbestralle” an das Ortsgebiet von Hohenfurch
angebunden. Der ,Hormweg" ist als Mischverkehrsflache ausgebaut und weist eine Breite von ca. 3 m auf.

' Informationsdienst Uberschwemmungsgefihrdeter Gebiete in Bayern,

http://iwww.geodaten.bayern.de/bayernviewer-agua/ Datenabruf April. 2011
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3. DERZEITIGE PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN
3.1. Planungsrechtliche Beurteilung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht kein Bebauungsplan, sodass das Plangebiet dem
Auenbereich zuzuordnen ist und nach § 35 BauGB beurteilen werden muss.

3.2. Flichennutzungsplan

Die Gemeinde Hohenfurch besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan? i.d.F. vom 13.04.1982.
Der Flachennutzungsplan stellt seit der 3. Anderung ,Sportplatz*® dar.

Umgeben wird das Plangebiet im Westen und Norden und durch ,Sportplatz* dariber hinaus von ,Fléchen
fur die Landwirtschaft’, im Osten ,Sportplatz" und dartiber hinaus ,Hauptverkehrsstra3e - Bundesstralle
17" und im Suden durch ,Flachen fir die Landwirtschaft‘ dar. In der 3. Anderung wurde der Bereich als
.Offentliche Grunflache (Sportplatz) dargestellit.

=
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Flidchennutzungsplan i.d.F. vom 27.12.1982 und Einarbeitung der 2. und
3. Anderung

3.3. Landschaftsplan

Die Gemeinde Hohenfurch hat Landschaftsarchitektin Frau Dipl.-Ing. Heidi Frank-Krieger mit der
Erstellung des Landschaftsplanes beauftragt. Der Vorentwurf id.F. vom 08.02.2000 wurde dem
Gemeinderat vorgestellt.

2 Regierung von Oberbayern, Genehmigungsschreiben vom 20.12.1982 (Az.: 422-6106.WM 10)

®  3: Anderung des Flichennutzungsplans i.d.F. vom 25.07.1994
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Ziele-MaBnahmen, Vorentwurf 18.06.2001"
Der Bestands- und der MaRnahmenplan sieht das Gebiet fiir ,Freizeit und Erholung® vor. So stellt er eine
Loffentliche Grunflaiche mit Sportplatz und Tennisanlage” dar. Umgeben wird das Gebiet von

Jandwirtschaftlichen Nutzflachen" und als Symboldarstellung ,Mallnahmen zur Flurdurchgriinung und
Strukturanreicherung (Geholzpflanzungen an Wegen, Wegegabelungen, Flurgrenzen etc.)".

3.4. Von der Gemeinde beschlossene Planungen

/ 'y V'S

Abb. 5: Bebauunggplan »Hohenfurch Sportgeldnde” Konzept mit Einarbeitung der Beschliisse vom
05.02.2007

4

s Gemeindlicher Landschaftsplan, Vorentwurf, Dipl.-Ing. Frank-Krieger, Kaufbeuren

Reimann/Siebeneicher: Bebauungsplan ,Hohenfurch Sportgeldnde” i.d.F. vom 17.07.2007
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Im Rahmen der Errichtung einer Vereinshiitte, nordlich des Natureisplatzes, wurde im Jahr 2005 die
Uberplanung des gesamten Sportgeldndes durch einen Bebauungsplan ,Hohenfurch Sportgelande"
vorgesehen. So wurde in Zusammenarbeit mit dem Gemeinderat ein Konzeptentwurf im Jahr 2007
erstellt, der zuniachst vier Standorte, in der letzten Fassung nur noch zwei Standorte fiir ein
Vereinsgebdude vorsah. Ferner sollte die Verschwenkung des ,Hornwegs® gepruft werden, um ein
zusammenhangendes Sportgelande zu erhalten.

Da es besonderes Anliegen des Gemeinderates ist, Unterstellméglichkeiten fir die Geréte der einzelnen
Vereine (z.B. Trachten-, Obst- und Gartenbau-, Sportverein etc.) zu schaffen, sollten Alternativen, an
stadtebaulich geeigneter Stelle, im Zusammenhang mit dem Sportverein aufgezeigt werden. So wurden
zwei Standorte (A und B) fiir ein Lagergebdude untersucht. Nachdem, vor allem in einem Dorf, auf die
vorhandenen Ressourcen (z.B. in leerstehende Stallgebdude im Bestand) zuriickgegriffen werden soll,
wurden seit 2008 die Verfligbarkeit im Altort (Umnutzung leergefallener Bausubstanz) und die Méglichkeit
eines Grunderwerbs geprift.

3.5. Weitere Rechtsvorschriften
3.5.1. Denkmalschutz

Aufgrund des Datenabrufs beim Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege® sind im Plangebiet keine
Eintragungen in die Denkmalliste vorhanden. So sind in unmittelbarer Nahe (ca. 750 m) keine
Bodendenkmaler kartiert.

4, GRUNDZUGE DES PLANERISCHEN KONZEPTS

4.1. Verfahren

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Regelverfahren anzuwenden.
4.2, Stadtebauliches Konzept

Das Planungskonzept sieht einen lang gestreckten Baukodrper an der Stirnseite des Sportgeldndes vor,
dem eine Begriinung zur Landschaft vorgelagert ist.

Die Hohenentwicklung der Baukorper greift die Eineinhalbgeschossigkeit der landwirtschaftlichen,
holzverschalten Stadl und Hallen im Auenbereich auf.

4.3. Griinordnerisches Konzept

Der geplante Stadl wird mit einem liickigen Strauchrand eingegriint, um das Gebaude samt seinen
Nebenflachen in die Landschaft einzubinden. Die Landschaft um Hohenfurch ist durch eine bayerisch-
landwirtschaftliche Griinland- und Weidenutzung gepragt, landwirtschaftliche Stadl und Nebengebaude
aus Holz gehéren zum typischen Landschaftsbild. Daher ist das Ziel der Eingriinungsfestsetzung auch
nicht, das Gebaude volistindig zu verstecken, sondern es in Teilen sichtbar und erlebbar zu belassen.
Um Durchblicke zu gewahren, wird der Strauchrand liickig ausgefiihrt.

Die Baumpflanzung am Hornweg dient der gestalterischen Aufwertung des Vorbereichs und zugleich der
landschaftlichen Markierung des Beginns des Sportgelandes. Durch die Baumpflanzung wird der
Straflenraum visuell verengt und der Autofahrer auf die besondere Situation des Sportzentrums
hingewiesen. Die Baumpflanzung dient somit auch der Abbremsung des Verkehrs.

Die Ausgleichsflache dient dazu, in Verbindung mit dem geplanten Strauchgiirtel den Strukturreichtum zu
erhohen. Die festgesetzte Saatgutmischung enthdlt bliihende und Saatgut tragende Kréduter, sodass der
Krautsaum als Nahrungshabitat fiir Insekten und Végel dienen kann. In Verbindung mit der vorhandenen
Feldhecke auf der Erdmiete/dem Erdwall norddstlich an das Planungsgebiet angrenzend und mit dem
intensiv genutzten Grinland siidwestlich angrenzend entsteht ein strukturreicher Lebensraum, der die
Bepflanzung mit der Grinlandnutzung verbindet.

4.4, Verkehrliches Konzept

Das verkehrliche Konzept sieht die Beibehaltung der bisherigen Erschlielung tber den ,Hornweg" vor
Dieser ist fur das Verkehrsaufkommen ausreichend.

4.5. Technische Versorgung

- Die Stromversorgung erfolgt (iber das Netz der LEW, Augsburg.

- Die Wasserversorgung erfolgt tber die Gemeinde Hohenfurch. Nachdem es sich um ein
Lagergebdude handelt, ist eine Versorgung mit Wasser nicht erforderlich.

- Die Grundversorgung mit Léschwasser erfolgt Uber die Trinkwasserversorgung7, ein Hydrant ist in
auf Hohe des Erdwalls vorhanden. Fiir die erforderliche Loschwasserversorgung wird folgender Wert
angesetzt: Gewerbegebiet mit einer Vollgeschosszahl von kleiner als 3, einer Geschossflachenzahl

~N >

Bayernviewer Denkmal: hitp://www.geodaten.bayern.de/tomcat files/denkmal_start.html, Daten: Aprit 2011
Technische Regeln Arbeitsblatt W 405 vom Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. DVGW

FRANK BERNHARD REIMANN 29.11.2011
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von zwischen 0,3 bis 0,6 und einem Loschwasserbedarf mit einer kleinen Gefahr der
Brandausbreitung. Daraus ergibt sich ein Léschwasserbedarf von 48 m3/h.

4.6. Technische Entsorgung

— Das Abwasser kann nicht an die zentrale Abwasserentsorgung angeschlossen werden. Fir die
Vereinsheime Tennis, Eishockey und Stockschiitzen sind zwei Kleinklaranlagen (3 Kammergrube mit
biologischer Nachreinigung) vorhanden. Nachdem es sich um ein Lagergebdude handelt, ist eine
Abwasserentsorgung nicht erforderlich.

—  Die Millentsorgung erfolgt zentral (iber den Landkreis Weilheim-Schongau.

— Die Entwéasserung des Niederschlagswassers erfolgt dezentral auf dem Baugrundstiick. Nach
Aussagen des Landschaftsplans steht im Planungsgebiet Parabraunerde aus kiesiegem, schiuffig-
sandigem bzw. schwach tonigem Lehm auf Morane der Wiirmeiszeit an. Parabraunerden sind Zwei-
Schicht-Boden, die Ublicherweise eine starker tonige Schicht als Wasserstauer aufweisen. Nach
dieser mehr oder weniger stauenden Schicht stehen kiesig-schottrige Moraneablagerungen an, die in
jedem Fall sickerfahig sind. Ferner sind dem Gemeinderat bei den umliegenden Geb&uden
(Tennisverein; Aussiedlerhof etc.) keine Probleme mit der Versickerung des Niederschlagswassers
bekannt, so wird die Erstellung eines Sickertest fiir nicht erforderlich gesehen.

47. Vorbeugender Brandschutz

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden durch eine ausreichende verkehrsmaBige
ErschlieBung und Zuganglichkeit der Grundstiicke berilicksichtigt. So ermdoglicht die bestehende und
geplante offentliche Verkehrsflache hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkriimmungsradien usw. dass
diese mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kann.

Kenntnisse Uber brandschutztechnische Risiken im Planbereich (z.B. Mineral6l- oder Gasfernleitungen)
sind nicht bekannt. Ebenso ist keine negative Wechselbeziehung zwischen dem Planungsbereich und den
umliegenden Wohngebieten erkennbar.

Weitere Anforderungen fiir die Bauwerke werden im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens
nachgewiesen.

5. UMWELTBERICHT
5.1. Einleitung

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplédnen eine Umweltpriifung durchzufiihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Ein Scoping-Termin fand
nicht statt und wurde im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung durchgefiihrt. Ein Umweltbericht
lag zu diesem Zeitpunkt noch nicht vor. Dabei waren die Beh6rden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange aufgefordert, sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung zu duBern.

5.1.1. UVP/Natura-2000-Gebiet

Bei der Flache fur Gemembedarf handelt es sich um kein bauplanungsrechtliches Vorhaben nach Nr. 18
der Anlage 1 zum UVP-Gesetz® und die hierfiir geltenden. Ebenso sind keine Anhaltspunkte ersuchtllch
dass das Vorhaben die Erhaltungsz:ele und Schutzgiiter der Natura-2000-Gebiete (FFH-Richtlinie® oder
der Vogelschutzrlchtlmle ) beeintrachtigen.

Auch gebietet das europdische Gemeinschaftsrecht fiir den Bebauungsplan keine Umweltpriifung, da es
sich um geringfligige Bebauungen im Slnne des Art. 3 Abs. 3 PlanUP-RL" handelt und keine erheblichen
Umweltauswirkungen anzunehmen sind*

5.1.2.  Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan hat das Ziel, am stidwestlichen Rand des Sportgeldndes siidlich des Siedlungsraums
das Baurecht fur einen Stadl vorzubereiten. Hier ist beabsichtigt, fir die 6rtlichen Vereine, die Feuerwehr
und die Gemeinde Mdglichkeiten zum Unterstellen von Geratschaften sowie eine Sommerkegelbahn zu
schaffen.

®  Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. der Bek. vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2470)
Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen
19 Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979
" Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 Uber die Priifung der
12 Umweltauswirkungen bestimmter Pléne und Programme, ABI. EG Nr.LI 197 S. 30

BVerwG U 04.08.2009 4 CN 4.08
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5.2 Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Einschrénkende Aussagen des Regionalplans liegen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht
vor.

Wegen der Lage im landschaftlichen Kontext sind die Vorgaben aus dem Landschaftsplan von
besonderer Wichtigkeit. Der Bestands- und der Mafinahmenplan sieht das Gebiet fur ,Freizeit und
Erholung" vor. So stellt er eine ,6ffentliche Grunflache mit Sportplatz und Tennisanlage” dar. Umgeben
wird das Gebiet von landwirtschaftlichen Nutzflachen®, uberlagert mit der Symboldarstellung
,MaRnahmen zur Flurdurchgrinung und Strukturanreicherung (Geholzpflanzungen an Wegen,
Wegegabelungen, Flurgrenzen etc.)".

5.3. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlielich der Prognose
bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

5.3.1. Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung: Das Planungsgebiet liegt im Bereich von Kaltluftabflussbahnen und eines
Frischluftzufuhrkorridors (Vorentwurf des Landschaftsplans, 2001). Die Hauptabflussbahn liegt nordéstlich
des Planungsgebietes und der Sportanlage, hier fliet Frischluft von Stidwest nach Nordost ab. Der dichte
Baumbestand an der Terrassenkant5e nordlich des Planungsgebietes im Bereich der Sportanlage wirkt
vermutlich als Barriere fur den Frischluftabfluss. Den umliegenden landwirtschaftlich als Grinland
genutzten Flichen kommt Bedeutung fiir die Entstehung von Kaltluft zu.

Auswirkungen: Da sich die Hauptfrischluftbahn norddstlich des Planungsgebietes befindet und nordlich
des Planungsgebietes ein Baumbestand mit Barrierewirkung stockt, ist davon auszugehen, dass die
geplante Bebauung keine zusatzlichen Auswirkungen auf den Frischluftkorridor und die
Kaltluftabflussbahnen hat. Darliber hinaus wird der geplante Stadel langs zur Luftstromrichtung gebaut,
was eine Barrierewirkung weitgehend ausschlieBt. Durch den geplanten Stadel mit Zufahrt werden
gegeniiber dem Bestand ca. 29 % der gesamten Flache dauerhaft mehr in Anspruch genommen, wobei
die Zufahrt wasserdurchlassig befestigt werden muss. Somit entstehen nur sehr unbedeutende hohere
Erwarmungsgrade. Da sich das Planungsgebiet zudem im landlichen Umfeld im Bereich groRer
unversiegelter Flachen befindet, ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Microklimas zu vermuten.

Ergebnis: Es ist mit Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fur das Schutzgut Klima zu rechnen.
5.3.2. Schutzgut Boden

Beschreibung: Nach Aussagen des Entwurfs des gemeindlichen Landschaftsplans befindet sich das
Planungsgebiet im Bereich eines absoluten Griinlandstandort der Ertragsklasse 3-4 (mittlerer Ertrag).

Das Planungsgebiet liegt im Bereich Hochwiirmeiszeitlicher Schotter (Stufe von Altenstadt). Nérdlich
befindet sich eine eiszeitliche, flir das Landschaftsbild von Hohenfurch typische Terrassenkante. Im
Untersuchungsraum steht Parabraunerde aus kiesiegem, schiuffig-sandigem bzw. schwach tonigem
Lehm auf einer Moréne der Wirmeiszeit an. Parabraunerden sind Zwei-Schicht-Béden, die ublicherweise
eine starker tonige Schicht als Wasserstauer aufweisen. Nach dieser mehr oder weniger stauenden
Schicht stehen kiesig-schottrige Moréneablagerungen an.

Auswirkungen: Baubedingt werden Flachen verdndert und Oberboden abgeschoben und umgelagert.
Anlagebedingt werden durch den Bau des Stadels und der Zufahrt ca. 29 % der Fléche dauerhaft neu
versiegelt.

Ergebnis: Durch zuséatzliche Versiegelungen und Bodenumlagerungen sind Auswirkungen mittierer
Erheblichkeit flir das Schutzgut Boden zu erwarten.

5.3.3. Schutzgut Wasser (Grundwasser, Oberflichenwasser)

Beschreibung: Oberflichengewasser stehen im Planungsgebiet nicht an. Der Stand des Grundwassers
ist nicht bekannt. In siidwestlicher Richtung (ca. 270 m Entfernungen) befindet sich jedoch ein
Trockenkiesabbau mit einer Abbautiefe von ca. 682 m i.NN. Die Hohe des Planungsgebietes liegt auf ca.
709 m (.NN. Somit ist von tief unter GOK anstehendem Grundwasser auszugehen. Ferner ist vonseiten
des Bauherren keine Unterkellerung geplant.

Auswirkungen: Durch die Neu-Versiegelung von 29 % der bisher unversiegelten Flachen wird
kleinflachig die Neubildungsrate des Grundwassers verringert und der Oberflachenabfluss vermehrt und
beschleunigt. Gleichzeitig wird das Riickhalte- und Versickerungsvolumen des belebten Bodens reduziert.
Die festgesetzte Verwendung wasserdurchlassiger Beldge sowie die Versickerung des
Niederschlagswassers vermindern diese Auswirkungen.

Da keine Unterkellerung geplant ist und das Grundwasser vermutlich relativ tief unter de GOK ansteht,
sind Eingriffe in den Grundwasserkorper ausgeschlossen.
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Die anstehende Parabraunerde weist eine wasserstauende Schicht auf, unter dieser befinden sich jedoch
kiesig-schottrige Morane-Ablagerungen. Selbst wenn eine breitflachige Versickerung nicht maglich ist,
kann eine Versickerung des Niederschlagswassers (ber den kiesig-schottrigen Untergrund erfolgen. Ein
Baugrundgutachten bzgl. der Sickerfahigkeit des Bodens wird daher als verzichtbar erachtet, zumal fiir die
umliegenden Gebdude (Vereinsheim und Aussiedlerhof) keine Probleme mit der Versickerung des
Niederschlagswassers bekannt sind.

Ergebnis: Im Planbereich wird anlagebedingt die Grundwasserneubildung geringfiigig beeintrachtigt
sowie die Rickhaltefunktion der Flache fiir Oberflichenwasser reduziert. Aufgrund der
Vermeidungsmaftnahmen (Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen) ist mit einer geringen
Eingriffsschwere zu rechnen.

5.34. Schutzgut Flora

Beschreibung: Der Planungsbereich liegt nach der Themenkarte ,Arten- und Biotopschutz® des Entwurfs
des gemeindlichen Landschaftsplans in der naturrdumlichen Unter-Einheit O036E ,Peitinger
Schotterebene”.  Biotope, Flachen mit hohem  &kologischen Entwicklungspotential oder
Artenschutznachweise befinden sich nicht im Planungsraum oder im direkten Umgriff.

Der Planungsbereich wird als landwirtschaftliche Griinflache intensiv genutzt. Norddstlich angrenzend
befindet sich ein mit Baumen und Strduchern bewachsener Erdwall, der wiederum an einen Rasen-
FuBballplatz angrenzt. Im Planungsumgriff, am siidwestlichen Rand des Gehélzbestandes, befinden sich
niedrige, bewachsene Erdmieten. Hier ist der Artenbestand héher und es hat sich eine ruderale
Hochstaudenflur, jedoch ohne besondere Wertigkeit eingestellit.

Lediglich der Geholzbestand ist von etwas hoherer Wertigkeit, wobei die Artenzusammensetzung
teilweise nicht standortgerecht ist (Sibirische Fichten und vereinzelt, insbesondere an der Sportplatz-Seite
Zierstraucher).

Abb. 6: Planungsbereich mit norddstlich Abb. 7: Serbische Fichten slidostlich des
angrenzendem Gehdélzbestand Gehdolzbestandes

Auswirkungen: Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden intensiv landwirtschaftlich genutztes
Griinland sowie mit Altgrasflur bewachsene Erdablagerungen in Anspruch genommen und teilweise
bebaut. In den Gehdlzbestand wird durch die Planung jedoch nicht eingegriffen. Dariiber hinaus werden
durch Festsetzungen Geholzpflanzungen zur Eingrinung des Stadels und eine Baumpflanzung am
Hornweg vorgenommen, die die Gehdlzbestande erganzen.

Durch die Anlage der Ausgleichsflache als sidwestexponierter, artenreicher Krautsaum wird der
Strukturreichtum und die Artenvielfalt deutlich erhéht.

Ergebnis: Die Auswirkungen durch die geplante Bebauung fiir das Schutzgut Flora werden als gering
bewertet.

5.3.5. Schutzgut Fauna

Beschreibung: Das Planungsgebiet selbst hat kaum Bedeutung als Habitat fiir Tiere, der angrenzende
Gehdlzbestand hat vermutlich Bedeutung als Nahrungs- und Bruthabitat fiir heckenbriitende Végel. Fir
hohlenbriitende Végel oder Flederméause weisen die Gehdlze keine ausreichenden Stammdicken auf. Der
stidwestexponierte Randbereich vor der Bepflanzung mit den bewachsenen Erdablagerungen dient
aufgrund des ungemahten, etwas artenreicheren Krautbestandes sicherlich als Nahrungshabitat (Bllten-
und Samensténde) fiir Insekten und Vogel. Eventuell ist das Vorkommen der Goldammer denkbar, jedoch
sind die Gehdlzbestande eigentlich zu dicht und keine Wiesenstreifen in der ndheren Umgebung
vorhanden.

Der Entwurf des gemeindlichen Landschaftsplans stellt in der Themenkarte ,Arten- und Biotopschutz" im
Planungsgebiet und dem nadheren Umgriff weder eine Biotopflache noch eine Flache mit hohem
Okologischen Entwicklungspotential dar. Auch werden hier keine Angaben zu nachgewiesenen
Artengruppen gemacht.
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Auswirkungen: Durch den geplanten Stadel mit Zufahrt geht im Waesentlichen intensiv
landwirtschaftliches Griinland ohne besondere Habitateigenschaften verloren. Die bewachsenen
Erdablagerungen mit nur geringer Bedeutung als Nahrungshabitat fur Végel und Insekten werden
ebenfalls (iberbaut. Der norddstlich angrenzende Gehdlzbestand wird nicht beeintrachtigt.

Bauzeitlich kann es zu Stérungen von heckenbriitenden Végeln des angrenzenden Gehdlzbestandes
kommen. Bei Stérungen wahrend der Durchfihrung von BaumaBnahmen kdnnen die Vogelarten jedoch
auf angrenzende Gebiete ausweichen. Durch den Stadel und die entsprechende Nutzung an sich ist keine
Beeintrachtigung zu vermuten, da die Wirkungsempfindlichkeit der vermutlich vorkommenden
europaischen Vogelarten vorhabensspezifisch so gering ist, dass mit hinreichender Sicherheit davon
ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstatbestidnde ausgelést werden kénnen. Die dkologische
Funktion der angrenzenden Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten wird in jedem Fall weiterhin erfullt.

Anlagebedingt kommt es mittelfristig zu einer Erhdhung der Habitateigenschaften. Der geplante Stadel
wird mit einer lockeren Strauchpflanzung eingegriint und somit werden die vorhandenen Gehdlzstrukturen
erganzt. Die Ausgleichsflache filhrt zu einer Erhdhung des Arten- und Strukturreichtums. Die festgesetzte
Saatgutmischung enthélt bliihende und Saatgut tragende Krauter, sodass der Krautsaum als
Nahrungshabitat fir Insekten und Vogel dienen kann. Die Festsetzung des Mahzeitpunktes (Fruhjahr)
dient dazu, die Samenstande Uber den Winter zu erhalten und somit ein Angebot an Winterfutter fir die
potentiell vorkommenden Vogelarten zu schaffen.

In Verbindung mit der vorhandenen Feldhecke auf der Erdmiete/dem Erdwall nordéstlich an das
Planungsgebiet angrenzend entsteht somit ein strukturreicherer Lebensraum, der einen Ubergang zur
intensiven Grinlandnutzung herstelit.

Ergebnis: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna sind von geringer Erheblichkeit. Eine Gefahrdung
des potentiellen Erhaltungszustandes europarechtlich geschiitzter Arten und europaischer Vogelarten
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ist nicht ersichtlich. Auf eine weitergehende Prifung
(spezielle artenschutzrechtliche Prifung - saP) kann verzichtet werden, denn der saP brauchen die Arten
nicht unterzogen werden, fiir die eine verbotstatbestandsmaRige Betroffenheit durch das jeweilige Projekt
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle).

5.3.6. Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung: Fir das Gemeindegebiet von Hohenfurch typisch sind die Terrassenkanten und
Geldndestufen der Jungmorinen-Landschaft, die sich unter anderem noérdlich des Planungsgebietes
befinden.

Der Planungsumgriff ist gepragt durch die fiir das Gemeindegebiet charakteristische Griinlandnutzung.
Der Geholzbestand Ostlich an das Planungsgebiet angrenzend bindet die Sportplatznutzung in die
Landschaft ein und schirmt das Sportgeldnde gleichzeitig vor Westwinden ab. Ebenso dienen auch die
Eingriinungen des Tennisgelandes nordlich des Planungsgebietes und des Hornweges der Einbindung in
die Landschaft, auch wenn hier haufiger Koniferen verwendet wurden.

Die straenbegleitenden Laubbdume am Hornweg stellen pragende landschaftliche Elemente dar, die das
Sportgelénde gliedern und den StralRenverlauf markieren.

Die Terrassenkante weiter nach Norden, als nérdlicher Abschluss des Sportgeldndes, wurde
ausschlieflich mit Fichten bepflanzt, um den noérdlich angrenzenden und tiefer gelegenen Eisplatz im
Winter ausreichend zu beschatten. Aus landschaftlicher Sicht wirkt der Fichtenbestand hier jedoch
abriegelnd und stérend, die Terrassenkante ist kaum mehr erlebbar.

Der Entwurf des gemeindlichen Landschaftsplanes macht fiir das Planungsgebiet keine weiterreichenden
Aussagen. Die Eingrinungen des norddstlich angrenzenden Sportplatzgeldndes nérdlich des Hornweges
werden als ,Baum- oder Gebischgruppe” dargestellt, ansonsten ist der Umgriff als landwirtschaftliche
Nutzflaiche dargestelit. Die noérdliche Hangkante (nordlich des Sportplatzgelandes) ist als ,Eiszeitliche
Terrassenkante, préagende Steilhangkante® benannt. Die BundesstralRe 17 stellt aus Sicht des
Landschaftsplanes ein ,Visuelles Stérelement mittlerer bis gro3er Beeintrachtigungsintensitat® dar.

Auswirkungen: Der geplante Stadl wird vor dem bestehenden Strauchgurtel sidlich des Sportplatzes
erstellt und somit kann die in das Landschaftsbild einbindende Wirkung der Gehdélzpflanzung nicht mehr
vollstandig erfiillt werden. Das geplante Geb3aude wird jedoch mit einem llickigen Strauchrand eingegriint,
um eine Einbindung in die Landschaft zu erreichen. Zudem gehéren landwirtschaftliche Nebengebaude
und Stadel aus Holz zum typisch bayerisch-landwirtschaftlich gepragten Landschaftsbild um Hohenfurch.
Lediglich die Lange des Geb&udes von 50 m macht eine Eingriinung erforderlich. Daher ist das Ziel der
Eingriinungsfestsetzung auch nicht, das Gebé&ude vollsténdig zu verstecken, sondern es in Teilen sichtbar
und erlebbar zu belassen. Um Durchblicke zu gewahren, wird der Strauchrand liickig ausgefiihrt. Somit
wird auch mit der Bebauung das typische Landschaftsbild gewahrt.

Die Baumpflanzung am Hornweg fiihrt die wertgebende Baumreihe weiter und bildet gleichzeitig die
Markierung als Beginn des Sportareals.
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Ergebnis: Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ist von geringer Erheblichkeit, da zum einen die
geplante Bebauung als typisch fir das Landschaftsbild angesehen wird, zum Anderen werden
Eingriinungsmallnahmen vorgesehen.

5.3.7. Schutzgut Mensch

Beschreibung: Da der angrenzende Bereich als Sportgelédnde genutzt wird, hat der gesamte Umgriff
Bedeutung als Ziel flir Radfahrer und Spaziergénger. Um eine besondere Naherholungs-Bedeutung
aufzuweisen, fehlt jedoch eine entsprechende Ausstattung an Wegen und an Naturerlebniswert. Die
Bundesstralte 17 wirkt als Barriere mit starker Trennwirkung. Eine gute Erreichbarkeit des Sportgeldndes
ist jedoch durch die bestehende Radwege-Unterfiihrung und die Anbindung Uber den Hornweg in das
westliche Dorfgebiet dennoch gegeben. Der Hornweg dient teilweise als ,Schieichweg” und weist daher
eine teilweise erhéhte Verkehrsbelastung auf. Zudem wird hier oft zu schnell gefahren.

Die Bereiche mit sehr hoher Eignung fir die Naherholung liegen nach Darstellungen des
Landschaftsplanes aufgrund der landschaftlich hochwertigeren Ausstattung im nérdlichen und im
siidostlichen Gemeindegebiet von Hohenfurch. Die Themenkarte ,Freizeit/Erholung” des Entwurfs des
gemeindlichen Landschaftsplanes weist im Bereich des Sportgelandes auf ,kommunale Einrichtungen fir
Erholung und Freizeitsport* hin.

Auswirkungen: Die Erholungsfunktion wird durch die geplante Bebauung nicht gemindert, das
Landschaftsbild nicht beeintréchtigt. Die Baumpflanzung am Hornweg markiert zumindest von Westen her
den beginn des Sportgeldndes und erwirkt unter Umsténden eine Geschwindigkeitsreduzierung.
Auswirkungen durch Immissionen oder Emissionen sind aufgrund der Gebaudenutzung und der Nutzung
der umliegenden Flachen nicht zu befiirchten.

Ergebnis: Die geplante Bebauung hat auf die Erholungseignung der Landschaft keine Auswirkungen.
Durch den Bebauungsplan sind keine umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit zu erwarten.

5.3.8. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung: Eine Datenabfrage beim Landesamt fir Denkmalschutz ergab, dass im direkten
Planungsumgriff keine kartierten Bau- und Bodendenkmaler bekannt sind. Das nachste dargestellte
Bodendenkmal befindet sich in ca. 840 m Entfernung westlich des Planungsgebietes (D-1-8131-0057,
Korpergraber des friihen Mittelalters).

Auswirkungen / Ergebnis: Da keine Bau- und Bodendenkmaéler im direkten und weiteren Umgriff
bekannt sind, sind Auswirkungen weitgehend auszuschliellen.

5.3.9. Wechselwirkungen der Schutzgiiter
Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich zwischen dem Landschaftsbild und der Erholungseignung

der Flache sowie zwischen Wasser und Boden. Es entstehen jedoch keine zusatzlichen Belastungen
durch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern innerhalb des Geltungsbereiches.

5.4. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(s,Nullvariante*)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Flache weiterhin als intensiv landwirtschaftlich als Griinland

genutzt werden.

5.5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
VermeidungsmafRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter
5.5.1. Vermeidungen von Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene

Die geplante Strauchpflanzung im Sidwesten und Siidosten, die Baumpflanzung am Hornweg und die
Begrinung der nicht bebauten Flachen wirken klimatisch ausgleichend und sind geeignet, die ohnehin
geringen Auswirkungen auf das Kleinklima durch die Flachenversiegelungen zu minimieren.

5.5.2. Vermeidungen von Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser

Die Festlegungen zu den Belagsflachen (Zufahrtsflachen) schaffen bodenschonend versiegelte Fi&chen,
die dauerhaft wasser- und luftdurchidssig sind. Sie minimieren die Auswirkungen der notwendigen
Versiegelung des Gebietes und ermdglichen ein Versickern des Niederschiagwassers. Das
Oberflachenwasser ist zudem zu versickern.

5.5.3. Vermeidungen von Auswirkungen auf die Schutzgiiter Fauna und Flora

Im Planungsgebiet liegen keine hochwertigen und gesetzlich geschitzten Biotope oder Habitate. Der
Geholzbestand im Osten bleibt von der Planung unberihrt und wird durch heimische Strducher als
Eingriinung des Stadels und eine Baumpflanzung am Hornweg erganzt, der Strukturreichtum wird auch in
Verbindung mit der Ausgleichsflache erhoht.
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5.5.4. Vermeidungen von Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Die das Landschaftsbild prdgende Sportplatzeingriinung bleibt erhalten und die Baumreihe am Hornweg
wird durch die Baumfestsetzung ergénzt. Die geplante Strauchpflanzung zur Einbindung des Stadels in
das Landschaftsbild vermindert denkbare Auswirkungen durch die Lange des Gebaudes.

5.5.5. Vermeidungen von Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Ldrm,
Erholungseignung)

Die Baumpflanzung am Hornweg fuhrt den prégenden stralenbegleitenden Baumbestand weiter und
erwirkt  zumindest eine  visuelle  Fahrbahnverengung des Hornwegs, sodass eine
Geschwindigkeitsreduzierung erreicht werden kann. Die Einbindung des Stadels in die Landschaft mit
Strauchgruppen vermindert negative Auswirkungen auf die nur bedingt als Erholungslandschaft geeignete
Landschaft .

5.5.6. Vermeidungen von Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Da keine Bodendenkmaler vorhanden sind, sind auch keine Vermeidungsma3nahmen geplant. Geman
Art. 8 Abs.1 DSchG sind beim Auffinden von Bodendenkmaélern diese unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.

5.6. Eingriffs-/Ausgleichsbewertung und Berechnung

Die Bestandsbewertung mit der Ermittlung des notwendigen Ausgleichsbedarfs erfolgt in Anlehnung an
den Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums far Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im
Einklang mit der Natur — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung".

Die Uberbauung der Fliche stellt nach § 18 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaftsbild dar.
Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen verbleibt ein Ausgleichsbedarf,
der innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kompensiert werden kann.

Der Eingriff findet in einem Gebiet mit geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
statt (intensive landwirtschaftliche Nutzung, Griinland). Den Auswirkungen wird durch umfangreiche
Vermeidungsmalnahmen, wie die Herstellung eines begriinten Ortsrandes und die Markierung des
Eingangs Sportgeldnde (stralRenbegieitende Baume) entgegen gewirkt, sodass er als gering bewertet
werden kann. Zudem zahlen landwirtschaftliche Stadl und Nebengebaude zum typischen iandschaftlichen
Erscheinungsbild im weiteren Planungsumgriff. Eine Eingrlinung ist somit nicht unbedingt erforderlich,
wird jedoch zur Verminderung von moglicherweise geringfiigigen Auswirkungen auf das Landschaftsbild
dennoch festgesetzt.

Vermeidungsmafnahme Faktor zu Verbleibender
reduzieren um Faktor
Faktor Kategorie |, Eingriff Typ B | ' 0,4
- Eingrinung, Ortsrand, zweireihige llickige -01 I 0,3
Strauchpflanzung |
- StraBenbegleitende Baumpflanzung . -0a l 0,2 N

Tab. 1: Ermittlung des Ausgleichsfaktors

Der Eingriffsbereich wird aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Griinlandnutzung in die Kategorie I,
Gebiete mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild, eingestuft.

Der Eingriff wird dem Typ B, niedriger und mittlerer Versiegelungs- und Nutzungsgrad zugeordnet, da die
GRZ kleiner ist als 0,35 und es sich bei der Planung um ein landschaftsvertragliches Vorhaben handelt.

Aufgrund der umfangreichen VermeidungsmaRnahmen, die Uber das ortsiibliche Mal¥ hinausgehen und
der geringen Eingriffsschwere erscheint ein Ausgleichsfaktor von 0,2 gerechtfertigt.

Ohne VermeidungsmaRnahmen wére ein Faktor von 0,4 fir das Bauvorhaben anzusetzen. Dieser wird
durch die umfangreichen Vermeidungsmafnahmen folgender MaRe reduziert:

Somit errechnet sich folgender Ausgleichsbedarf:

Flache Eingriffsfliche Verwendeter Faktor Bendétigte

Ausgleichsfliche
Flache fir den 2.070 m? 0,2 414 m?
Gemeinbedarf

Tab. 2: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
Der Ausgleichsbedarf von 414 m? kann im Geltungsbereich des Bebauungsplans nachgewiesen werden.
Der interne Ausgleich wird als artenreicher Krautsaum siidlich des Stadls hergestellt.
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Durch die Verwendung einer kraut- und artenreichen Saatgutmischung werden insbesondere die
Habitateigenschaften fir die Artengruppe der Végel und der Insekten verbessert. Die Maflnahme stellt
eine sinnvolle Ergénzung der vorhandenen raumlichen Strukturen dar.

Somit sind die geplanten MaRnahmen im Hinblick auf die Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und
der Landschaft geeignet, die erheblichen und nachteiligen Beeintrachtigungen durch den zu erwartenden
Eingriff in einem ausreichenden Umfang zu vermindern, sodass sie nicht mehr als erheblich und nachteilig
empfunden werden.

5.7. Alternative Planungsmadglichkeiten

Planungsalternativen im Sinne der Vorschrift sind aufgrund der vorhandenen Grundstiickszuschnitte, der
Planungsvorstellungen der Vereine und der Winsche der Gemeinde kaum vorstellbar. Zur Wahrung der
Vollsténdigkeit des Umweltberichts miissten daher entweder Varianten dargestellt werden, die keinesfalls
ernsthaft in Betracht kommen, bzw. die Aussage, dass sich anderweitige Planungsmaéglichkeiten nicht
aufdrangten. 1.d.R. seien okologische Vorteile nur von solchen Varianten zu erwarten (vor allem von der
Null Variante), die in erheblichen MaRe von den Zielvorstellung der Gemeinde abweicht.

5.8. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Die Bewertung gibt den aktuellen Stand des Wissens wieder. Mégliche andere Vorgehensweisen haben
keinen Einfluss auf das Abwagungsergebnis.

Fir die Erstellung des Umweltberichts wurde der Bayerische Leitfaden der obersten Baubehorde im
Bayerischen Staatsministerium des Innern herangezogen, fiir die Beurteilung der Eingriffsregelung der
Leitfaden des bayerischen Staatsministeriums fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz verwendet.
Zur Beurteilung der umweltspezifischen Auswirkungen wurden der Entwurf des Landschaftsplans sowie
der Flachennutzungsplan, der Bayern-Viewer-Denkmal des Landesamtes fiir Denkmalpflege, die
Naturschutzdaten des LfU (Biotopkartierung) zugrunde gelegt. Eigene Erhebungen dienten der
gutachterlichen Abschatzung des Bestandes in Bezug auf die naturschutzfachliche Wertigkeit.
Kenntnisliicken bestehen in Bezug auf die Tiefe des Grundwassers und die Sickerfahigkeit des Bodens.

5.9. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Wenn sich Anhaltspunkte ergeben sollten, dass der Boden nicht ausreichend sickerfahig ist, sind
entsprechende Sickerschachte anzulegen, die das anfallende Niederschiagswasser in den kiesigen
Morane-Untergrund ableiten.

Zusténdig: Gemeinde Hohenfurch

5.10. Allgemein verstéandliche Zusammenfassung
Die nachstehende Tabelle fasst die Auswirkungen auf die Schutzgiiter zusammen.

Schutzgut Beschreibung der Auswirkungen Ergebnis
Klima Am Rand von Frischluftbahnen, keine Barrierewirkung und gering
nur kleinflachige Versiegelungen im landlichen Umfeld
Boden Baubedingte Bodenumlagerungen, anlagebedingt geringe mittel

Versiegelungen
Wasser anlagebedingt geringe Beeintrachtigung der gering

Grundwasserneubildung sowie der Riickhaltefunktion der
Flache fiir Oberflaichenwasser.

Flora Gehdlzbestand ostlich des Umgriffs bleibt erhalten, intensiv gering
genutztes Griinland ohne besondere Wertigkeit wird liberbaut

Fauna Keine Nachweise Uber europarechtlich geschitzte Arten. gering
Keine wertgebenden Habitate.

Landschaftsbild Landschaftsbildpragende Elemente werden von der Planung gering

nicht berlhrt, der Stadel wird in die umgebende Landschaft
eingebunden |

Mensch Kaum Eignung als Naherholungsgebiet, Sportplatz als Ziel fiir keine
FuRganger und Radfahrer Auswirkung

Kultur- und Keine Bau- und Bodendenkmaler im ndheren Umfeld bekannt | Vermutlich keine

Sachgiiter Auswirkungen

Tab. 3: Zusammenfassung der Erheblichkeiten

Durch das geplante Gebaude (Stadel) sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu
erwarten. Es werden nur geringwertige Flachen fiir Flora und Fauna in Anspruch genommen und lediglich
landwirtschaftliches Griinland mittlerer Glite iberbaut. Ein solcher Stadel gehért zudem mit seinem
Erscheinungsbild zur bayerisch-landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft. Um Auswirkungen durch
die Gebaudeldnge zu vermindern, und der Lage am Rand des Sportgelandes gerecht zu werden, ist eine
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Eingriinung geplant. Der Ausgleich wird im Planungsumgriff geleistet und ergdnzt als artenreicher
Krautsaum das Nahrungsangebot fiir Végel und Insekten.

6. PLANINHALT
6.1. Art der baulichen Nutzung
6.1.1. Flidchen fiir den Gemeinbedarf

Das Baugrundstiick wird als Flache fiir den Gemeinbedarf insbesondere flr sportliche Zwecke, aber auch
fir andere ortsansassige Vereine und gemeindliche Zwecke festgesetzt. So dient die Anlage der
Aligemeinheit, da sie einem nicht fest bestimmtem, wechseindem Teil der Bevélkerung zugénglich sein
soll. Damit wird das Ziel einen gemeinsames Lagergebdude zu errichten erreicht. Um eine grofe
Planungsflexibilitdt zu erhalten, dient das Lagergebdude hauptsachlich der Unterbringung von sportlichen
Geratschaften (z.B. Tore der FuRballabteilung des Sportvereins, Unterbringung von Pflegegeraten, usw.),
von Material der ortsansassigen Vereine (z.B. Festzugsgegenstinde des Trachtenvereins, Maschinen des
Obst- und Gartenbauvereins) und gemeindlichen Zwecken (z.B. Lager fur Gerate der Sport- und
Grinanlagenpflege).

Explizit fir zuldssig erklart werden Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in und an Dachflachen,
da diese aufgrund ihrer gewerblichen Nutzung in der Flache fiir Gemeinbedarf sonst nicht zuldssig waren.
Dies dient der Nachhaltigkeit und dem allgemeinen Klimaschutz (vgl. Klimanovelle zum BauGB).

Obwohl keine pflichtigen Stellpldtze angeordnet werden, werden Stellplatze auch fiir zulassig erklart.

6.2, MaR der baulichen Nutzung

Das Mall der Nutzung bestimmt sich durch die Grundflachenzahl (GR) und Hohe (traufseitige
Gebaudehohe/Firsthdhe).

6.2.1. Grundfldche

Die Festsetzung der GrofRe der Grundflache ist fir die Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung im
Bebauungsplan zwingend. Da es sich bei den Flachen fiir den Gemeinbedarf um kein Baugebiet handelt sind

die Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (vgl. § 17 BauNVO) nicht einschlagig.
Die ermittelte GRZ liegt bei 0,29 und somit deutlich unter den Obergrenzen der meisten Baugebiete.

6.2.2. Versiegelte Fldchen

Die ,Versiegelungszahl* wird durch die prozentuale Uberschreitung der Grundfliche mit einer 150 %
festgesetzt. Dabei wird die Kappungsgrenze von 0,8 (vgl. § 19 Abs. 4 BauNVO) deutlich unterschritten. Dies ist
erforderlich, um die in dem §19 Abs. 4 Satz1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen insbesondere Zufahrten
unterbringen zu koénnen. Durch die Festlegungen zu den Belagsflichen schaffen bodenschonend
versiegelte Flachen, die dauerhaft wasser- und luftdurchlassig sind. Sie minimieren die Auswirkungen der
notwendigen Versiegelung des Gebietes und erméglichen ein Versickern des Niederschlagwassers.

6.2.3. Gebdudehdbhe

Zur Bestimmung der stadtebaulichen wirksamen Kubatur wird die traufseitige Gebaudehdhe (TGH) und
die Firsthohe (FH) festgelegt. Die gewéhlte Hohe von TGH von 5,5 m und FH von 9,5 m entsprechen der
vorhandenen Ortsrandiage und ermdglichen die Unterbringung des geplanten Lagergebaudes.

Die Gebaudehdhe bestimmt sich aus der traufseitigen Gebaude- und Firsthéhe, die auf die im konkreten
Bauvorhaben verwirklichte Héhenlage bezogen wird.

Die durch den Bebauungsplan planungsrechtlich festgelegten traufseitigen Gebaudehbéhen weichen von
den bauordnungsrechtlichen Wandhohen (vgl. Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) ab, sodass sich auch durch
die Topographie hdhere abstandsflachenrelevante Wandhéhen ergeben.

6.3. Uberbaubare Grundstiicksfliche/Bauweise

Die Uberbaubare Grundstiicksflache erfolgt durch die grofRziigige Festlegung der Baufenster durch
Baugrenzen.

Fir den Geltungsbereich wird offene Bauweise festgesetzt, damit das Planungsziel eines dorflichen
Gewerbegebietes mit entsprechenden Freibereichen und Durchgriinung erreicht wird.

6.4. Stellplitze

Nachdem es sich um ein Lagergebaude handelt, sind Stellplatze nicht erforderlich. Somit wird im
Bebauungsplan eine von der GaStellV abweichende Regelung getroffen.

6.5. Abstandsflichen

Es werden die gesetzlichen Abstandsflachen nach BayBO 2008 fiir Gewerbegebiete angeordnet. So gilt
im ,Gewerbegebiet’, dass die Tiefe der Abstandsflache 0,25 H, mindestens 3 m, betrégt. Die Regelung

dient den gesunden Arbeits- und Wohnverhaltnissen, der ausreichenden Belichtung und Bellftung sowie
dem Brandschutz.
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6.6. Ortliche Verkehrsflichen

Als offentliche Verkehrsfliche wird der bestehende StraBenraum mit einer Stralenraumbreite von 4,0 m
(,Hornweg") festgesetzt.

Die Verkehrsflache ist ausreichend dimensioniert, um die Benutzung fir Rettungs-, Mull- und
Baufahrzeuge zu gewahrleisten zu erméglichen.

6.7. Bauliche Gestaltung

Zur Einfigung der Bebauung in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild und zur positiven
Gestaltungspflege werden besondere Festsetzungen zur Gestaltung und zur baulichen Anordnung (wie
Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung, Firstrichtung, Materialwahl des Baukorpers) getroffen.

So werden insbesondere alle Werbeanlagen ausgeschlossen, die wegen der Ortsrandlage (Wirkung in die
freie Landschaft) zu erheblichen Beeintréchtigungen fithren.

Dachaufbauten, wie Gauben und Dacheinbauten, wie Dacheinschnitte, werden fir nicht zuldssig erklart,
da diese bei flach geneigten Dachern verunstaltend wirken.

Nachdem der ,AuRenbereichs-“Charakter als holzverschalter Stadl unterstrichen werden soll sind
Einfriedungen werden Einfriedungen ausgeschlossen.

6.8. Griinordnung

Die Festsetzungen zur Griinordnung tragen zum Schutz des Landschaftsbildes und der Lebensrdume fir
Tiere bei. Durch die Neupflanzungen wird die Einbindung in die typische Kulturlandschaft gewahrleistet.
Bei den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung handelt es sich um
sog. Uiberlagernde Festsetzungen eines ,Pflanzgebotes nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB. Somit handelt
es sich nicht um eine Griinflache im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 156 BauGB, sondern um ,nicht (berbaute
Flachen der bebauten Grundstiicke" im Sinne von Art. 7 BayBO.

6.9. MaBangabe
Die MaBangabe erfolgt zurtckhaltend.
6.10.  Nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtlich Ubernahem dienen der Information der Biirger sowie aller an der Planung Beteiligter. So
werden die aus dem Digitalen Gelandemodell (DGM2") ermittelten Hohenschichtlinien {ibernommen.

7. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN

71. Fldchenverteilung

7 A ) Réche Verteilung
Flachen fur den Gemeinbadart

(Bauland § 19 Abs. 3 BauNVO) ca. 2.070 m? 79,8%
Verkehrsfldche (davon 110 m? Bestand) ca. 110 m? 4,2%
Ausgleichsfliche ca. 415 m? 16,0%
Summe Geltungshereich ca. 2.595 m? 100,0%

4: Flachenverteilung Tab-

7.2 Bauliche Nutzung

Geltungsbereich ca. 2595 m?

Rachen fir Gemeinbedarf

(Bauland § 19 Abs. 3 BauNVO) ca. 2070 n?

Grundfidche (§ 19 Abs. 1 BauNVO) GR 600 Y GRZ=0,29

Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO) ca.900m? GRA§19IV)=0,72
Summe Versiegeiung Bauland ca 1.500 m?| 150,0 vom Hundert
Stralenverkehrsflache ca. 110m? 4,2%

davon Bestand ca. 110 m? 42%
Summe Versiegelung Geltungsbereich ca 1.720 m* 66,3%

Tab. §: Bauliche Nutzung — Bestand

Die Kappungsgrenze des § 19 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird deutlich unterschritten.

'3 Die LaserScan-Befliegung war in der Zeit vom 26.03.2002 bis 31.03.2002. Die Héhengenauigkeit der Laserpunkte
an der Referenzflache ist angegeben mit 95% <= 0,30 m.
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7.3. Bodenordnung

Die Grundstiicke befinden sich in 6ffentlichem Eigentum. Ein Umlegungsverfahren gemaf § 45 ff BauGB
ist nicht erforderlich.

74, Flachennutzungsplan

Ein Flachennutzungsplan stellt, gemaR § 5 Abs.1 Satz1 BauGB, die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung in den Grundziigen dar. Dabei ist die Darstellungsscharfe des Flachennutzungsplans,
insbesondere die Darstellungsschwelle, Generalisierung und die ortsstrukturelle Bedeutung der
Flachengréfie entscheiden.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenfurch stammt aus dem Jahr 1982 und stellt das Gebiet als
.Sportplatz“ dar. Bei einer Darstellung als ,Griinflache” mit entsprechender Zweckbestimmung waren auch
jene baulichen Anlagen zuldssig, die nach der Zweckbestimmung (der Darsteliung) zur normalen
Ausstattung dazugehoren. Fiir einen Sportplatz sind dies Tribiinen, Umkleiden, Sanitéreinrichtungen und
andere fir den Sportbetrieb erforderliche bauliche Anlagen.

Unter Berilcksichtigung der obigen Ausfithrungen kann eine ,Fléche fir den Gemeinbedarf mit sportlichen
Zwecken dienenden Gebaude und Einrichtungen'® aus der Flache des Sportplatzes abgeleitet werden.
Nachdem es sich um eine geringe FlachengroRe (ca. 0,2 ha) handelt, die raumliche Zuordnung der
Baugebiete und Flachen weitgehend erhalten ist, die Grundziige des Fldchennutzungsplanes nicht
beriihrt sind, steht der Bebauungsplan der stddtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht
entgegen.

In seiner Sitzung am 04.10.2011 hat der Gemeinderat beschlossen, im Rahmen der nichsten Anderung
des Flachennutzungsplans den Geltungsbereich als ,Flache fur Gemeinbedarf* anzupassen.

7.5. Weitere Auswirkungen

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Lebensumstande der in der Umgebung wohnenden und arbeitenden Menschen.

7.6. Haftungsausschluss

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die von den zustidndigen Behérden
eingegangenen Stellungnahmen ausgewertet. Auf der Grundlage der eingegangenen Stellungnahmen
wird davon ausgegangen, dass bei Verwirklichung des Bebauungsplans voraussichtlich nicht gegen die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstofien wird.

Dessen ungeachtet kann nicht mit letzter Sicherheit die Méglichkeit von Erkenntnisliicken in Bezug auf
den Artenschutz ausgeschlossen werden, wenn im Rahmen der Planrealisierung zuvor nicht
abschétzbare Eingriffe erfolgen.

Weder die Stadt noch der mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanes beauftragte Planfertiger kénnen fir
{iberraschend bei der Planrealisierung oder wahrend des spateren Betriebes auftretende
Umweltschadigungen und damit verbundene Einschrankungen oder Zusatzkosten haftbar gemacht
werden.

7.7. Uberschidgige Kosten

2-reihige Strauchplanzung ca. 55 Stiick 15~ 825,
Baum 1. Wuchsordnung StU 16-18 ca. 1 Stiick 850,- 850,-
Voraussichtliche Kosten 1.675,~
Ansaat eine artenreichen Krautsaums ca. 414 m? 5,- 2.070,-
Voraussichtliche Kosten 2.070,-

Tab. 6: Kostenermittiung der Pflanz- und AusgleichsmaBnahmen ohne Grunderwerb
7.8. Sonstige abwégungsbediirftige Belange
Sonstige mehr als geringfiigige, schutzwiirdige und erkennbare Belange sind nicht ersichtlich.
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' Die weitern Zulassigkeiten, wie vereinliche und gemeindliche Zwecke sind, im Gesamtzusammenhan%ddEENT\»\C“"?‘&
Bauvorhabens als ,mitgezogene” Nutzungen anzusehen.
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