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GEMEINDE HOHENFURCH 10. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

1. Einfiihrung

Die Gemeinde Hohenfurch machte die planungsrechtliche Grundlage fir ein kleineres, landliches Wohnge-
biet schaffen und so den Wiinschen nach Bauland und den Wohnbedurfnissen der heimischen Bevdlkerung
durch eine gezielte bauliche Siedlungsentwicklung unter Einbeziehung des Bestandes nachkommen. Damit
sollen ein vertragliches Wachstum und die Eigentumsbildung weiter Teile der Bevdlkerung ermdglicht wer-
den.

Ferner méchte sie in raumlicher Nahe zum Anderungsbereich, den Flachennutzungsplan an die bestehen-
den Ortsabrundungssatzungen (,Stockacker®, ,Alpspitzstralie”) und den Bebauungsplan (Stockacker) an-
passen.

Zu diesem Zweck ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Darstellung fiir die Neuausweisung
als ,Allgemeines Wohngebiet* (ca. 0,511 ha) und ,Grinflache, Zweckbestimmung Trenn-/Ortsrandeingri-
nung” (ca. 0,049 ha) vorgesehen. Fur den Bereich der Anpassung/Erganzung wird die Flachendarstellung
in ein ,Allgemeines Wohngebiet® (ca. 1,229 ha), ,Grunflache, Zweckbestimmung Trenn-/Ortsrandeingri-
nung" (ca. 0,770 ha) und ,6rtliche Stralle" (ca. 0,043 ha) geandert.

2, Verfahren
Verfahrensschritt G FUE R T B
Aufstellungsbeschluss 16. Juni 2015
Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) 25. August 2015

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) 28. August 2015 - 28. September 2015

Friuhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Abwagung 17. November 2015
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) 26. November 2015 - 30. Dezember 2015

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Abwagung und Feststellungsbeschluss 19. Januar 2016
Genehmigung 19. Februar 2016
Bekanntmachung (§ 10 BauGB) 01. Méarz 2016
3. Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Mensch gering
Tiere und Pflanzen gering
Boden mittel
Wasser gering
Klima/Luft gering
Orts-/Landschaftsbild gering
Kultur- und Sachgiter keine
4. Erklarung

Aufgrund des § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB ist es erforderlich, bei Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes
eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen. Hier wird in knapper und leicht verstandlicher Form die Art
und Weise beschrieben, wie die Belange des Umweltschutzes und die Ergebnisse der Behérden- und Of-
fentlichkeitsbeteiligung berlicksichtigt wurden. Ferner wird dargelegt, warum nicht eine andere Planungs-
mdglichkeit gewahit wurde.

Im vorliegenden Fall wird als Darstellungsmittel die tabellarische Ubersicht gewahlt. Diese listet:

- Die Belange des Umweltschutzes (mit Behdrde bzw. sonstiger Trager 6ffentlicher Belange),

— die Art (mit Querverweis auf das Sitzungsdatum und Einteilung in Berlicksichtigung und Abwagung)
und

— in welcher Weise (z.B. planerische Entscheidungen) damit im Verfahren umgegangen wurde

auf.
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Natur- und Landschaftsschutz Kenntnisnahme 17.11.2015 Beriicksichtigt in der Planung:
(Regierung von Oberbayern, Ho- Aussagen des Umweltberichtes zu den
here Landesplanung vom einzelnen Schutzgitern.

01.09.2015 und Planungsverband

Region Oberland vom 15.09.2015)

Orts- und Landschaftsbild Kenntnisnahme 17.11.2015 Beriicksichtigt in der Planung:
(Regierung von Oberbayern, HO- Darstellung einer 5 m tiefen Griinfliche
here Landesplanung vom zur Einbindung in das Landschaftsbild
01.09.2015 und Planungsverband

Region Oberland vom 15.09.2015)

Verschattung landwirtschaftli- Abwéagung 17.11.2015 Beibehaltung der Planung:

cher Flachen Kenntnisnahme 19.01.2016 Die Gemeinde verkennt nicht die Belange
(Amt fur Emahrung, Landwirtschaft der Landwirtschaft, stellt diese aber auf-
und Forsten vom 08.09.2015 und grund der Belange der Wohnbediirfnisse
22.12.2015) und Eigentumsbildung weiter Kreise der

Bevdlkerung zuriick. Mit der Darstellung
der 5 m Tiefe Grinfliche im Norden wird
ein entsprechender Kompromiss geschaf-

fen.
VergréBerung der Ortsrandein- Abwéagung 17.11.2015 Beibehaltung der Planung:
griinung Die Gemeinde verkennt nicht die Belange
(LRA WM-SOG, Fachlicher Natur- des Orts- und Landschaftsbildes, stellt
schutz vom 24.09.2015) diese aber aufgrund der Belange der

Wohnbedurfnisse und Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevolkerung zurlick. Mit
der Darstellung der 5 m tiefen Grinfliche
im Norden wird ein entsprechender Kom-
promiss geschaffen.

Ausgleichsflachen Kenntnisname 17.11.2015 Abschichtung auf Ebene des Bebau-
(LRA WM-SOG, Fachlicher Natur- ungsplanes
schutz vom 24.09.2015)

In Bezug auf andere Planungsmaglichkeiten (Alternativen) wurde die Aktivierung von vorhandenen Darstel-
lungen von Allgemeinen Wohngebieten im Flachennutzungsplan gepriift, die aufgrund entgegenlaufender
Eigentiimerinteressen kurz- und mittelfristig nicht entwickelt werden kénnen.

Die Gemeinde versucht, im Bereich der Ortsrander, sinnvolle und sofort entwickelbare Abrundungen zu
schaffen, die sich am Bestand (hier vorhandene Erschliefungsstrale bzw. vorhandene Bebauung) orien-
tieren. Die Abrundung der Bebauung nach Norden erscheint in diesem Zusammenhang sinnvoll, da hier
kurzfristig und moderat Bauland ausgewiesen werden kann. Aus diesem Hintergrund wurden keine weiteren
planerischen Alternativen geprift. So wird nach Norden der Ortsrand und damit das nérdliche Ende der
baulichen Entwicklung definiert.

V";/D/ ...................
Vogelsgesang

Erster Burgermeister

lanverfasser
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