Flachennutzungsplan Hohenfurch
5. Anderung

ERLAUTERUNGSBERICHT (gem. § 5 Abs. 5 BauGB)
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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Gemeinde Hohenfurch liegt ein genehmigter Fiichennutzungsplan (RS.
vom 20.12.1882, Az.: 422 — 6106 - WM 10) vor, dieser wurde bisher viermal im
formlichen Verfahren gedndert.

In der Sitzung am 24.7.2001 hat der Gemeinderat die 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschiossen, die Ausarbeitung der Anderungsplanung wurde
den Architekten Dipl.-ing. re Max J. Albrecht, Hans Kopp Ubertragen.

AnlaB und Zielsetzung der Flichennutzungsplaniinderung

Standorte fiir Telekommunikationsdienstleistungen sind gem. § 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
als auBenbereichsprivilegierte Vorhaben planungsrechtiich zuldssig. Um im AuBen-
bereich geordnete Verhéltnisse auch fiir diese privilegierten Vorhaben zu schaffen, hat
der Gemeinderat beschlossen, im Verfahren einer Fi&chennutzungsplan-Anderung
einen Standort festzusetzen (Fl&che A).

Die Gemeinde ist berechtigt, Standorte fir Mobilfunkanlagen durch Darstellung im
Flachennutzungsplan als Sondergebiet (Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO)
auszuweisen. Bei der Beurteilung mdéglicher Standorte ist sie gehalten, die éffentlichen
und privaten Belange gegen- und untereinander gerecht abzuwé#gen (§1 Abs. 8
BauGB). Hierbei ist auch sicherzustelien, daR den Belangen der Mobilfunkbetreiber in
technischer Hinsicht Rechnung getragen wird.

Durch die Ausweisung als "Sondergebiet zur Konzentration von Telekommunikations-
anlagen” werden derartige Anlagen an anderen Standorten des Gemeindegebietes
ausgeschlossen.

Aufgrund der erheblichen Nachfrage nach Wohnbaufldchen der einheimischen
Bevdikerung plant die Gemeinde, die in der 4. Flichennutzungsplangnderung
ausgewiesene Wohnbaufléche (Fl&che B) nach Norden zu erweitern.

Nachdem eine Schall- und Erschitterungstechnische Untersuchung des Ing.-Biiro
Md&hler und Partner (Bericht Nr. 700/1130 bzw. 800/1131 vom August 2001) vorliegt, ist
die in der 4. Fléichennutzungsplanénderung ausgewiesene Wohnbaufiiche (Fisiche B)
bezlglich der immissionsrelevanten Schutzflédchen entsprechend zu &ndem.
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Beschrelbung der zu #ndernden Teilflichen

Fléche A

Die Anderungsfliache (Teilfl&che Flur-Nr. 1407, Gemarkung Hohenfurch) liegt ndrdlich
des Ortskemes von Hohenfurch an der Bundesstraie B 17 und ist bisher als "Fléache
fur die Landwirtschaft" ausgewiesen.

Der Abstand zur im Siidwesten néchstgelegenen Wohnbebauung betrégt ca. 380 m,
zu den ndrddstlich und nordwestl. gelegenen landw. Anwesen ca. 550 m.

Die Fl&che wird Uber eine BundesstraRe (B 17) verkehrsmagig erschlossen; die Grike
des Anderungsbereichs betréigt ca. 0,52 ha.; das Gelénde ist eben und wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt.

Die Fl&che ist zur Zeit Wirtschaftsgriinland, fir Naturhaushalt und Landschaft ein
Bereich von geringer Bedeutung ohne wertvolle Vegetation. Mit Durchfihrung des
Verfahrens werden insbesonders die naturschutzrechtlichen Belange abgekl&rt.

Fléche B

Die Anderungsfidche (Flur-Nr. 1628, 1749/1, 1749/2, Teilfidche Fiur-Nr. 1625, 1749,
2001721 Gemarkung Hohenfurch) liegt am westlichen Rand von Hohenfurch an der
Bahnlinie Landsberg - Schongau und ist bisher als aligemeines Wohngebiet (WA)
geméR § 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, private Grliinfldiche (Ortsrandeingriinung), von
Bebauung freizuhaltender Schutzfliche gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB, Fléche fir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem#R § 5 Abs. 2 Nr. 6
BauGB sowie als Fléche fiir den tUberértlichen Verkehr (Bahnanlage) gemaR § 5 Abs. 2
Nr. 3 BauGB ausgewiesen.

Die ndrdl. Erweiterungsfldche (Teilflache Flur-Nr. 1749, 1750, 2001/21, Gemarkung
Hohenfurch) ist bisher als als "Flédche fir die Landwirtschaft" sowie als Fldche fiir den
Uberdrtlichen Verkehr (Bahnanlage) geméR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB ausgewiesen.

Auf einer Parzelle befindet sich ein Wohngebdude, insgesamt sollen 15 weitere
Parzellen zur Wohnbebauung flir Einheimische ausgewiesen werden.

Die Fléche wird Gber die HauptstraBe (WM 6) sowie eine StichstraBe mit
Wendeschleife verkehrsmé#Rig erschiossen; die GréRe des Anderungsbereichs betrégt
ca. 2,0 ha.; das Geldnde ist eben und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Detaillierte Vorgaben zur geplanten Nutzung, Erschliefung, Griinordnung, Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sowie Immissionsschutz sind im gleichzeitig
aufgestellten Bebauungspian "Hohenfurch Moosfeld" festgesetzt.

Aufgestellt; Gemeinde Hohenfurch
Mittenwald, 22.10.2001 Hohenfurch, den ..........cccceeveneneens

Max J. Albrecht Gerbl
Dipl.-Ing. Architekt 1. Blrgermeister



