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1.1

1.2

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Landesentwicklungsprogramm LEP 2003

Am 01.04.2003 ist das neue Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in Kraft getreten.
Zentrale Aufgabe der Fortschreibung war, die gesamte Landesentwickiung konsequent am
Ziel der Nachhaltigkeit auszurichten. Mit der Neufassung des LEP ergeben sich auch
geé&nderte Vorgaben flr den Bereich der kommunalen Bauleitplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB,
Anpassung an die Zlele der Raumordnung).

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden soll bzw. sollen vorrangig
sein:
auf die angemessene Nutzung leerstehender oder leerfallonder Bausubstanz, insbe-
sondre in Stadt- und Dorfkernen, ist hinzuwirken;
die Innenentwickiung einschlieBlich der Umnutzung von brachliegenden ehemals
baulich genutzten Flachen, insbesondere ehemals von Militar, Bahn, Post oder Ge-
werbe genutzte Flachen im Siedlungsbereich, verstirkt als Baulandreserven zu
mobilisieren;
die Moglichkeit der angemessene Verdichtung bestehender Siedlungsgebiet zu nutzen;
auf die Nutzung bereits ausgewiesener Baugebiete hinzuwirken;
flachensparende Sieldungs- und Erschllessungsformen anzuwenden und
die Versiegelung von Freiflachen mdglichst gering zuhalten.

Fir die Gemeinde Hohenfurch trifft folgendes zu:

Der Flachenbedarf fiir die Neuausweisung der Siedlungsgebiete wurde auf Grundlage
des Entwurfes des Landschaftsplanes erstelit. Hierbei wurde die geplante Siedlungs-
entwicklung wie nun dargestelt vorgesehen. Es wurden der odrtlichen Situation
angemessene und, geeignete Gebiete ausgewiesen. Die Ausweisung der Baugebiete
stitzt sich konkret auf den absehbaren Bedarf. So belasten die notwendigen
Vorleistungen der Gemeinde den kommunalen Haushalt nicht Gber Jahre hinweg.

Die Verfligbarkeit von dem Innerhalb bestehender und ausgewiesener Siedlungsgebiet
noch nicht ausgeschdpfte Flachenreserven ist in der Gemeinde nicht gegeben. Dle
meisten Baugebiete sowie leerstehende Bausubstanz befinden sich in privatem
Elgentum und kdnnen daher nicht bereitgestelit werden, um die driliche Versorgung der
Bevolkerung zu decken.

Beschilisse des bayerischen Landtages zur Verringerung des Flichenverbrauches
vom 05.12. und 12.12.2002 (LT-Drs. 14/11123 und 14/11254)

Die Gemeinden werden gebeten, den jewsiligen Genehmigungsbehérden fir den Flachen-
nutzungsplan spatesten bei der Darstellung neuer Siedlungsfliche im Fléchennutzungs-
plan:

die Zahl,

die Art (militarische, gewerbliche oder sonstige Flachen) und

den Umfang
der bestehenden Potentiale an Brach- und Konversionsflichen mitzuteilen. AuBerdem wird
gebeten, diese Mitteilung bei Anderung im Bestand der genannten Potentiale fortzu-
schreiben. Die aus den gemeindlichen Mittellungen gewonnenen Daten werden bel den far
die Genehmigung des Flédchennutzungsplanes zusténdigen Behdrden gesammelt.
In der Gemeinde Hohenfurch sind keine brachliegenden Flachen von Militr, Bahn, Post
und Gewerbe von mehr als 0,5 ha GrdBe vorhanden,
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13  Regionalplan
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Auszug aus der Karte Raumstruktur, Zlele der Raumordnung
und Landesplanung (LEP Bayern, Strukturkarten Anhang
12(b) und 12(c) Stand 08.06.1899) Planungsverband Region

Oberland L.d.F. vom 05.04.2001

Der Regionalplan ist seit 01.09.1988 in Kraft. Seitdem wurden folgende Kapitel
fortgeschrieben: Kapitel B IV 2.2 (in Kraft seit 01.07.2000) Teil A und Kapitel B Il (in Kraft
seit 01.07.2001).

Die Gemeinde Hohenfurch gehdrt zum Mittelbereich Schongau/Peiting, dem léndlichen
Tellraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestdrkt werden soll. Dabel kann die
--.Baufldchensicherung, vor allem in den zentralen Orten dieses Teilraumes, (..) dazu
beitragen, der Abwanderung der Bevblkerung entgegenzuwirken bzw. diesen Teilraum far die
Zuwanderung beschéftigungsaktiver Bevdlkerung attraktiv zu machen. Damit kdnnen die
Lebens- und Arbeitsbedingungen verbessert werden...” (Begrindung Teil A Grundsatz 4),
AuBerdem liegt Hohenfurch an der Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung
(Zeichnerisch verbindliche Darstellung).

Bei der Neuausweisung von Flichen sind hier insbesondere folgende Grundséize zu
beriicksichtigen.

Teil B Il Wohnsledlungstétigkeit Grundsatz 2.2:

«ZUr Versorgung der ortsanséssigen BevOlkerung mit angemessenem Wohnraum
sollen  verstdrkt Einheimischenmodelle angewandt werden.” Begrenzte
Sledlungsméglichkeiten und starke Baulandnachfrage vor allem durch Auswaértige und der
Bau von Zweitwohnungen haben in zahlreichen Gemeinden des Oberlandes zu einer
Baulandknappheit und zu Bodenpreisen geflhrt, die erhebliche Teile der einheimischen
Bevdlkerung nicht mehr bezahlen kbnnen. Bei der Neuausweisung von Bauland sollte
daher vordringlich die anséssige Bevblkerung berlicksichtigt werden. Moglichkeiten dazu
erdffnen vor allem die sogenannten Einheimischenmodelle.

= UNAS a[UNGSaLZ 4 D N
ser Nachfrage nach Wohnbauland und gewerblichem Bauland soll durch
vorausschauende kommunale Flichensicherung nachgekommen werden, um vor allem den
érilichen Bedarf decken zu kdnnen.” Wichtig ist die Bereitstellung ausreichender Baufléchen
vor allem in zentralen Orten mit erhbhtem Wohnungsbedarf, vor allem in Bad Télz,
Garmisch-Partenkirchen, Holzkirchen, Miesbach/Hausham, Mumau a. Staffelsee,
gchongaulPe'rtinglAItenstadt, PeiBenberg, Penzberg, Weilheim i. OB und Wolfratshausen/

eretsried.
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1.4  Rechtswirksamer Flaichennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan wurde von der Regierung von Oberbayern mit
Bescheid vom 20.12.1982 Nr. 422-6106 WM 10-1 genehmigt. Seit diesem Zeitpunkt wurde
der Flachennutzungsplan viermal geandert. Ferner wurden flr einzelne Gebiete vorzeitige
Bebauungsplane (z. B. ,LechstraBe") erstellt.

Das Plangebiet ist im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan als Flache fir die

Landwirtschaft dargestellt.
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uszug aus dem rechtsverbindlichen Fﬁchennutzl:lngsplan mit
Darstellung der vier Anderungen wund selbststindigen
Bebauungspldnen nach dem MaBnahmengesetz, sowle dle rot
schraffierte Fliche des Planbereichs.
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1.5 Vorentwurf des Landschaftsplanes

Die Gemeinde Hohenfurch hat die Landschaftsarchitektin Frau Dipl.-Ing. Heidi Frank-
Krieger mit der Erstellung des Landschaftsplanes beauftragt. Der Voreniwurf i.d.F. vom
08.02.2000 wurde dem Gemeinderat vorgestellt.

11.:-.‘_- ‘ré’a L
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Auszug aus der Bestandserhebung des Landschaftaplans mit Darstellung der rot
schrafflerton Fliche des Planbersicha.

Fir die betreffenden Grundstiicke sind von Seiten des Landschaftsplanes keine Einwénde
gegen eine mdgliche Bebauung vorhanden.

Die Flurstiicke dstlich der BergstraBe sind bereits als bebaute Wohnbaufldche dargestelit.
Durch die Hanglage ist jedoch mit Bebauung und Bepflanzung auf die Kaltluftstrome
Racksicht zu nehmen, damit der Frischlufistrom nicht behindert wird. Abriegeinde, lange
Gebéudefronten und Bepflanzungsriegel sind zu vermeiden.

Als wertvoll und prégend fQr das Ortsbild wurden im Landschaftsplan die vorhandenen
Freiflichen und kieineren Platzflichen mit Grasbewuchs und Baumbestand
herausgearbeitet, die weiterentwickelt und bei Neubebauung fortgeflhrt werden sollten.
GroBer Wert wird auch auf die Orisrandgestaltung gelegt, die aus heimischen,
standortgerechten Gehdlzen (keine Koniferen und geschnittene Hecken) bestehen und
eine lockere Verzahnung mit der Landschaft anstreben sollte.

Fdr das Planungsgebiet ist ein 6kologisch wirksames Konzept im Rahmen eines Grin-
ordnungsplanes notwendig. Dieser soll Festsetzungen zur Begrinung, zur Ausgestaltung
des Ortsrandes und zur Dachentwésserung enthalten.
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1.4

1.5

1.6

Darstellung des Zislplans des Landscheftsplanes mit Oberlagerung der rot
schraffisrten Fldche des Planbereicha.

Dorfemeuerungsplan

Far die Gemeinde Hohenfurch wurde von der Direktion fir landliche Entwickiung ein
Dorferneuerungsverfahren angeordnet. Mit der Planung wurde das Biro Kern,
Babenhausen, beauftragt.

Kommunale Planungen

Fir den Bereich der Fl.-Nrn. 1204, 1205, 1205/1, 1205/2 und 1205/3 befindet sich der
Bebauungsplan ,An der Schathalde” in Aufstellung.

Bodendenkmalpflege

im Bereich der Anderung des Flachennutzungsplans liegen keine Erkenntnlese {ber
Bodenfunde vor. Allerdings befinden sich ca. 500 m in dstlicher bzw. nord&stlicher Richtung
Grabhagel bzw. es wurden Bodenfunde regisiriert. Aus diesem Grund ist es méglich, dass auch
hier Bodenfunde vorhanden sein kdnnen. Dies missen auf Grund Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG
der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt far Denkmalpflege gemeldet werden.
Ein entsprechender Hinwels ist auf Ebene des Bebauungsplanes vorgesehen.

ZIEL UND ZWECK DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Ziel und Zweck der Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, die planungsrechtliiche
Grundlage flr eine weitere Aligemeine Wohnbauflache fiir die Gemeinde Hohenfurch zu
sichern, um die einheimische Bevolkerung am Ort zu halten. AuBerdem soll ein begrinter
Ortsrand geschaffen werden.
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3. 3.

ANGABEN ZUM PLANGEBIET
Lage des Plangeblets

H.HENFURCH
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Auszug aus dem Ortsplan mit Kennzeichnung der
Lage
Das Plangebiet liegt am dstlichen Ortsrand von Hohenfurch. Die Entfernung zum Rathaus,
Post, Kindergarten betragt ca. 950 m, zur Grund — und Hauptschule ca. 1450 m, zur Kirche

ca. 300 m und zu Einzelhandlesgeschéften (Kleinzentrum Aitenstadt) ca.3,2 km; bzw. nach
Schongau ca. 4 km {(gemeinsamen Mittelzentrum Schongau/Peiting).

Abgrenzung und Grd3e

Das Anderungsgebiet umfasst die FL-Nrn. 1203, 1204, 1203/4, 1203/5, 1203/6, 1203/8,
1203/9, 1203/10, 1203, (BergstraBe 2, 4, 6, 8, 10, 12 14); 1203/4 (LechstraBe 49) und Fl.-
Nr. 1203/7 (,BergstraBe®), 1205, 1205/1, 1205/2 und 1205/3 sowie eine Teilfliche der Fl.-
Nr. 1192 (LechstraBe"), Gemarkung Hohenfurch, Gemeinde Hohenfurch.

Das Gebiet wird begrenzt:

- im Osten durch landwirtschaftliche Nutzflache (Flache fir die Landwirtschaft),

- im Soden durch den Bebauungsplan ,LechstraBe" (Fliche fir Landwirtschaft und
Aligemeines Wohngebiet — MaBnG z. BauGB i.d.F. vom.20,07.2000)

- im Westen durch eine Baullcke (Aligemeines Wohngebiet — 2. FNP-Anderung i.d.F.
vom 10.10.1991) und

- im Norden durch landwirtschaftliche Nutzfliche (Flache fir die Landwirtschaft).

Das Planungsgebiet ist ca. 115 m breit und ca. 240 m (im Mittel) lang und ca. 2,755 ha
groB

Das Geldnde hat ein Gefalle von Norden nach Stden von 700,5 0.NN auf §94,0 0.NN, d.h.
um 6,5 m (2,5%).

Landschaftsblid und naturriumliche Qiiederung

Das Gemeindegebiet von Hohenfurch ist durch zwei FlieBgewasser geprégt: dstlich des
Planungsumgriffes befindet sich unterhalb einer steilen Hangkante der Lech, sidlich flieBt
die Schdénach.

Das Siedlungsgebiet der Gemeinde erstreckt sich entlang der Schdnach an den sddlichen
und nordlichen Hangen. Das Planungsgebiet bildet den dstlichen Abschluss der Siedlung.
Es liegt am sanft abfallenden Hangbereich und umfasst dstlich die landwirtschaftlich als
Grinland genutzten Flachen (BPL. An der Schafhalde), westlich befindet sich das
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3.4.

Baugebiet an der Bergstrasse. Pragender Baum- und Strauchbestand ist nicht vorhanden,
die Landschaft um das Planungsgebiet ist jedoch, auch im Siedlungsbereich, immer wieder
durch alte GroSbdume und Strauchgruppen gegliedert.

Oberhalb des Planungsgebisetes wird der Hang durch eine natdrliche Steilkante gegliedert.
Das Gelanderelief mit den Terrassen- und Erosionskanten ist auf Ablagerungen der
Jungsten Eiszeit (Jungmoranen) zurlckzuflhren. Mit seiner Geldndegestalt ist das
Landschaftsbild um Hohenfurch ein charakteristisches Beispiel flir den Landschaftstyp
+Allgduer Jungmorénenlandschaft® und gehdrt gem&B der Einteilung nach
Meynen/Schmidthilsen der dbergeordneten Einheit des ,voralpinen Higel- und
Moorlandes” an. (Vorentwurf Landschaftsplan, 2001).

Bodenverhiltnisse/ Bodennutzung

Das geologische Ausgangsmaterial flr die Bodenentwicklung waren Ablagerungen aus
Moranematerial der Wirmeiszelt.

Im Planungsgebiet kommen Parabraunerden mit einer guten N&hrstoffversorgung vor.
Unterhalb des Humushorizontes befindet sich bei Parabraunerden eine stirkere tonige
Schicht, die als Wasserstauschicht wirkt und in dem leicht geneigten Geldnde bel langer
anhaltenden Regenfallen zu Staunésse flhren kann.

Das als Grinland genutzte Planungsgebiet ist laut landwirtschaftlicher Erhebungskarte
.absoluter Granlandstandort mit durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen® (Vorentwurf
Landschaftsplan 2001).

Nach Aussage des Planungstrégers, der Gemeinde Hohenfurch, sind keine Erkenntnisse
Gber Altlasten im Planungsgebiet vorhanden.

Das Grundwasser steht ca. 20 m unter Geldndecberkante an. Auf einer Hohe von ca. 2 m
unter Gelande ist eine wasserundurchléssige Schicht vorhanden.

Klimatische Bedingungen

Das Gemeindegebiet von Hohenfurch gehdt dem Klimabezirk .,schwébisches
Alpenvorland” an. Kennzeichnend sind ein feuchtes, méBig kaltes bis kihles Klima und
héufig feuchte Luftmassen aus West und Nordwest. Die durchschnittiche Niederschlags-
menge pro Jahr betragt 1.100 mm bis 1.300 mm, die regenreichsten Monate sind Mai und
August. Die durchschnittliche Lufttemperatur liegt zwischen 6° und 7°C (Vorentwurf
Landschaftsplan 2001).

Das Planungsgebist liegt, wie das gesamte ndrdliche Siedlungsgebiet, im
Stromungsbereich von Kaltiuft- und Frischluftstrdmen. Es herrschen optimale Ausgangs-
bedingungen fir den Luftaustausch und die Zufuhr mit Frischluft vor. Durch die vorhandene
und die geplante ErschlieBungsstraBe (senkrechte zu den Hoéhenlinien) werden diese
Strdmungen auch in Zukunft nicht behindert; lange, quer abriegeinde Baukdrper und
Pflanzungen soliten jedoch vermieden werden.

Potentielle natiirliche Vegetation

Im Planungsgebiet wirde ohne Einfluss des Menschen ein Waldmeister-Tannen-
Buchenwald vorherrschen, mit Rot-Buche, Tanne, Stiel-Eiche, Berg-Ahorn und Esche als
Hauptbaumarten.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung herrschen im Planungsgebiet jedoch die
Ersatzgesellschaften Futterwiesen und Weiden vor.
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3.7.

4.1.

4.2

4.3

44

Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kdnnen durch
Windverfrachtung Emissionen bei der ordnungsgeméBen Bewirtschaftung (Dung, Ernte etc)
auftreten. Diese ortsiblichen Immissionen sind wegen der ddrflichen Struktur Hohenfurchs
hinnehmbar.

ErschlleBung

Das Plangebiet wird durch die bestehenden StraBen (LechstraBe und Leitenweg) an das
ortliche StraBennetz angeschlossen. Die Bauzeile an der BergstraBe ist bereits durch
selbige an LechstraBe und Leitenweg angebunden. Das neue Baugebiet ,An der
Schafhalde” wird ebenfalls senkrecht zum Hang erschlossen und der Verkehr beiden
Stragssen zugefilhrt. Um eine Geschwindigkeitsreduzierung zu erreichen und eine
Durchschuss-Situation zu vermeiden, wird die Strasse verschwenkt.

Bezlglich der Sicherung der Wasserversorgung und der Festlegung der Grenzen des
Wasserschutzgebietes ist anzumerken, dass von Seiten der Gemeinde ein neuer
Wasserhochbehélter geplant wird. Der Standort hierfir ist abschlieBend bestimmt. Es
werden die Grenzen des Wasserschutzgebietes Oberprift bzw. angepasst. Die Planung der
6. Anderung des Flachennutzungsplans hat keine Auswirkungen auf die zukGnftigen
Grenzen des Wasserschutzgebietes (sidwestlich der Ortschaft).

NEUE DARSTELLUNGEN

Allgemelnes Wohngeblet

Die Darsteliung des Aligemeinen Wohngebiets dient der Zielsetzung der Gemeinde
Hohenfurch, im Ortsrandbereich fiir die einheimische Bevdlkerung Wohnraum In Form von
Einzelh&usern zur Verfligung zu stellen.

Schutz- und Leitpflanzungen

Um die Siedlung nach Osten zur Landschaft hin abzugrenzen, soll durch Bepflanzung ein
abschlieBender Ortsrand geschaffen werden.

Wanderroute (Bestand)

Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestelite Wanderroute wird im Teilbereich
ibernommen.

Hinwelse

Die Hinweise beinhalten den Bau- und Flurbestand (diese wurden von der Fa. RiwaGis
GmbH Memmingen zur Verfigung gestelit), die Flurnummern im Bereich der Anderung,
den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,An der Schafhalde” den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,LechstraBe® und die Hohenschichtlinien (RiwaGis).

FLACHENVERTEILUNG — BAULICHE NUTZUNG

| Blsherige Nutzung
Landwirtschaftliche Nutzfliche ca. 1,850 ha
Vorhandene Wohnbebauung (stl. BergstraBe) ca. 0.905 ha
Bisherige Darstellung
Flache fir Landwirtschaft |ca. 2,755 ha
Neue Darsteliung
Allgemeines Wohngebiet |ca. 2,755 ha
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Bei 8 bestehenden Wohngebauden mit ca. 25 Bewohnern und 18 bis max. 36 neuen
Wohnungen ergeben sich ca. 80 bis 100 Einwohner. Hierbei wird Wohnraum far 55 bis 75
Einwohner geschaffen dadurch entsteht ein Bedarf an ca.:

- 3 Kinderbetreuungsplatzen und

— 7 Schulplatzen.
Dies kann durch die Kapazitét der vorhandenen Einrichtungen abgedeckt werden.

6 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensumsténde der in der Umgebung wohnenden und
arbeitenden Menschen.

7 UMWELT- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

Die Eingriffs und Ausgleichsbilanzierung ist auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
nicht notwendig, da es sich bei dem Gebiet um ein Aligemeines Wohngebiet handeit und
auf Bebauungsplanebene fiir den Ausgleich gesorgt werden kann. So ist fir den
Bebauungsplan ,An der Schafhalde” die Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise
anzuwenden (Leitfaden - Ergénzte Fassung - Januar 2003), bei der bestehenden Bauzelle
6stlich der BergstraBe handelt es sich um ein Innenbereich (§ 34 BauGB), fOr den die
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich ist.

8 SONSTIGE ABWAGUNQSBEDURFTIGE BELANGE

Sonstige mehr als geringfilgige, schutzwiirdige und erkennbare Belange sind nicht
ersichtlich.
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