Gemeinde Ingenried

4. Festsetzungen durch Text

4.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der Nutzung wird in den Gebieten WA 1 und WA 2 ein Allgemeines
Wohngebiet geman § 4 der Baunutzungsverordnung — BauNVO — und in
den Gebieten MD 1, MD 2 und MD 3 ein Dorfgebiet gemaf § 5 BauNVO
festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausge-
schlossen:
- Anlagen flir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVQ)

- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO).

Im Dorfgebiet sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschiossen:
- Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO).

Im Dorfgebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen:
- Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (§ 5
Abs. 3 BauNVO).

In den Gebieten WA 1, WA 2, MD 1 und MD 2 wird die héchstzulédssige
Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden auf 3 Wohnungen begrenzt.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

4,21 Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal3

WA 1 und WA 2: zwei Vollgeschosse
MD 1 und MD 2: zwei Vollgeschosse
MD 3: drei Vollgeschosse

4.2.2 Grundfldchenzahl

WA 1 und WA 2: GRZ 0,3
MD 1 und MD 2: GRZ 0,3
MD 3: GRZ 0,6

Die Berechnung der Grundflache erfolgt nach § 19 BauNVO.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfiache nach § 19 Abs. 4 BauN-
VO durch Garagen, Stellplatze, Zufahrten von Garagen und Stellplatzen,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unter-
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4.2.3

4.3

4.4

4.5

4.5.1

452

4.5.3

4.54

halb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unter-
baut wird, ist nicht zulassig.

Mit wasserdurchlassigen Materialien befestigte Fldchen (z.B. Kieswege,
Garagenzufahrten aus Rasenfugensteinen) werden nicht auf die Grundflé-
che angerechnet.

Maximale Wandhdhe

Fir die Gebiete WA 1, WA 2 und MD 1 wird eine maximale Wandhdhe
von 4,80 m festgesetzt.

Fir das Gebiet MD 2 wird eine maximale Wandhéhe von 3,30 m festge-
setzt.

Far das Gebiet MD 3 wird keine maximale Wandhéhe festgesetzt.

Als Wandhohe wird definiert das MaB zwischen Oberkante FertigfuBboden
im Erdgeschol3 bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Bauweise

Es gilt die offene Bauweise.

Stellung der baulichen Anlagen / Firstrichtung

Die Langsachse der Gebédude ist parallel zu den in der Planzeichnung
festgesetzten Firstrichtungen anzuordnen.

Bei zwei eingezeichneten Firstrichtungen muss die Langsachse der Ge-
baude parallel zu einer der Firstrichtungen angeordnet werden.
Abweichungen von bis zu 5° von den festgesetzten Firstrichtungen sind
zulassig.

Garagen und Nebengebéude / Stellplatze

Garagen und Nebengebadude dlrfen nur innerhalb der Gberbaubaren Fla-
chen und innerhalb der Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen errichtet
werden.

Fir Garagen und Nebengebaude sind Satteldacher mit der gleichen
Dacheindeckung und der gleichen Dachneigung wie bei den Hauptgebéau-
den vorgeschrieben.

Stellplatze durfen nicht versiegelt werden. Wasserdurchlassige Pflaster-
belage sind zulassig.

Garagen und Nebengebdude an gemeinsamer Grenze miissen in gleicher
Hohe, Dachform und Dacheindeckung zusammengebaut werden. Soweit
sie die Gesamtlédnge von 10 m nicht Uberschreiten, missen sie im Bereich
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4.5.5

45.6

4.6

4.6.1

4.6.2

der dem StraBenraum zugewandten Fassade ohne Versatz errichtet wer-
den. Dem Straf3enraum zugewandte Fassaden muissen einheitlich ges-
taltet werden.

Fur freistehende Garagen und Nebengebaude wird eine maximale Wand-
héhe von 3,50 m festgesetzt.

Als Wandhdhe wird definiert das MaB zwischen Oberkante FertigfuBboden
im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Sonstige Nebengebaude ohne Feuerungsanlagen mit einem umbauten
Raum bis zu 75 m®sind auch auBerhalb der Baugrenzen, der Grenzen fiir
Garagen und Nebenanlagen sowie auf den privaten Grinfldchen zuléssig

Gestaltung der Gebéude

Gebaudeproportionen

Die Hauslange der Hauptgebaude muss mindestens ein Flinftel langer als
die Giebelseite ausgebildet sein.

Dachgestaltung

Fir die Dachgestaltung sind nur Sattelddcher zulassig.

In den Gebieten WA 1 und WA 2 ist eine Dachneigung von 28°-40° zulas-
sig. _

in den Gebieten MD 1 und MD 2 ist eine Dachneigung von 25°-28° zulas-
sig.

Flr das Gebiet MD 3 wird die Dachneigung nicht festgesetzt.

Décher sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in ziegelroter Farbe
einzudecken. Andere Materialien fur die Dacheindeckung sind zulassig,
soweit sie der Energiegewinnung dienen.

Bei der Gestaltung von Gauben sind folgende Festsetzungen einzuhalten:

- Gauben sind erst ab einer Dachneigung von 35° zuldssig

- Der Firstpunkt der Gaube ist mindestens 1,50 m unter dem Haupffirst
anzuordnen.

- Pro Dachflache darf nur eine Gaube errichtet werden. Ausnahmsweise
kann auch eine zweite Gaube zugelassen werden, sofern die Hauslén-
ge 9,00 m Uberschreitet.

- Die Gauben missen vom Ortgang einen Abstand von mindestens 1/4
der Langsseite des Daches einhalten.

- Dachausschnitte (negative Gauben) sind unzulassig.

Der Dachdberstand darf bei Hauptgeb&duden mit einer Dachneigung bis
30° maximal 1,50 m betragen.
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Der Dachiberstand darf bei Hauptgebduden mit einer Dachneigung zwi-
schen 31° bis 40° maximal 1,20 m betragen.
Bei Nebengebduden ist ein Dachiberstand von maximal 1,00 m zulassig.

46.3 Auf3enwandgestaltung

Bei der AuBenwandgestaltung sind nur verputzte Fassaden zuldssig. Als
Ausnahme sind Gebéaude in Holzbauweise und mit Holzschalung verklei-
dete Massivbauten zuldssig.

4.7 StraBenraumgestaltung, Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang der éffentlichen Verkehrsflachen sind nur Holz-
zaune ohne Sockel mit einer Héhe bis zu 1,00m Uber der Verkehrsflache
zuldssig.

Garagenzu- und ausfahrten sowie Stellplatze und Garagenvorplitze dir-
fen zur StraBenseite nicht eingefriedet werden.

4.8 Aufschiittungen und Abgrabungen

Jedes Grundstick muss an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz oder
Stutzmauer anschlieBen. Eine Veradnderung der Gelandeoberflache im Be-
reich der festgesetzten privaten Griinflachen ist unzulassig.

An den Lichtschachten der Kellergeschosse im WA und MD 1 sind Abgra-
bungen von héchstens 1/3 Lange der jeweiligen Geb&udeseite zuldssig,
dabei darf bis max. 1,20 m Uber Oberkante FertigfuBboden Kellerge-
schoss abgegraben werden. Sonstige Abgrabungen auf den Grundstu-
cken sind unzuldssig.

Im Gebiet MD 2 darf talseitig an max. 2 Geb&audeseiten bis zur Oberkante
FertigfuBboden des Kellergeschosses abgegraben werden.

4.9 Griinordnung, Freiflaichen
4.9.1 Pflanzgebot

Es bestehen Pflanzgebote und Bindungen fur Bepflanzungen geman § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB auf den durch Planzeichen festgesetzten Flachen
und Baumstandorten. Dabei sind geringfligige Abweichungen bis zu 2 m
von den festgesetzten Baumstandorten zuléssig.

Die zu pflanzenden Baume, Straucher und sonstigen Vegetationsflachen
mussen fachgerecht gepflegt und dauerhaft erhalten werden. Ausgefalle-
ne Gehoblze sind artgleich zu ersetzen.
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4.9.2

4.9.3

494

4.10

4.11

Private Grinflachen mit der Zweckbestimmung Ortsrandeingrinung

Auf den privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung Ortsrandeingri-
nung ist pro 5 m? privater Griinflaiche mindestens ein einheimischer,
standorttypischer Strauch zu pflanzen.

Die festgesetzten Baumstandorte der privaten Grunflache mit der Zweck-
bestimmung Ortsrandeingrinung sind mit Obstgehdlzen zu bepflanzen.

Pflanzglte:
Hochstamme, Halbstdmme oder Stammbiische, mindestens 2 x ver-

pflanzt. Der Mindeststammumfang (StU) bei Bdumen, gemessen in einem
Meter (ber dem Wurzelhals, muss 0,14 m betragen.

Unter Punkt 5.7 sind die zu verwendenden, einheimischen Gehdlze aufge-

listet.

Private Griinflachen mit der Zweckbestimmung innerértliche Durcharu-
nung

Die privaten Grlnflaichen mit der Zweckbestimmung innerértliche Durch-
grinung sind mdglichst flachig zu begrinen und dirfen nicht als Stell-
platzflaichen genutzt werden.

Unter Punkt 5.7 sind die zu verwendenden, einheimischen Gehdlze aufge-
listet.

Fertiastellung der Pflanzungen auf Privatarundsticken

Die Anpflanzung der geforderten zu bepflanzenden Flachen hat spétes-
tens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Geb&ude zu erfolgen, spatestens
jedoch nach zwei Pflanzperioden.

Regenwasser

Das auf den Grundstiicken von versiegelten oder Uberdachten Grundfla-
chen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken vor
Ort flichig zu versickern oder bei ungeeigneten Untergrundverhéltnissen
in ausreichend groBen, privaten Sickerschachten zu sammeln und mit ei-
nem Uberlauf an die gemeindliche Kanalisation anzuschlief3en.

Eine Wiederverwendung des Niederschlagswassers ist zuléssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Auf der in der Bebauungsplanzeichnung gekennzeichneten Flache werden
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.
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412

4121

4.12.2

4.13

414

Immissionsschutz / Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Larmschutzwall

Innerhalb der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Um-
welteinwirkungen ist ein Larmschutzwall zu errichten. Die Oberkante des
Larmschutzwalls muss eine Hohe von mindestens 3,00 m Gber StraB3en-
oberflache aufweisen.

Der Larmschutzwall ist flachig zu begrinen, dabei miissen 30 % der Wall-
oberfliche mit einheimischen Gehélzen bepflanzt werden. Die Bepflan-
zung ist dauerhaft zu erhalten.

Unter Punkt 5.7 sind die zu verwendenden, einheimischen Gehdlze aufge-
listet.

Grundrissorientierung

Im Gebiet WA 2 sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbaumafnahmen
Kinder- und Schlafzimmer so zu errichten, dass sie mindestens ein zum
Liften geeignetes Fenster nach Norden, Osten oder Westen besitzen.

Ist im Einzelfall eine dahingehende Grundrissgestaltung nicht méglich, so
kdnnen die Fenster an der stidlichen Gebaudeseite angeordnet werden,
wenn sie hinter einer festen, schallabsorbierend ausgekleideten und mit
einer LUftungsmdéglichkeit versehenen Verglasung (Wintergarten, Loggia)
liegen oder die betreffenden Raume mit einer schallgeddmpften LUftungs-
einrichtung ausgestattet werden.

von Bebauung freizuhaltende Schutzflachen

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflache ist jede Art
von Bebauung unzuléssig, ausgenommen sind freistehende Gebéude oh-
ne Feuerungsanlagen, die einem landwirtschaftlichen Betrieb dienen, nur
eingeschossig und nicht unterkellert sind, héchstens 100gm Grundflache
und héchstens 140 gm Uberdachte Flache haben und zur Unterbringung
von Sachen oder zum vorlbergehenden Schutz von Tieren bestimmt sind.
Auf den Dachflachen dieser Gebdude kénnen Sonnenkollektoren oder
Photovoltaikanlagen errichtet werden.

Hoéhenlage der Gebéude

Die Héhenlage der Gebaude wird nach dem gultigen Héhenplan der Ge-
meinde flr das Baugebiet ,Erbenschwang West® festgelegt.
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4.15

5.1

5.2

5.3

5.4

Abstandsflachen

Die gesetzlichen Abstandsflachen der BayBO sind einzuhalten.

Hinweise

Archéologische Bodenfunde

Bei der Auffindung von friihgeschichtlichen Funden sind Erdarbeiten ein-
zustellen und das Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denk-
malschutzbehdrde unverziglich zu verstandigen.

Bodendenkmaéler unterliegen geméaf Art. 8 DSchG der Meldepflicht bei der
zustandigen Denkmalschutzbehérde.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von Nie-
derschlagswasser sind der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
—NWFreiV — und den dazugehdrigen technischen Regeln — TRENGW — zu
entnehmen.

Es wird insbesondere darauf hingewiesen, dass die Errichtung von tiefen
Sickerschéchten (tiefer als 5 m unter Gelandeoberkante) nicht erlaubnis-
frei ist und nur in begrindeten Ausnahmeféllen genehmigt werden kann.
Ein NotlUberlauf in vorhandene Tagwasserkanale ist méglich.

Regenwassernutzung

Eine Wiederverwendung des Niederschlagswassers ist zul&ssig.

Die Sammlung des Regenwassers in Zisternen und die Nutzung des Re-
genwassers fir die Toilettenspullung, die Waschmaschine und die Garten-
bewésserung wird empfohlen.

Schmutzwasser
Bis zum Anschluss der Grundstiicke an die 6rtliche Kanalisation muss das

hausliche Schmutzwasser auf den Privatgrundstlcken ordnungsgeman
geklart und entsorgt werden.
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5.5

5.6

5.7

Baugrund / Grund- und Hangschichtwasser

Die Erkundung des Baugrundes sowie die Sicherung gegen evtl. auftre-
tendes Grund- oder Hangschichtwasser obliegt grundsétzlich dem jeweili-
gen Bauherrn.

Bodenschutz / Veréinderungen der Gelandeoberflache

Der Anteil der Bodenversiegelung soll auf das Notwendige begrenzt wer-
den. Die nicht Gberbauten Flachen sollen, soweit nicht Terrassen, Wege
und Stellplatze angelegt werden, begrint werden.

Der Mutterboden muss geman § 202 BauGB in nutzbarem Zustand er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschutzt werden.

Bei Oberbodenarbeiten sollen die Richtlinien der DIN 18320 ,Grundséatze
des Landschaftsbaues”, DIN 18915 ,Bodenarbeiten flir vegetationstechni-
sche Zwecke" und DIN 18300 ,Erdarbeiten” beachtet werden.
Veranderungen der Gelandeoberflache sollen nur in dem zur Durchfiih-
rung des Bauvorhabens erforderlichen Ausmaf ausgefihrt werden.

Die natlrliche Gelandeoberfliche sollte weitestgehend erhalten bleiben.

Anpflanzung von Baumen / Gartengestaltung

Die Pflanzung von mindestens einem einheimischen Grof3gehdiz je
Grundsttick wird empfohlen.

Bei der Gartengestaltung sollten neben Obstbdumen einheimische oder
den einheimischen ahnliche Baume und Straucher verwendet werden.
Die fur die Gartengestaltung vorgesehenen Gehdlze sollen aus folgenden
Arten ausgewahlt werden:

Baume

Obstgehdlze

Acer campestre (Feldahorn)
Fraxinus excelsior (Esche)

Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus robur (Eiche)

Tilia cordata (Winterlinde)
Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Walnuf3

Straucher

Cornus sanguinea (Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)
Crataegus monogyna (Weidorn)
Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
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5.10

5.11

5.12
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Prunus spinosa (Schlehe)

Ribes nigrum (Schwarze Johannisheere)
Rosa canina (Gemeine Hecken-Rose)
Rosa pendulina (Alpenrose)

Rosa rubiginosa (Wein-Rose)

Rubus idaeus (Himbeere)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Syringa vulgaris in Sorten (Flieder)

Viburnum lantana (Gemeiner Schneeball)
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)
Stauraum

Vom offentlichen StraBenraum sollen Garagen einen Abstand von min-
destens 5,00 m einhalten. Dies gilt nicht flir offene Carports.

Sichtdreieck

Das in der Planzeichnung dargestellte Sichtfeld ist von jeder Art Sichtbe-
hinderung wie Bepflanzung, Lagergut und Sonstigem, das sich Uber
0,80 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante des angrenzenden Fahrbahn-
randes) erhebt, freizuhalten.

Immissionsschutz

Infolge der Verkehrslarmimmissionen der Bundesstraf3e 472 kommt es im
Planungsgebiet zum Teil zu Uberschreitungen der schalitechnischen Ori-
entierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005, Teil 1, Schallschutz im
Stadtebau. Auf die Anforderung der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau,
wird hingewiesen.

Landwirtschaft

Aufgrund der N&he zur bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung haben
die Grundstlcksbesitzer, -erwerber und —bewohner die ortsiiblichen land-
wirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruch- und Staubeinwirkungen) zu

dulden.

bestehende 20-kV-Freileitung mit Transformatorenstation
Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans verlauft eine mit Dienst-

barkeiten gesicherte 20-kV-Freileitung der LEW. In der Planzeichnung ist
die Leitungsachse mit dem zugehdérigen Schutzbereich von jeweils 6,50 m
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beiderseits der Leitungsachse eingetragen. MaBgebend ist jedoch immer
die tatsachliche Lage der Leitung in der Natur.

Des weiteren befindet sich die Transformatorenstation Nr. 623 N ,Er-
benschwang West" (Betonmaststation) der LEW- die ebenfalls durch eine
Dienstbarkeit gesichert ist — innerhalb des Geltungsbereiches.

Die 20-kV-Freileitung entspricht baulich den derzeit gliltigen DIN VDE-
Bestimmungen und weist somit auch die erforderlichen Bodenabstdnde
unter Berlcksichtigung des gréBten Leiterseildurchhanges zum bestehen-
den Geldndeniveau auf.

Beschrdnkungen und Hinweise im Leitungsschutzbereich:

Bauarbeiten jeglicher Art in der Nahe der 20-kV-Leitung sowie der Trans-
formatorenstation missen unter Beachtung der Unfallverhltungsvor-
schriften flr elektrische Anlagen und Betriebsmittel BGV A 2 der Berufs-
genossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik sowie der einschlé-
gigen DIN- bzw. VDE-Vorschriften erfolgen. Es wird auf die Gefahr hinge-
wiesen, die bei Arbeiten in der Néhe elektrischer Freileitungen gegeben
ist.

Der vorgeschriebene Mindestabstand von 3,00 m zu den Leiterseilen ist
bei allen Arbeiten — unter Berlicksichtigung des Ausschwingens bei Wind
und der Durchhangsvergréerung bei héheren Temperaturen — einzuhal-
ten.

Bei Verwendung eines Baukranes aufBerhalb des Schutzbereiches der 20-
kV-Leitung muss durch geeignete, von der Baufirma zu treffende MafB-
nahmen sichergestellt werden, dass ein Einschwingen des Krans in den
Schutzbereich der Leitung unter allen Umstanden unterbleibt.

Bei hochwiichsigen Biischen und Baumen betragt der laut DIN VDE ge-
forderte Sicherheitsabstand mind. 2,50 m. Von einer Baumpflanzung im
Bereich der Leitungsschutzzone wird somit abgeraten.

Anderungen am Geléndeniveau sind zu unterlassen, falls unumgéanglich,
der LEW zur Stellungnahme zuzuleiten.

Bauantréage auf den betroffenen Grundstlicken im Bereich der Leitungs-
schutzzone

Die max. mdgliche Unterbauungshéhe innerhalb des Schutzbereiches der
20-kV-Leitung hangt entscheidend von der Lage des Gebéaudes zur Lei-
tungsmittelachse und zu den MaststlUtzpunkten ab und kann erst nach
Vorlage entsprechender Unterlagen exakt ermittelt werden.

Die zu erwartenden Bauantrédge der betroffenen Grundstiicke im Be-
reich der Leitungsschutzzone sind an das LEW-Kundencenter
Buchloe zu schicken. Erst nach Uberpriifung und Stellungnahme
darf mit dem Bauvorhaben begonnen werden.
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Vorhandene 1-kV-Kabelleitungen

Vor der Aufnahme von Grabarbeiten sind die genauen Kabel-
Einmessplane im LEW-Kundencenter Schongau, Burggener Str. 15,
86956 Schongau, Tel.: 08861/2342-46 zu beschaffen.

Eventuell vorhandene Erdleitungen

Solite es bei Aufgrabungen zur Freilegung von Erdleitungen (meist ver-
zinkte Bandeisen oder Kupferseile) kommen, dirfen diese, da sie zum
Schutz gegen zu hohe Berihrungsspannung dienen, nicht unterbrochen
werden. Bei Beschadigung oder Zweifelsfallen ist mit dem LEW-Kunden-
center Schongau Verbindung aufzunehmen.

Verfasser

Gefertigtim Auftrag der Gemeinde Ingenried

us§? d rﬂﬂ&,;gfiﬁos

Babénnﬁ | &/ / X
414?/

(P ter Kern ?kxghltgﬁt
FrenTUCHES

Architekturblro Kern

Flrst-Fugger-StraBBe 3

87727 Babenhausen

Tel.: 08333/9217-0

Fax: 08333/9217-20

MN\N*

O
.5,
,béfg

Bebauungsplan ,,Erbenschwang — West"

15



