Gemeinde Ingenried, Landkreis Weilheim-Schongau Zusammenfassende Erklarung
2. Anderung Bebauungsplan "Gewerbegebiet ehemaliger Bahnhof"

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
gemah § 10 Abs. 4 BauGB

1. Verfahrensablauf

Mit Sitzung vom 23.06.2008 hat die Gemeinde Ingenried die Aufstellung der gegenstandlichen 2. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet ehemaliger Bahnhof" beschlossen. Der zur Anderung bzw. Erwei-
terung anstehende Bebauungsplan ist in seiner urspriinglichen Fassung seit dem 15. September 1983 rechtskréftig.
Die 1. Anderung erfolgte im Jahr 1991.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand durch mégliche Einsichtnahme in die Planunterlagen zum gebillig-
ten Vorentwurf (Stand: 17.06.2008) vom 22.12.2008 bis 23.01.2009 im Rathaus der Gemeinde Ingenried statt (6f-
fentliche Bekanntmachung: 12.12.2008). Gleichzeitig wurde die friihzeitige Beteiligung der durch die Planinhalte be-
rihrten Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Der vom Ge-
meinderat gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes " An der inneberger Strae" wurde mit dem Satzungstext und der
Begriindung in der Fassung vom 15.04.2009 vom 27.05.2009 bis 29.06.2009 im Rathaus der Gemeinde éffentlich
ausgelegt. Auf die 6ffentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom 19.05.2009 hingewiesen. Gleichzeitig zu
diesem Verfahrensschritt fand die Beteilung der durch die Planung beriihrten Behdrden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange gemaf § 4.2 BauGB statt. Die entsprechend eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Gemeinde-
rat Ingenried mit Sitzung vom 16.06.2010 behandelt sowie die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
ehemaliger Bahnhof" gem. § 10 BauGB in der Fassung vom 16.06.2010 als Satzung beschlossen.

2, Planungsanlass

Mit der gegenstandlichen Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes passt die Gemeinde Ingenried den
rechtsgiiltigen Bebauungsplan einerseits an die verénderten planerischen Rahmenbedingungen an (insbesondere da
der urspriinglich die Gemeindegrenze (iberschreitende Bebauungsplan auf dem Gemeindegebiet von Schwabsoien
keine Rechtsverbindlichkeit erlangte und die Kr WM 23 im Innerortsbereich gegeniiber der urspriinglichen Planung
eine erheblich verénderte Lage aufweist). Zudem tragt der vorliegende Bebauungsplan der vorherrschenden Be-
standssituation Rechnung, was insbesondere im Hinblick auf die Niederschlagwasserbeseitigung im Bebauungsplan-
Geltungsbereich von Bedeutung ist. Damit wird der rechtsgiiltige Bebauungsplan "Gewerbegebiet ehemaliger Bahn-
hof" in der Fassung vom 15.09.1983 einschlieRlich seiner 1. Anderung durch die vorliegende Fassung ersetzt.
Andererseits setzt die Gemeinde Ingenried mit der Erweiterung des gegenstandlichen Bebauungsplanes um 2 Bau-
grundstiicke am siiddstlichen Randbereich des Plangebietes - vor dem Hintergrund eines lokalen Bedarfs an Schaf-
fung von Wohnraum - einen weiteren Teilbereich des "Gewerbegebietes ehemaliger Bahnhof' gemaf der Darstel-
lung im Fléchennutzungsplan um.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Griinordnungsplanung

Grundsétzliches Ziel der vorliegenden Gesamtplanung und des griinordnerischen Konzeptes ist es, Eingriffe in den
Naturhaushalt sowie das Orts- und Landschaftsbild (Umweltschutzgiiter) méglichst gering zu halten. Die hierfiir er-
griffenen wichtigsten griinordnerischen und gesamtplanerischen Festsetzungen bzw. Malnahmen (Vermeidungs-
und VerringerungsmaRnahmen) kénnen den Kapiteln 6 "Ver- und Entsorgung” und 8 "Ortsrandeingriinung / Griin-
ordnung" der Begriindung sowie dem Kapitel 4.1 "Schutzgutbezogene Vermeidungs- und VerringerungsmaRnah-
men" des Umweltberichtes entnommen werden.

Umweltbericht (Bezug auf die Bebauungsplan-Erweiterung)

Im Hinblick auf die Eingriffserheblichkeit gegeniiber den Umweltschutzgiitern ist festzuhalten, dass es in Verbindung
mit der Realisierung des Vorhabens (Nettobauland ca. 1.200 m?) aufgrund Art und maximal zuldssigem Maf} der
baulichen Nutzung sowie im Hinblick auf die Bestandssituation der Umweltschutzgiiter und der festgesetzten MaRk-
nahmen zur Vermeidung und Verringerung (vgl. Kap. 4) v.a. zu einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden
- wenn auch in vergleichsweise geringem Umfang - kommt. Dabei ist aufgrund der unterschiedlichen Bestandssitua-
tionen in Zusammenhang mit dem (Bau)Grundstiick FI.-Nr. 778 von geringen bis mittleren und mit der bebaubaren
Teilflache auf Fl.-Nr. 901/9 von mittleren Erheblichkeiten gegeniber dem Schutzgut Boden auszugehen (vgl. hierzu
auch nachfolgende Ubersichts- bzw. Ergebnistabelle).
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Gegeniiber dem Schutzgut Wasser (Oberflachen- bzw. Grundwasser) ist trotz der erfolgenden Versiegelung und
Niederschlagswasserbehandlung (vgl. Ziffer 7. der Festsetzungen durch Text) sowie des bereichsweise geringen, zu
erwartenden Grundwasserflurabstandes v.a. aufgrund von Art und Umfang des Vorhabens (Erweiterung der Sied-
lung um 2 kleine Baugrundstiicke) sowie den Festsetzungen zur schadlosen Beseitigung der Niederschlagswéasser
von Umweltauswirkungen lediglich geringer bzw. geringer bis mittlerer Erheblichkeit auszugehen.

Des Weiteren sind nach derzeitigem Kenntnisstand durch das Vorhaben keine nachhaltigen bzw. erheblichen Beein-
trachtigungen gegeniiber hervorragenden, nicht wieder herstellbaren Bestandteilen hinsichtlich des Schutzgutes Tie-
re und Pflanzen betroffen.

Alle weiteren Schutzgiiter bzw. die Schutzgiter Klima / Luft, Mensch (Erholung / Immissionsschutz), Landschaftsbild
und Kultur- / Sachgiiter werden durch das Vorhaben ebenfalls nicht in besonderem MaRe beeintrachtigt.

Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (Bezug auf die Bebauungsplan-Erweiterung)

Die i.V.m. der Realisierung der Planungsinhalte (Bebauungsplan-Erweiterung) erforderliche Inanspruchnahme der
insgesamt keine besonders wertgebenden bzw. wertvollen Lebensrdume aufweisenden Flachen ist in Abwagung al-
ler weiteren Belange hinnehmbar.

Diese kann durch geeignete Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen wie u. a. eine gute Ortsrandeingriinung
und eine Geringhaltung der Uberbaubarkeit der Grundstiicksflachen (MI mit zulassiger GRZ von lediglich bis zu 0,30
bzw. vgl. Kapitel 4.1 der vorliegenden Arbeit) sowie eines zu erbringenden naturschutzrechtlichen Fldchenausgleichs
von insgesamt ca. 440 m? volistandig kompensiert werden.

Der naturschutzrechtliche Ausgleichsflachenbedarf wird vollstéandig innerhalb des gegensténdlichen Bebauungsplan-
Geltungsbereiches bzw. am siidlichen Randbereich der Bebauungsplan-Erweiterungsbereiches jeweils auf einer wei-
teren, den entsprechenden Baugrundstiicken auch zugeordneten Teilflache der Grundstiicke FI.-Nm. 778 und 901/9
(Gmkg. Ingenried) erbracht. Als fachliche Hauptentwicklungsziele sind der Aufbau flachiger Gehdlzpflanzungen bzw.
die Starkung vorhandener Griin- / Gehdlzstrukturen zu nennen. Beziiglich der Manahmenkonzepte wird auf Kapitel
9.3 der Begriindung verwiesen.

Damit kann allen zu erwartenden Umweltauswirkungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
ehemaliger Bahnhof" durch entsprechende Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich entge-
gengewirkt werden.

Monitoring (Bezug auf die Bebauungsplan-Erweiterung)

Die Aufgabe der Uberwachung, ob und inwieweit erhebliche und insbesondere unvorhergesehene Umweltauswir-
kungen infolge der Durchfiihrung der Planung eintreten (§ 4c BauGB), kommt der Gemeinde Ingenried zu. Die Ge-
meinde wird dabei gem. § 4 Abs. 3 BauGB durch die (Fach-)Behérden unterstiitzt. Diese haben die Gemeinde nach
Abschluss des Bauleitplan-Verfahrens zu unterrichten, sofem ihnen Erkenntnisse zu erheblichen, insbesondere un-
vorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt im Zusammenhang mit der Durchfiihrung des Bauleit-
plans vorliegen. Das Monitoring dient damit der friihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen durch die Planung
und der daraus bedarfsweise resultierenden Festlegung von geeigneten GegenmafRnahmen.

In Zusammenhang mit der vorliegenden Planung ist spatestens 5 Jahre nach Fertigstellung der ersten, auf rechtli-
cher Grundlage des gegenstandlichen Bebauungsplanes baulich umgesetzten Wohnbebauung zu (iberpriifen, ob in-
folge der Realisierung der Planung erhebliche unvorhergesehene und insbesondere nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt bzw. deren Schutzgiiter festgestellt werden kdnnen. Entsprechende im Rahmen des Monitorings festge-
stellte nachteilige Umweltauswirkungen sind durch den bzw. die Verursacher abzustelien.

Dariiber hinaus sollte nach einem Zeitraum von 1 Jahr nach Fertigstellung der jeweiligen Wohngebaude iberprift
werden, ob die festgesetzten und in die private Hand gelegten bzw. auf Privatgrund durchzufiihrenden MaRnahmen
zur Baugebietseingriinung durchgefiihrt wurden. Im negativen Fall sind diese gegebenenfalls mit den dafir zur Ver-
fiigung stehenden Mitteln einzufordern. Zudem sollte in regelméaRigen Absténden die Funktion der Anlagen zur Nie-
derschlagswasserbeseitigung (berpriift werden.

GemaR Ziffer 11. der Satzung in Verbindung mit Ziffer 2. der Hinweise durch Text hat die Herstellung der Ausgleichs-
flachen innerhalb von 2 Jahren nach Fertigstellung der jeweiligen BaumaRnahme zu erfolgen. Bezliglich der Entwick-
lungsziele der Ausgleichsflachen sollte im Rahmen des Monitoring nach einem Zeitraum von 5 Jahren und nochmals
nach 10 Jahren uberpriift werden, ob sich die hergestellten Flachen im GroBen und Ganzen gemalR den festgelegten
Entwicklungszielen entwickeln. Im negativen Fall sollten in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ent-
sprechende bzw. geeignete Anpassungen bei der Entwickiungs- und Unterhaltspflege vorgenommen werden.
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4,

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 BauGB

AuBerungen mit Anregungen oder Bedenken von Biirgern / Privatpersonen gingen weder innerhalb des Verfahrens-
schrittes nach § 3 Abs. 1 (frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit) noch im Rahmen der Offentlichen Auslegung
(Verfahrensschritt gemaR § 3 Abs. 2 BauGB) mit jeweils vierwdchiger Maglichkeit zur Planeinsicht und Stellungnah-

me ein.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB

Beziiglich des Verfahrensablaufes wird auf Kapitel 1 verwiesen.

Im Rahmen der Beteilung der Behdrden und sonst. Tragem offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden
folgende abwagungsrelevanten Hinweise und Anregungen abgegeben und im Rahmen der Gemeinderatssitzung
vom 15.04.2009 wie folgt behandelt bzw. in der Planung berlicksichtigt (es werden lediglich die relevanten / wichtigsten
Punkte und diese z.T. auch nur verkiirzt dargelegt; auf die entsprechende Protokollierung der Gemeinde wird verwiesen):

Amt fiir Landwirtschaft und Forsten Weilheim i. OB - Hr. Forst vom 17.12.2008

Anregungen / Hinweise zu landwirtschaftliche Nutzung und verkehrstechnische Erreichbarkeit, Umgang mit ortsiiblichen
landwirtschaftlichen Emissionen und Entwicklung fandwirtschaftlicher Betriebe - Die Abregung / Hinweise wurden, falls
noch nicht enthalten, entsprechend in Begriindung und Satzung aufgenommen.

Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern - Fr. Serini vom 16.01.2009

Keine ortsplanerischen oder stadtebaulichen Einwendungen und Hemmnisse. Empfehlung bzgl. einer praziseren Emissi-
onskontingentierung. - Der Anregung wurde gefolgt. Der Satzungstext prazisiert.

Staatliches Bauamt Weilheim, Abt. StraBenbau - Hr. Vogt vom 14.01.2009

1.

3.

4

Verweis auf Art. 23 Abs. 1 BayStrWG bzw. das 15 m - Anbauverbot an Kreisstralen. Die entsprechende Anbauver-
botszone istim Bebauungsplan darzustellen. - Wurde im Erweiterungsbereich bereits beriicksichtigt. In der Entwurfs-
fassung (nun Ausweitung des Anderungsbereiches auf den gesamten Bebauungsplan) werden nun auch die Baufens-
ter innerhalb des urspriinglichen Geltungsbereiches des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes unter Beriicksichtigung des
Gebéudebestandes entsprechend angepasst (15 m zur Fahrbahnkante).

Hinweis auf Werbeverbot auRerhalb geschlossener Ortschaften und Verkehrsgefahrdung bei innerdrtlicher Werbung
den Verkehr auerhalb geschlossener Ortschaften nicht gefahrden oder in erschwerter Weise ablenken. - Die Be-
griindung wurde entsprechend ergénzt.

Hinweise zu Baumpflanzungen entlang der WM 23 - Der Abstand von 5 m zum Fahrbahnrand wurde bereits beriick-
sichtigt. Die Planzeichnung wird durch eine entsprechende Abstandslinie prézisiert.

Die ErschlieBung der Grundstiicke ist ausschlieBlich iiber das untergeordnete Stralennetz vorzusehen. Dies ist durch
eine entsprechende Formulierung im Satzungstext aufzunehmen. - Der Satzungstext wurde entsprechend ergénzt.

Wasserwirtschaftsamt Weilheim - Hr. Miiller vom 23.01.2009

1.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit

IM PG verlauft der Kaltenbach als offener Graben. Dieser kann den Bemessungsabfluss nicht abfiihren. Die Grenzen
des Uberschwemmungsbereiches kénnen anhand eines im Auftrag der Gde. Schwabsoien erstellten Gutachtens des
IB Ammann & Baumler hergestellt werden. Die Bebauung eines Uberschwemmungsgebietes ist nicht zulassig (vgl.
§31 b Abs. 6 WHG). Der Kaltenbach darf durch die Erschliefung und die Bebauung nicht beeintréchtigt werden. Eine
Verléngerung der Verrohrung ist nicht zuléssig. Von der Bdschungsoberkante des Grabens ist zur Bebauung ein Min-
destabstand von 5 m einzuhalten. Dem Bebauungsplan kann deshalb nicht zugestimmt werden. - Unter Beriicksich-
tigung der Ergebnisse der vorgenannten Untersuchung wurde die Lage / der Verlauf des Kaltenbach-Grabens in die
Entwurfsfassung mit aufgenommen sowie das Baufenster im Erweiterungsbereich entsprechend angepasst.

Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser sind den Regeln der Technik entsprechend zu bauen und zu unter-
halten. Lt. Satzung soll das gesammelte Niederschlagswasser moglichst vor Ort versickern und Giber einen Notliberlauf
in den gemeindlichen Regenwasserkanal abgeleitet werden. In der Erlduterung zum Bebauungsplan sollte erklért wer-
den, wo der Regenwasserkanal verlauft und wohin dieser entwéssert. Evtl. ist eine Erlaubnis zur Einleitung gesammel-
ten Niederschlagswassers in ein Gewasser beim LRA zu beantragen. - Die Satzung wurde entsprechend weiter er-
génzt und prézisiert. Der Verlauf des gemeindlichen Regenwasserkanals wurde in die Plandarstellung ibernommen
und die Begriindung entsprechend ergénzt.

Anregung zur Uberpriifung des vorhandenen Regenwasserkanals bzgl. einer ausreichenden Dimensionierung fiir die
zusétzlich anfallende Niederschlagswassermenge. Diese ist fiir eine gesicherte ErschlieBung der Niederschlagswas-
serbeseitigung erforderlich. Ggf. ist eine Kanalanpassung nétig. Hinweis, dass der Kaltenbach bereits jetzt iiberlastet
ist. - Die Notwendigkeit eines hydraulischen Gutachtens sah der Gemeinderat nicht als gegeben an. Die Beseitigung
des nicht zu versickernden Niederschlagswassers ist nach Ansicht des Gemeinderates fiir den Bereich des urspriing-
lich rechtsgiiltigen BPlanes (iber den gemeindlichen Regenwasserkanal und den Kaltenbach-Kanal gewéahrleistet bzw.
sichergestellf. Fir den Bebauungsplan war nichts veranlasst.
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Fachliche Informationen und Empfehlungen:

Fachliche Empfehlung / Informationen zu Grundwasser, Altlastenverdachtsflachen, Wasserversorgung und Abwasser-
entsorgung. - Die Hinweise und Anregungen wurden zur Kenntnis genommen und, sofern noch nicht enthalten, iber-
wiegend in die Begriindung aufgenommen.

Hinweise zur Situation der Niederschlagswasserbeseitigung im PG (insb. Auf die eingeschrankte Aufnahme- und Si-
ckerfahigkeit des Untergrundes (Erweiterungsbereich) aufgrund des wenig durchldssigen Bodens) sowie auf die ein-
schidgigen Verordnungen und technischen Regelwerke. — Wurde zur Kenntnis genommen. Die Niederschlagswasser-
beseitigung im Anderungsbereich erfolgt deshalb (iber eine direkte Einleitung in den Kaltenbach-Graben an geeigneter
Stelle bzw. an entsprechenden Grabenabschnitten, an denen sowoh! eine Beeintréchtigung Dritter als auch des Allge-
meinwohls auszuschliefen ist. Die Einleitung wird gesondert vom jeweiligen Bauherrn beim Landratsamt beantragt.
Die Begriindung wurde entsprechend fortgeschrieben.

Ist keine Versickerung vor Ort méglich, muss die Gemeinde sicherstellen, dass das in den Kanal eingeleitete Nieder-
schlagswasser in den Untergrund oder in ein oberirdisches Gewéasser eingeleitet werden kann. Hierfir ist ein Antrag
beim LRA zu stellen. Empfehlung, vor Einleitung in den gemeindlichen Kanal geeignete Riickhalteeinrichtungen mit
gedrosselter Ableitung - zur regelméRigen Schaffung eines freien Riickhaltevolumens fiir den nachsten Niederschlag -
im Bebauungsplan festzusetzen. - Fiir die Bebauung im Erweiterungsbereich wird vor Beginn der Baumafinahmen ein
entsprechender Antrag durch den Bauherrn gestellt bzw. dessen Bescheidung abgewartet. Die Notwendigkeit zur
Festsetzung derartiger Riickhalteeinrichtungen wird jedoch nicht geteilt, da die Beseitigung des nicht zu versickernden
Niederschlagswassers fiir den Bereich des urspriinglich rechtsgiiltigen BPlanes iiber den gemeindlichen Regenwas-
serkanal und den Kaltenbach-Kanal gewéhrleistet bzw. sichergestellt ist. Die Gemeinde plant im Plangebiet keine Er-
weiterung der Regenwasserkanéle.

Landratsamt Weilheim-Schongau, Bauamt - Hr. Kergl vom 26.01.2009

1.

Die Bebauungsplananderung solite im férmlichen Verfahren durchgefiihrt werden und nicht nach § 13 a BauGB. -
Der Gemeinderat folgt der Anregung. Der durchgefiihrte Verfahrensschritt zur Vorentwurfsfassung vom 17.06.2008
wurde dabei gemaB Abstimmung (Hr. Kergl, Telefonat vom 12.02.09) als erste Beteiligung der Offentlichkeit sowie
frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange gemal3 §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB herangezogen.

Die BPlan-Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des BPlanes. Da der vorgelegte Entwurf einer Neubear-
beitung des Bebauungsplanes entspricht, solite auch in den textlichen Festsetzungen eine entsprechende Formulie-
rung aufgenommen werden. - Die Grenze des Anderungsbereiches wurde auf den gesamten Gelfungsbereich des
Bebauungsplanes ausgeweitet und die textlichen Festsetzungen entsprechend ergénzt.

Fiir die Festsetzung Nr. 5 Satz 2 ist eine Rechtsgrundlage nicht ersichtlich. Die Hohenlage ist entweder durch Bebau-
ungsplan oder durch genehmigte Bauvorlagen festgesetzt. Die Hohenlage sollte daher im Bebauungsplan konkret
(i.NN) oder ab natiirlichem Gelénde festgesetzt werden. - Die Festsetzung Nr. 5 Satz 2 der Vorentwurfsfassung wur-

de entsprechend ersetzt.

Landratsamt Weilheim-Schongau, Fachl. Naturschutz, Gartenkultur & Landespflege - Fr. Grosser vom 14.01. 09

1.

Vorhandene und das Ortsbild pragende Gehdlze im Ubergangsbereich zur freien Feldfiur in Planung nicht ausreichend
berlicksichtigt. Empfehlung einen qualifizierten Baumbestandsplan mit Angabe von Baumart, Stammdurchmesser,
Kronendurchmesser und Hohe des Baumes anzufertigen. Die Bdume sind lagemaRig zu vermaRen. - Der Gemein-
derat war der Auffassung, dass aufgrund der Bestandsituation und im Hinblick auf das Alfer und die Artenzusammen-
setzung der Gehélzbesténde im Plangebiet eine derart detaillierte Bestandserhebung nicht erforderlich war. Gleichwohl
wurden einige weitere, bislang im réumlich-funktionalen Zusammenhang als weniger wichtig erachtete Gehdlzbestén-
de in der Entwurfsfassung in einem eigenen Planausschnitt "Gehélzbestandssituation” lage- und artméfig erfasst (im
Fall der Eiche auf FI.-Nr. 901/9 auch vermaf3t) und deren voraussichtliche Betroffenheit durch die Umsetzung der Pla-
nung in der Begriindung auch beschrieben.

Die Festlegung eines Ausgleichsfaktors von nur 0,25 (F1.-Nr. 778) ist aufgrund der tatséchlichen Bedeutung des vorh.
GroRbaumbestands fiir Naturhaushalt und Orts-/Landschaftsbild nicht ausreichend; insbesondere da bereits im Vorfeld
der Bebauung Baume entfernt wurden und weiter Baume gefahrdet sind. Im Bereich von FI.-Nr. 778 ist deshalb ein
Ausgleichsfaktor von mind. 0,4 erforderlich. — Der Ausgleichsfaktor wurde aufgrund von realer Bestandssituation und
im Hinblick auf den Standard bei vergleichbaren Bestandssituationen / Verfahren, auf einen Wert von 0,30 erhéht.
Hinsichtlich der vorgeschlagenen AusgleichsmaRnahmen wurden die Gehdlzbesténde nicht beriicksichtigt. Zudem ist
eine Prazisierung des MaRnahmenkonzepts erforderlich. - Die Gehblzbestande wurden in der Entwurfsfassung der
Planzeichnung flachenméafig dargestellt, in der Begriindung bzw. im Umweltbericht beschrieben und entsprechend ih-
res Fldchenanteils in der Ausgleichsfléachenberechnung beriicksichtigt. Auch wurde das MalBnahmenkonzept prézisiert.
Die Verantwortlichkeiten beziiglich der konkreten Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen sowie die Flachenverfligbar-
keit sind weiterhin zu kléren (Erwerb durch die Gemeinde, dingliche Sicherung, Stadtebaulicher Vertrag). - Die Um-
setzung der Ausgleichsmalinahmen sowie die Entwicklungspflege erfolgt auf Privatgrund und durch den jeweiligen
Bauherm. Auch ist die Flachenverfiigbarkeit gesichert. Die Begriindung wird entsprechend ergénzt. Eine dingliche Si-
cherung durch stédtebaulichen Verirag ist nach Auffassung des Gemeinderates nicht erforderlich. Gleichwoh! wurde in
die Satzung aufgenommen, dass die Herstellung der in Verbindung mit der Bebauungsplanerweiterung festgesetzten
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Ausgleichsfidchen / -mafinahmen innerhalb von 2 Jahren nach Fertigstellung der jeweiligen BaumaSnahme zu erfol-
gen hat.

5. Notwendigkeit Monitoring-Aussagen zu treffen ist gegeben - Die Aussagen zur Umweltprifung wurden mit einem Ab-
satz "Monitoring" ergénzt.

6. Im Vorfeld der Planung wurde seitens des Planungsbiiros keine Kontaktaufnahme mit der UNB und der Kreisfachbera-
tung durchgefiihrt bzw. fand kein Scoping statt. - /m Vorfeld der Planung fand ein Vorabstimmungstermin (am
17.12.2007) mit Herrn Kreishaumeister Rohrmoser statf, welcher nach Auffassung der Gemeinde im vorliegenden Fall
als ausreichendes Scoping angesehen wurde.

7. Kreisfachberatung: Es wird angeregt im Rahmen des Anderungsverfahrens die Festsetzung Punkt 8. Satz 3 zu strei-
chen und folgende konkrete Festsetzung zur Ortsrandeingriinung firr Ml und GE aufzunehmen: "pro 300 m? Grund-
stiicksflache sind ein heimischer [.aubbaum oder Obstbaum und drei heimische Straucher zu pflanzen.” - Der Sat-
zungstext wurde entsprechend ersetzt.

Landratsamt Weilheim-Schongau, Technischer Umweltschutz - Fr. Nirschl vom 19.01.2009

Anregung zur erganzenden Festsetzung fiir die Bauzeile entlang der WM 23, dass Kinder- und Schlafzimmer, die auf der

WM 23 zugewandten Gebaudeseite angeordnet werden, mindestens ein (zusétzliches) zum Liiften geeignetes, stehendes

Fenster auf einer anderen Gebaudeseite besitzen miissen. - Planzeichnung, Satzungstext und Begriindung wurden ent-

sprechend ergénzt.

Landratsamt Weilheim-Schongau, Stadtebau - Fr. Eichner-Lachermayer vom 26.01.2009

1. Die Anderungen im Geltungsbereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes sind auch als solche zu benennen und mit
dem Zeichen "Geltungsbereich der Bebauungsplananderung" zu umgrenzen oder festzulegen, dass der gesamte Gel-
tungsbereich des neuen Bebauungsplanes den alten ersetzt. - Die Grenze des Anderungsbereiches wurde in der Ent-
wurfsfassung auf den ganzen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeweitet und dies auch in den textlichen
Festsetzungen benannt.

2. Im Fall von 1.ist zu bedenken, dass der im Bebauungsplan auf Fl.-Nr. 904/7 festgesetzte MI-Bereich nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ware, da dieser dort eine gewerbliche Baufldche vorsieht. - Die Art der baulichen Nut-
zung auf F1.-Nr. 904/7 wurde gemaB der Darstellung im Fléchennutzungsplan von einem Mi (gem. § 6 BauNVO) in ein
GE (gem. § 8 BauNVO) umgeéndert.

3. Liste mit Hinweisen auf Anderungen die im Vergleich zu den bestehenden rechtsgiltigen Unterlagen vorgenommen
wurden (Planzeichnung, Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen) - In die Begriindung wurde eine Auflis-
tung der gegentiber dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan vorgenommenen Anpassungen / Anderungen aufgenommen.

4. Beziiglich der Festsetzung "+D" im Erweiterungsbereich wird darauf hingewiesen, dass es nur méglich ist, die Anzahl
der VoligeschoRe festzusetzen. Die Baugrenzen sind zu vermaRen bis die ausreichende Bestimmtheit erreicht ist. Die
als Festsetzungen gedachten Zeichen sind als solche zu benennen. - Die Planunterlagen wurden entsprechend fort-
geschrieben / ergénzt.

Im Rahmen der Beteilung gem. § 4 Abs. 2 BauGB, in welchem nochmals alle Behérden und sonst. Tragern 6ffentli-
cher Belange zur Abgabe einer neuerlichen Stellungnahme aufgefordert wurden, wurden folgende abwagungsrele-
vante Hinweise und Anregungen abgegeben und im Rahmen der Gemeinderatssitzung vom 16.06.2010 wie folgt
behandelt bzw. in der Planung berticksichtigt (es werden lediglich die relevanten / wichtigsten Punkte und diese z.T. auch
nur verkiirzt dargelegt; auf die entsprechende Protokollierung der Gemeinde wird verwiesen):

Landratsamt Weilheim-Schongau, Fachl. Naturschutz, Gartenkultur & Landespflege ~ Hr. Hett vom 29.06.2009Die
Mit der Entwurfsfassung (Stand 15.04.2009) besteht Einversténdnis aus naturschutzfachlicher wie aus gartenbaulicher
Sicht. Angebot einer fachlichen Unterstiitzung bei der Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen - Der Gemeinde-
rat nimmt das Angebot zur Kenntnis und wird zu gegebener Zeif u.U. darauf zurlickkommen. Fiir den Bebauungsplan
selbst ist nichts veranlasst.

Landratsamt Weilheim-Schongau, Stadtebau - Fr. Eichner-Lachermayer vom 29.06.2009

Zu Ziffer 6. "Hohenlage der Wohngebaude" der Festsetzungen durch Text: Die Oberkante der Fahrbahndecke der Er-
schlieRungsstrale neigt sich mit dem Gelandeverlauf entlang der Grundstiicksgrenze. Der Bestimmtheit halber sollte die
Festsetzung eindeutig formuliert werden - Ziffer 6.1 der Festsetzungen durch Text wurde durch den Nachsatz "Mess- bzw.
Fixpunkte stellen dabei die Mitte der stralenseitigen GebadudeauBenmauer und die senkrecht dazu gelegene Oberkante
der Fahrbahndecke der ErschlieBungsstrale dar" ergénzt.

Landratsamt Weilheim-Schongau, Bauamt - Hr. Kergl, Telefonat vom 30.06.2009

Die Umanderung der Art der baulichen Nutzung auf Grundsttick FI.-Nr. 904/7 von einem im rechtsgiltigen Bebauungsplan
festgesetzten Mischgebiet (MI) in ein Gewerbegebiet (GE) sollte im Hinblick auf die §§ 6 und 8 BauNVO wieder zuriickge-
nommen werden, da die Nutzung dem Gebietscharakter eines GE grundsétzlich widerspricht. Im rechtsgiiltigen Flachen-
nutzungsplan (FNP) ist das Grundstiick allerdings als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Darstellung des FNP solite
deshalb entsprechend angepasst werden. Ein eigenes Anderungs-Verfahren ist nicht erforderlich. - Die Art der baulichen
Nutzung auf Grundstiick FI.-Nr. 904/7 wurde entsprechend wieder zuriickgenommen bzw. von einem Gewerbegebiet in ein
Mischgebiet abgeédndert (Planzeichnung). Zudem wurde in diesem Zusammenhang auch Ziffer 3.3 der textlichen Festset-
zungen geloscht. Der FNP wird méglichst zeifnah bzw. zu gegebener Zeit (voraussichtlich bereits im Jahr 2010) nachge-
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fiihrt / redaktionell angepasst und das Landratsamt Weilheim-Schongau anschlieflend entsprechend davon unterrichtet.

Die Begriindung wurde unter Punkt 1. entsprechend ergénzt.

Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern - Fr. Serini vom 29.06.2009

Bzgl. der Wohnnutzung im GE Hinweis auf Ausnahmeregelung nach § 8 Abs. 3 BauNVO bzw. der Wohnraum danach

"dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet" sein muss. Insbeson-

dere bei den nach Punkt 3.2 (Festsetzung durch Text) zuldssigen "Wohngeb&uden" ist es fraglich, ob diese den Anforde-

rungen des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO entsprechen. - Satz 3 unter Ziffer 3.2 der Festsetzungen durch Text wurde durch
den Nachsatz "und miissen den Betriebsgebéuden in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sein.” entsprechend pré-
zisiert bzw. eindeutig formuliert. Zudem wurde die in der vorliegenden Planfassung erfolgte Uménderung der Art der bauli-
chen Nutzung auf Grundstiick FI.-Nr. 904/7 von einem im rechtsgiiltigen Bebauungsplan festgesetzten Ml in ein GE wieder
zuriickgenommen.

Wasserwirtschaftsamt Weilheim - Hr. Miiller vom 29.06.2009
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit

1. Das Baufenster ist den geforderten 5 m-Streifen betreffend lediglich im Erweiterungsbereich angepasst. Der Abstand
zum Kattenbach muss auch im Bereich des bestehenden Bebauungsplanes mindestens 5 m betragen. - Die Plan-
zeichnung wurde entsprechend (iberarbeitet. i

2. Angaben zum in der Stellungnahme vom 23.01.2009 hingewiesenen Uberschwemmungsgebiet sind im Plan nicht ent-
halten. Da die Grenzen des Uberschwemmungsgebietes nicht bekannt sind, muss eine weitere Bebauung im gegen-
standlichen Gebiet vorerst abgelehnt werden. Forderung das Uberschwemmungsgebiet des Kaltenbaches planlich
darzustellen sowie eine hydraulische Berechnung zur Bestatigung einer ausreichenden Dimensionierung des Regen-
wasserkanals fiir die zusatzlich anfallende Niederschlagsmenge, sowie ein Konzept zum Retentionsraumausgleich
vorzulegen. - Der 3 m breite Uberschwemmungsbereich beidseits der Achse des Kaltenbaches wurde in Abst. Mit
dem WWA Weilheim-Schongau mittels der Ziffer 16. "Schutz von Gewdssern" der Festsetzungen durch Text entspre-
chend als Gewésserschutzstreifen bauleitplanerisch gesichert und die Begriindung entsprechend ergénzt. Es ist fest-
zuhalten, dass der ermittelte Uberschwemmungsbereich von 3 m beidseits der Kaltenbachachse den in der Planzeich-
nung festgesetzten Baufeldern inhaltlich nicht entgegen steht. Eigene Hydraulische Berechnungen i.Z.m. dem ge-
meindlichen Regenwasserkanal sowie ein Konzept zum Retentionsraumausgleich i.V.m. dem Kaltenbach sind nach
den Ergebnissen der Abstimmungsgesprache mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim sowie insbesondere auch im
Hinblick auf die im nachfolgenden Punkt dargelegten (fortgeschriebenen) Festsefzungen zur Niederschlagswasserbe-
seitigung nicht erforderlich.

3. Verweis auf das Urteil des BVerwG v. 21.03.2002 Az. 4 CN 14/00, wonach der Bauleitplanung eine ErschlieRungskon-
zeption zugrunde liegen muss, nach der das anfallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann. Es liegt
gem. den vorliegenden Unterlagen kein ErschlieBungskonzept gem. zuvor genanntem Urteil vor. Eine abschliefende
Stellungnahme zur Art der Niederschlagswasserbeseitigung ist mit den vorgelegten Unterlagen nicht méglich - Auf-
grund der besonderen Bestandssituation wurden in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim zur schadlo-
sen Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers inzwischen im Auftrag der Gemeinde vom Ingenieurbiiro Am-
mann & Béumler, Bérwang, (pauschalisierte) fldchenbezogene Niederschlagswasser-Riickhaltevolumina errechnet, mit
Giiltigkeit fiir sémtliche Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die erforderlichen Mindestriickhalfe-
volumina mit gedrosseltem Abfluss wurden dabei schrittweise pro 100 m? undurchldssiger Flache ermittelf. Die Ergeb-
nisse wurden entsprechend in die Festsetzungen durch Text unter Ziffer 7. "Ver- und Entsorgung" aufgenommen. Zu-
dem wird die Begriindung entsprechend iiberarbeitet. Die Original-Zusammenstellung der Ergebnisse der Berechnun-
gen des IB Ammann & Baumler (Stand 26.10.2009) wird dem Anhang der Begriindung beigefiigt.

Fachliche Informationen und Empfehlungen:

4, Fachliche Empfehlung / Informationen zu Grundwasser, Altlastenverdachtsflachen, Wasserversorgung und Abwasser-
entsorgung. - Die ilberwiegend bereits in der Stellungnahme vom 23.01.2009 zur Vorentwurfsfassung enthaltenen
Hinweise und Anregungen wurden zur Kenntnis genommen und, sofern noch nicht enthalten, abschlielend in die Be-
griindung aufgenommen.

5. Hinweise zur Situation der Niederschlagswasserbeseitigung im PG (insb. Auf die eingeschrénkte Aufnahme- und Si-
ckerfahigkeit des Untergrundes (Erweiterungsbereich) aufgrund des wenig durchldssigen Bodens) sowie auf die ein-
schlagigen Verordnungen und technischen Regelwerke - Die bereits in der Stellungnahme vom 23.01.2009 zur Vor-
entwurfsfassung enthaltenen Hinweise und Anregungen wurden (erneut) zur Kenntnis genommen.

6. Hinweise zur Vorgehensweise, wenn keine Versickerung vor Ort méglich ist. Empfehlung, vor Einleitung in den ge-
meindlichen Kanal geeignete Riickhalteeinrichtungen mit gedrosselter Ableitung - zur regelméRigen Schaffung eines
freien Riickhaltevolumens fiir den nachsten Niederschlag - im Bebauungsplan festzusetzen. - Wenn eine Versicke-
rung vor Ort nicht nachgewiesen werden kann werden kiinftig vor Beginn der Umsetzung von Neubaumal3nahmen und
wesentlichen Anderungen am Gebéudebestand (grundlegende Umbau- und Erweiterungsmaf3nahmen) auf Basis des
Konzeptes zur Niederschlagswasserbeseitigung unter Ziffer 7. der Festsetzungen durch Text entsprechende Antrége
beim LRA durch die Gemeinde gestellt bzw. deren Bescheidung abgewartet. Die Begriindung wird unter Punkt 6.3
"Niederschlagswasserbeseitigung" entsprechend liberarbeitet.

7. Dem Bebauungsplan kann nicht zugestimmt werden, solange das Uberschwemmungsgebiet und die Abflussverhéit-
nisse nicht ermittelt sind und die offenen Fragen zur Niederschlagswasserbeseitigung nicht geklart sind. Damit wére
die ErschlieBung des Gebietes aus Sicht der Abwasserbeseitigung in Frage gestellt. Die Bebauungsplananderung
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kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht deshalb nur unter Beachtung o.g. Einwendungen und Hinweise befirwortet wer-
den. Bereitschaft nach Vorlage eines aussagekréftigen Niederschlagswasserbeseitigungskonzeptes die Gemeinde zu
beraten und die vorliegende Stellungnahme bzgl. der Zuléssigkeit der vorgeschriebenen Art der Abwasserbeseitigung
zu ergénzen. - Auf die Inhalte der Abwégung unter den obigen Punkten wird verwiesen. Mit dem zwischenzeitlich in
die Planung eingearbeiteten, in Abstimmung mit dem WWA Weilheim abschlieBend erstelifen Konzept zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung ist nach Auffassung des Gemeinderates nun in ausreichendem Male der Nachweis er-
bracht, dass diesbeziiglich weder Dritte noch das Wohl der Allgemeinheit durch das Vorhaben beeintréchtigt werden
und die Erschliefiung des Bebauungsplangebietes auch unter dem Gesichtspunkt einer schadlosen Niederschiags-
wasserbeseitigung sichergestellt ist.

Gemeinde Schwabsoien, Hr. 1. Biirgermeister Sepp vom 25.06.2009

Fiir einen reibungslosen Betrieb der Pumpstation fiir die Abwasseranlage Schwabsoien wird beantragt, dass unter Punkt 7

"Immissionsschutz” (Begriindung) aufgenommen wird, dass von der Pumpstation Immissionen als auch Emissionen aus-

gehen konnen. Diese sind unvermeidlich und von den dortigen Anliegern hinzunehmen. - Punkt 7. "immissionsschutz" der

Begriindung wurde entsprechend ergénzt und der Sachverhalf unter Ziffer 3. in die "Hinweise durch Text" aufgenommen.

5. Griinde, aus denen heraus der Plan nach Abwégung mit den gepriiften, in Betracht kommenden, an-
derweitigen Planungsmdglichkeiten gewéhlt wurde (Bezug auf die Bebauungsplan-Erweiterung)

Die Erweiterung des Bebauungsplanes wurde aus dem rechtsglltigen Flachennutzungsplan entwickelt und stelit aus
stadtebaulicher Sicht insbesondere auch die Ausbildung eines qualitatsvollen Ortsrandes im siiddstlichen Bereich
des auf der Gemarkung Ingenried vorhandenen Siedlungsbestandes im Umgriff des ehemaligen Bahnhofes dar. Der
Standort erfiillt daneben v.a. die Eignungskriterien einer gesicherten ErschlieBung, guten Verkehrsanbindung, gesi-
cherte Flachenverfiigbarkeit und einer guten Anbindung an die bestehende stédtebauliche Struktur.

Grundlegende Standortalternativen stellen aufgrund dessen im vorliegenden Fall einer (standortgebundenen) Be-
bauungsplan-Anderung bzw. —-Erweiterung ausnahmsweise keine Option fiir die Gemeinde dar. Standortalternativen
sind deshalb im vorliegenden Fall ausnahmsweise nicht relevant. Griinde fiir die Art und Weise der gewahlten Pla-
nungsinhalte bzw. Festsetzungen von Dimensionen und Lage der tiberbaubaren Grundstiicksflachen etc. gehen im
Erweiterungsbereich der vorliegenden Planung (Ortsrandlage und Kaltenbach) in besonderem MaRe auch auf die
Belange der Umweltschutzgiiter zuriick. In diesem Zusammenhang wird v.a. auf die Kapitel 4-8 der Begriindung so-
wie auf das vorangegangene Kapitel 4 verwiesen.
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