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1. Anlass und Planungsziel
Mit der gegensténdlichen 3. Anderung des Bebauungsplans ,Ingenried Ost Il b* im éstlichen Randbereich
des Hauptortes Ingenried, als MaRnahme der Innenentwicklung, schafft die Gemeinde zum einen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Aktualisierung bzw. zielfiihrende und plangebietsvertrag-
liche Anpassung der (iberbaubaren Grundstiicksfiachen in mehreren Teilbereichen fiir eine aus
gesamtplanerischer Sicht zielorientierte bauliche Entwicklung bzw. héhere Flexibilitat im Hinblick auf eine
zeitgemale und Zielgerichtete Verwertung der Baugrundstiicke (unter Beriicksichtigung aktuell
erforderlicher Grundstiickseinteilungen), insbesondere auch unter dem Aspekt eines sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden. Zum anderen nutzt die Gemeinde im Rahmen der gegensténdlichen Plananderung
auch die Gelegenheit im gesamten Bebauungsplangebiet (PG) eine aus ortsplanerisch-stadtebaulicher
Sicht mit den Zielsetzungen des Baugebietes grundsatzlich vertrégliche Aktualisierung bzw. zeitgemai-
zweckmalRige und zielorientierte Anpassung weiterer Festsetzungen und darunter insbesondere auch zur
,Gestaltung der Geb&ude" zur Ermdglichung einer weitreichend zielfiihrenden kiinftigen baulichen
Verwertbarkeit der Plangebietsgrundstlicke vorzunehmen (darunter bzgl. der Zulassigkeit v.a. der
Dacheindeckung sowie der alternativen Méglichkeit bzw. Zuléssigkeit einer baulichen Nutzung / Bebauung
mit 2 Vollgeschossen unter dem Dachraum bei einer geringeren Dachneigung).
Darlber hinaus erfolgt die Nachfiihrung bzw. die planerische Anpassung der Flachenausweisungen sowie
der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen insbesondere im Bereich des sudlichen
Einmindungsbereiches der ,Planstrae A“ bzw. Burggener StraRe in die BirkenstraBe an die Lage und
Dimensionierung der Grundstiicksgrenzen der zwischenzeitiich erfolgten amtlichen Vermessungs-
ergebnisse bzw. GruhdstUcksabmarkungen.
AbschlieRend wird die Baugebietsdurchgriinung unter Berlicksichtigung der aktuell erforderlichen
Grundstiickseinteilungen raumlich-funktional fortgeschrieben bzw. an die geénderten Gegebenheiten
planungskonzeptionell angepasst.

2. Lage und GroBe des Plangebiets
Das im ostlichen Randbereich des Hauptortes Ingenried gelegene Plangebiet (PG) umfasst den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes ,Ingenried Ost Il b*, welcher in der rechtskraftigen Fassung
vom 29.05.2008 (mit der 1. Anderung in der Fassung vom 23.05.2012 und 2. Anderung in der Fassung vom
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02.12.2015) im Wesentlichen als Allgemeines Wohngebiet (Baugebiete WA 1 bis WA 3) mit entsprechenden
ErschlieBungsflachen bzw. éffentlichen Verkehrsflachen (,Burggener StraRe'; Bez. ,Planstraie A* und
,Planstralle B) ausgewiesen ist. Im Osten schlieRt das Gebiet an die freie Landschaft bzw. intensiv
landwirtschaftich genutzte Griinfidchen an, im nordlichen, stidlichen und westlichen Anschiuss ist (nach
Richtung Stiden hin iberwiegend) eine Bestandsbebauung vorhanden. Nach Richtung Westen und Stiden
wird das PG durch die nach Erbenschwang fiihrende BirkenstraRe, welche die drtliche Haupterschliefiung
der Bebauung am éstlichen Ortsrandbereich der Ortschaft darstellt, begrenzt. Nach Nordwesten hin schiiefit
die Wohnstrale ,Steingadener Strafe” an.

Der raumliche Geltungsbereich der (verfahrensgegensténdlichen) insgesamt ca. 2,25 ha groRen
Plangebiets-Flache des Baugebietes ,Ingenried Ost Il b* umfasst die Grundstiicke mit den Flur-Nummern
410/4 (TF = Teilflache), 410/7 (TF), 416, 41612 (TF), 416/23, 416/24, 416/25, 416/26, 416/27, 416/28,
416/29, 416/30, 416/31, 416/32, 416/33, 416/35, 416/36, 416/37, 416/38, 416/39, 416/40, 416/41, 416/42,
417111, 417129 (TF), 417/39 (TF), 417/40, 417141, 417142, 417144, 417145, 417/46, 417147, 417/48, 417149,
417150, 417/51, 417152, 417/53, 417/54, 417/55, 417/56, 417/58 und 417/59, jeweils der Gemarkung
Ingenried.

3. Planungsrechtliche Situation
Der Gemeinderat hat mit Sitzung vom 26.10.2016 die Aufstellung zur 3. Anderung des Bebauungsplans
LIngenried Ost Il b* beschlossen.
Der rechtskréftige Bebauungsplan liegt in der Fassung vom 29.05.2008 mit der 1. Anderung des
Bebauungsplans vom 23.05.2012 und der 2. Anderung in der Fassung vom 02.12.2015 vor. Weiterhin
wurde fir die Durchfiihrung des Aufstellungsverfahrens die Anwendung des § 13 a BauGB bzw. die
Durchfiihrung im sog. ,beschleunigten Verfahren* beschlossen.
Die Lage der Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs, welcher letztlich auch exakt dem Umgriff des
Geltungsbereichs der rechtskréftigen Bebauungsplan-Fassung vom 29.05.2008 inkl. der geringfiigigen
Reduzierung des Geltungsbereiches im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
23.05.2012 unveréndert entspricht, kann der Planzeichnung entnommen werden.

GeméaR §§ 13a Abs. 2 Nr. 11.V.m. 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB sah die Gemeinde sowohl von der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit (Unterrichtung und Erbrterung) gemal § 3 Abs. 1 BauGB als auch der
Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange (deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kdnnen) geméaR § 4 Abs. 1 BauGB ab.

Flachennutzungsplan

Im rechtsgtiltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde aus dem Jahr 2000 (mit Anderungen in den
Jahren 2003, 2004, 2010, 2011 und 2014) inkl. der Inhalte der 1. Anderung des FNP aus dem Jahr 2003 ist
das PG vollumfanglich als ,Wohnbauflache® mit entsprechenden begleitenden Randflachen dargestelit.
Folglich entspricht das Baugebiet sowie auch die verfahrensgegenstandliche Bebauungsplan-Anderung
den rechtskréftigen Darstellungen der vorbereitenden Bauleitplanung und damit vollinhaitlich ebenfalls der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Ingenried.

Raumordnung und Landesplanung
GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung (Landes- und Regionalplanung)
anzupassen.
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Der verfahrensgegenstandlichen Planung stehen nach derzeitigem Sachstand keine einschidgigen Inhalte
der Raumordnung und Landesplanung entgegen.

Fazit:

Das im verfahrensgegenstandlichen Geltungsbereich durch den Bebauungsplan ,Ingenried Ost I b* bereits
rechtskréftig ausgewiesene Allgemeine Wohngebiet und damit auch die gegensténdliche 3. Anderung des
Bebauungsplans werden den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsprogramms sowie des
Regionalplans grundsatzlich gerecht.

4.  Bestandssituation, Realnutzung und Umweltschutzgiiter

Realnutzung / vorhandene Strukturen

Das Plangebiet wird derzeit noch vorrangig landwirtschaftlich vergleichsweise intensiv als Griinland genutzt.
Lediglich im Nordwesten des Plangebietes entlang der Steingadener StraRe sind bereits wenige Bauplatze
bebaut. Von den innerhalb des Bebauungsgebietes festgesetzten ErschlieBungsstrafien ist bislang
vorrangig der Ostliche ErschlieBungsast in direkter stdlicher Verlangerung der Burggener Strafie (Ostteil
der ,Planstralle A) hergestellt. AuBer einer groRen Linde (2-stdmmig, mit jeweils ca. 0,80 m
Stammdurchmesser) im siidwestlichen Randbereich des PG bzw. im Nahbereich der BirkenstraRe, die bei
der Umsetzung der Planung allerdings unverandert erhalten bleiben soll, sind im PG nach aktuellem
Kenntnisstand weder Vegetationsstrukturen mit (besonderer) Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere und
Pflanzen noch sonstige wertgebende Gehdizstrukturen vorhanden.

Bestandssituation fiir Natur und Umwelt

Baugrund / Beschaffenheit des Bodens, Oberfldchengewésser und Grundwasserverhaitnisse

Bei den Béden in dem auf Ablagerungen der Jungmorane liegenden Planungsgebiet handelt es sich im
slidwestlichen Teil — entlang der Birkenstrafle — um fast ausschlieRlich Kolluvisol aus Schiuff bis Lehm, im
nordostlichen Bereich fast ausschlieRlich um Pararendzina und Braunerde-Pararendzina aus Kiessand bis
Kieslehm liber carbonatreichen Schotter (Bodeninformationssystem Bayern des Bayerischen Landesamtes
fur Umwelt: Geologische Karte 1:500.000 und Ubersichtsbodenkarte 1:25.000).

Im Planungsgebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden und es liegt nicht in einem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet fiir ein HQ-100-Ereianis. Der stidwestliche Bereich entlang der Birkenstralie liegt
jedoch im sog. wassersensiblen Bereich (LU, ,Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete
in Bayern® UG, Stand Oktober 2016).

Zum Grundwasserstand liegen keine konkreten Angaben vor. Grundwassermessstellen / auch in
vergleichbarer raumlicher Lage bzw. mit Ubertragbarkeit der Daten sind gem. den einschlagigen
Informationsdiensten der LfU nicht vorhanden. Nach derzeitigem Kenntnisstand sowie im Hinblick auf die
topographischen Gegebenheiten ist im PG von oberflachenfernen Grundwasserstanden auszugehen. Mit
einem Auftreten von Hangschichtwasser ist zu rechnen.

Schutzgebiete / Arten- und Biotopschutz

Schutzgebiete, Schutzobjekte nach §§23 bis 29 BNatschG, Teil-/ Flachen nach Art. 23 BayNatSchG in
Verbindung mit § 30 BNatSchG, Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG, amtlich kartierte
Biotope, FFH/SPA-Gebiete oder Vogelschutzgebiete, sind genauso wie besonders oder streng geschiitzte
Arten bzw. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Plangebiet und dessen raumlich-funktionalen
Umgriff nicht vorhanden. ASK-Funde werden durch die Planung ebenfalls nicht beeintrachtigt.
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Insgesamt ist das Lebensraumpotential des Plangebiets mit Ausnahme der o.g. 2-stdmmigen Linde
(Altgehdlzbestand), welche im Rahmen der Umsetzung der Planung allerdings unverandert erhalten bleibt
bzw. nicht beeintrachtigt wird, sowie auch dessen nahere Umgebung aufgrund der Lebensraumausstattung
und der Bestandssituation — mit grofteils intensiver landwirtschaftlicher Nutzung bzw. schon bestehender
Bebauung - fiir geschiitzte und aus naturschutzfachlicher Sicht bedeutsame Tierarten nur von
untergeordneter Bedeutung zu beurteilen.

Folglich kann nach derzeitigem Kenntnisstand davon ausgegangen werden, dass iV.m. dem
gegenstandlichen  Planungsvorhaben bzw. dessen Realisierung keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG gegentiber nach nationalem Recht streng geschiitzter und/oder
gemeinschaftlich geschiitzter Arten - Vogelarten nach Art. 1 VRL und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtiinie — vorliegen. Auch ist keine Beeintrachtigung von nach nationalem Recht “besonders* geschiitzten
Arten, wie Arten der Roten Liste, zu erwarten.

Denkmalschutz

Bau- und Bodendenkmaler sind gemaR Kenntnisstand der Gemeinde sowie den Inhalten des “Bayerischen
‘Denkmal Atlas* des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (Stand November 2016) im Plangebiet
nicht vorhanden.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte sind innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplan-
anderung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Es ist darauf hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten generell darauf zu achten ist, ob evil. kiinstliche
Auffillungen, Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

5. Planungskonzeption / Anderungen bzw. Ergdnzungen gegeniiber dem rechtskraftigen
Planstand sowie Flachenbilanzierung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Ingenried Ost Il b, in der Fassung vom 29.05.2008 mit der 1.
Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.05.2012 und der 2. Anderung in der Fassung vom
02.12.2015, werden innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der gegenstandlichen 3. Anderung des
Bebauungsplanes mit deren Inkrafttreten erganzt und fortgeschrieben.

Alle nicht geanderten bzw. angepassten und forigeschriebenen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes behalten weiterhin ihre vollumfangliche und uneingeschrénkte Rechtsgiiltigkeit.

1._Wesentliche Anpassungen / Anderungen bzw. Ergénzung der Festsetzungen durch Planzeichen
(Auf die in der Planzeichnung mit einer roten Umgrenzungslinie gekennzeichneten Bereiche / Abschnitte
mit Anderungen der Festsetzungen durch Planzeichen im Rahmen der gegenstandlichen 3.
Bebauungsplaninderung wird entsprechend verwiesen).

1. (Raumliche) Anpassuna / konzeptionelle Nachfiihruna des Baulandes und der Grundstiickseinteilung /
-grenzen sowie auch der &ffentlichen Verkehrsfidchen und der Griinfliche im Bereich der
Baugrundstiicke mit den Nm. 8 bis 11 (gem. Bez. in der Planzeichnung) bzw. zwischen den
Einmindungsbereichen der ,Planstrae A* und ,Planstrale B* in die BirkenstraRe an die Ergebnisse
der zwischenzeitlich erfolgten amtlichen Vermessung bzw. Grundstiicksabmarkungen.

In diesem Zusammenhang erfolgt i.E. auch eine geringfligige Reduzierung der in den rechtskraftigen
Bebauungsplanunterlagen festgesetzten, ca. 425 m? groRen Griinflache auf eine verbleibende Flache
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von ca. 390 m* zugunsten einer geringfiigig erforderlichen Verschiebung bzw. Flidchenanpassung der
angrenzenden Gffentlichen Verkehrsflache.

Die 0.9. zu erhaltende 2-stdmmige Linde (Altgehdlzbestand) verbleibt allerdings unverandert im
Flachenbereich der dffentlichen Griinflache. Die raumliche Lage des (zweistdmmigen) Stammes des zu
erhaltenden Altgehdlzbestandes auf FL-Nr. 417/53 wurde Uberprift und der Standort in der
Planzeichnung prézisiert. Auch wird der Kronendurchmesser nachrichtlich-informativ in  die
Planunterlagen dbernommen. Es ist festzuhalten, dass sich die Stammmitte in einer Entfernung von
rund 5 m zur (nord)westlich angrenzenden Grundstiicksgrenze (FI.-Nr. 417/54), an welche zusétzlich
noch die neu geplante 3,0 m breite ,private Griinflache zur Baugebietsdurchgriinung anschlieRt, sowie
auch in einer Entfernung von rund 6-7 m zur éstlich angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache befindet.
Auch der auRere Baumkronenbereich ragt nur minimal (max. ca. 1 m) in die rund 8 m (nord)westlich
entfernt gelegene (iberbaubare Grundstlicksflache (Baugrenze auf FI.-Nr. 417/54) hinein sowie beriihrt
auch nur rund 1 bis 2 m der dstlich angrenzenden dffentlichen Verkehrsflache. Von einer nachhaltig
wirksamen Schadigung des zu erhaltenden Altgehdlzbestandes im Rahmen der Realisierung der
verfahrensgegenstandlichen Planung (z.B. durch das Ausheben einer Baugrube auf FI.-Nr. 417/54 oder
die Errichtung der 6stlich angrenzenden ErschlieRungsstrale) ist aufgrund dessen nicht auszugehen.
Weiterhin wird, wahrend die raumliche Lage und FlachengroRe des Baulandes der Baugrundstiicke mit
der Bez./Nm. 9, 10 und 11 (12) gegeniiber dem Stand der rechtskraftigen Planung unverandert bleiben,
das Baugrundstiick mit Bez. / Nr. 8 um ca. 35 m? geringfiigig nach Richtung Westen hin erweitert bzw.
vergroRert (Uberplanung eines ca. 1 bis 1,5 m breiten randlichen Streifens der urspriinglich
festgesetzten offentlichen Verkehrsflache).

2. Raumliche Anpassung / Anderung der iiberbaubaren Grundsticksfléchen in insgesamt 4 Teilbereichen
entlang des Ostrandes des PG (3 Teilbereiche) sowie im westlichen Bereich entlang der BirkenstraRe
bzw. zwischen den Einmiindungsbereichen der ,Planstrale A“ und ,Planstrale B* in die Birkenstrafe
(ein gesamt zu betrachtender, groRerer Teilbereich). In diesen Teilbereichen erfolgt die Aktualisierung
bzw. Zielfiihrende und plangebietsvertragliche Anpassung der Baugrenzen fiir eine aus
gesamtplanerischer Sicht zielorientierte bauliche Entwickiung bzw. héhere Flexibilitdt im Hinblick auf
eine zeitgemalle und zielgerichtete Verwertung der Baugrundstiicke unter Berticksichtigung aktuell
erforderlicher - Grundstiickseinteilungen (auf Grundlage der entsprechenden Ergebnisse der
zwischenzeitlich erfolgten amtlichen Vermessung bzw. Grundstiicksabmarkungen). Damit ist diese
Anderung letztlich auch im Kontext eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu betrachten.

3. Anderung / Uberplanung von randlichen Teilbereichen bisher festqesetzter ,éffentlicher Griinflachen*
unter Berticksichtigung aktuell erforderlicher Grundstiickseinteilungen bzw. sowohl einer ca. 35 m?
umfassenden Teilflache der bisher ca. 180 m? groRen Griinfidche am stidéstlichen Randbereich des PG
als auch einer ca. 115 m? umfassenden Teilfldche der in den rechtskraftigen Bebauungsplanunterlagen
ca. 425 m? grofRen Gffentlichen Grinflache im Einmiindungsbereich der ,Planstrae A* in die
Birkenstrafe. Auf den dberplanten randlichen Teilbereichen Neufestsetzung von ,privaten Griinflichen
zur Baugebietsdurchgriinung" mit zusétzlich erganzenden textlichen Festsetzungen durch welche aus
gesamtplanerischer Sicht entsprechend weitreichend bzw. auch ausreichend planungsrechtlich
sicherstellt wird, dass die urspriinglichen planungskonzeptionellen Gesamt-Zielsetzungen der
Grinflachen (auf Privatgrund zusammen mit den daran grenzenden éffentlichen Griinflachen) i.E.
raumlich-funktional wirksam grundsétzlich unverandert erhalten bleiben. Entsprechend sehen die neu
eingefligten textlichen Festsetzungen unter Absatz 5. der Ziffer 7. ,Griinordnung* vor, dass auf den als
private Griinflachen zur Baugebietsdurchgriinung festgesetzten Flachen die Errichtung baulicher
Anlagen im Sinne des Art. 2 Abs. 1 BayBO mit Ausnahme von sockellosen Einfriedungen unzuldssig ist.
Die Flachen sind als Griinflache anzulegen oder gartnerisch zu nutzen und in dieser Weise zu

3. Anderung Bebauungsplan ,ingenried Ost Il b 13
Endfassung mit Stand vom 19.01.2017, Gemeinde Ingenried



unterhalten. Die Flachen diirfen nicht versiegelt und nicht als Lagerfldchen, Stellplatzflachen, o..
genutzt werden.

4. Entfernung der Festsetzungen durch Planzeichen bzw. des Planzeichens ,Uberbaubare Fliche fiir
Nebengebaude / Garage — Planzeichen 15.3 der PlanzV" aus den Planunterlagen. Diesbezliglich wird
eine Anderung der Planzeichnung in insgesamt 5 Teilbereichen bzw. 2 am Ostrand des PG
(Grundstcke mit Bez. Nrn. 1 und 5) sowie 3 im nordwestlichen / westlichen Randbereich (Grundstiicke
mit Bez. Nrn. 9, 13 und 186) erforderlich.

Auf die Ausfihrungen unter der nachfolgenden Ziffer 2.1 in Unterkapitel ,Wesentliche Anpassungen /
Anderung bzw. Erganzung der Festsetzung durch Text" dieser Begriindung wird vollinhaltlich verwiesen.

5. Anderung der festgesetzten Firstrichtung des Hauptaebaudekérpers fiir das Grundstiick mit der
Bezeichnung / Nr. 17 entlang der ,Planstrae B* am nordwestlichen Randbereich des Plangebietes.
Ermdglichung der Gebaudeausrichtung an den Grundstiicksgrenzen und damit aus gesamtplanerischer
Sicht konzeptionelle Optimierung i.S. einer zeitgemaB-zweckméaRigen baulichen Entwicklung bzw. einer
Erhohung der Flexibilitét im Hinblick auf eine zielorientierte bauliche Verwertung des Grundstiickes (u.a.
auch bzgl. von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie im Dachflachenbereich).

2. _Wesentliche Anpassungen / Anderung bzw. Erganzung der Festsetzung durch Text

1. Reduzierung der MindestgréRe der Baugrundstiicke bei Einzelhausbebauung von 600 m2 auf 500 m2
sowie bei Doppelhausbebauung von 300 m? auf 250 m2 pro Doppelhaushalfte.
Mit dieser Anderung tragt die Gemeinde dem immer grofer werdenden Bedarf an kleineren
Baugrundstiicken Rechnung und ermdglicht somit eine zweckmaRig-zielgerichtete, bedarfsgerechte
Grundstiicksverwertung, nicht zuletzt auch i.S. eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

2. Zulassigkeit der Situierung von Garagen, Carports (iiberdachten Stellplatzen) und Stellplitzen sowie
Nebengebduden bzw. Nebenanlagen / -einrichtungen i. S. § 14 BauNVO auch auRerhalb der
tberbaubaren Grundstticksflachen bzw. innerhalb des gesamten Baulandes des Plangebietes.

Diese Anderung stellt aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht eine mit den Zielsetzungen des
Baugebietes  grundsétzlich vertragliche Aktualisierung bzw. zeitgemaR-zweckmaRige und
Zielorientierte Anpassung dar und fiihrt i.E. zu einer gewlinschten sowie auch erforderlichen héheren
Flexibilitét bei der Verwertung der Baugrundstiicke, insbesondere auch vor dem Hintergrund der
tendenziell immer kleiner werdenden Baugrundstiicke. Nicht zuletzt wurden in diesem Zusammenhang
in jungerer Vergangenheit mit der Umsetzung von entsprechenden baulichen Erfordernissen bereits
Befreiungen im Umgriff des PG mit diesem Inhalt erteilt.
2.1 Ergénzend hierzu erfolgt pro Baugrundstiick die Moglichkeit bzw. Zulassigkeit der Errichtung von einem
einzigen) Nebengebaude bzw. einer Nebenanlage / -einrichtung i. S. § 14 BauNVO auch innerhalb der
Ortsrandeingriinung auf Privatgrund entlang der Ostgrenze des PG mit einem Abstand von 3 m zur
Grundstiicksarenze.
Diese zeitgemaR-zielorientierte Aktualisierung der Planung ist aus gesamtplanerischer Sicht mit den
Zielsetzungen des Baugebietes und insbesondere auch im Hinblick auf Art und MaR der zuléssigen
Bebauung der Bauzeile entlang des ostlichen Ortsrandes (v.a. Bauhthen und Einzelhausbebauung)
grundsatzlich ebenfalls als vertraglich zu bewerten. Im Hinblick auf die weitestmdgliche
Beriicksichtigung der grinordnerischen Belange wurde die Regelung getroffen, dass pro Grundstiick
lediglich die Errichtung von einem einzigen Nebengebaude bzw. einer Nebenanlage / -einrichtung i. S.
§ 14 BauNVO innerhalb der Ortsrandeingriinung zuldssig ist. Die Gemeinde tragt damit der
gewlinschten bzw. erforderlichen Optimierung der Flexibilitat bei der Verwertung der Baugrundstiicke
vor allem im Hinblick auf die vergleichsweise geringen FlachengréRen der Grundstlicke und deren
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zweckmaBiger baulicher Ausnutzung Rechnung. In jiingerer Vergangenheit ist entsprechend auch
hierfir im Rahmen der Umsetzung der baulichen Erfordernisse bzw. der zielfiihrend-zweckméaRigen
Verwertung bereits eine Befreiung diesen Inhalts ergangen. Aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht
ist ein abschnittsweises, entsprechendes Einrlicken von Nebengebauden bzw. Nebenaniagen / -
einrichtungen i. S. § 14 BauNVO in die als private Grinflache zur Ortsrandeingriinung (OREG)
festgesetzten Flachen auch im Hinblick auf den Funktionserhalt der Ortsrandeingriinung in deren
Gesamtheit als grundsatzlich weitreichend vertraglich zu bewerten. Der verbleibende Mindestabstand
von 3 m zur Grundstlicksgrenze lasst in diesen Abschnitten bzw. gegentiber derartigen baulichen
Anlagen weiterhin auch die Umsetzung einer entsprechend raumlich-funktional ausreichenden
Ortsrandeingriinung grundsétzlich zu. Auch steht die Planungs-Anderung den m2bezogenen
Pflanzmalnahmen auf der privaten Griinflache zur Ortsrandeingriinung (OREG) unter Ziffer 7. Absatz
2. (,Granordnung"), wonach auf dieser Flache je 5 m? Flachenumgriff mindestens ein Strauch zu
pflanzen ist und darin zusatzlich je Bauplatz mindestens ein Laub- oder Obstbaum vorzusehen ist,
grundsatzlich nicht entgegen. Die festgesetzten PflanzmaRnahmen miissen bzw. kdnnen auf der
verbleibenden Restflache entsprechend umgesetzt werden. Abgesehen davon ist in Erganzung der
festgesetzten OrtsrandeingriinungsmaRnahmen insbesondere auch im Hinblick auf Art und MaR der
baulichen Nutzung des PG nicht zuletzt auch in den Privatgarten der Anwesen entlang des
Ortsrandbereiches eine Umsetzung entsprechender raumlich-wirksamer Griinstrukturen zu erwarten.

2.2 Eine weitere Anderung erfolat bzal. der Regelung zur Anzahl der erforderlichen Stellplétze. Es wird
festgesetzt, dass sich die Zahl der notwendigen Stellplétze nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Ingenried in der bei der Bauantragsstellung jeweils glitigen Fassung richtet. Diese Regelung erfolgt zur
folgerichtigen Anpassung der Inhalte des Bebauungsplans an die giiltige értliche Bauvorschrift.

2.3 Bei der Regelung unter Ziffer 6. Absatz 3., dass bis zu zwei Nebengebaude ohne Feuerungsanlagen
mit einem umbauten Raum bis 75 cbm auch auRerhalb der Baugrenzen sowie auf den privaten
Griinflachen zuldssig sind, wird der Nachsatz, dass im Ubrigen die Abstandsfldchenregelung der
BayBO qgilt. ersatzlos entfernt. Dieser Nachsatz ist im Hinblick auf die Inhalte der Ziffer 8. Absatz 4 der
rechtskraftigen Satzung, wonach fiir die Abstandsflachen von Gebauden die Bestimmungen der BayBO
gelten, iberflissig bzw. wird an dieser Stelle als nicht zielflihrend erachtet.

3. Festsetzung, dass innerhalb der als Griinflache zur Ortsrandeingriinung (OREG) festgesetzten Fliche
die Errichtung von Nebengebduden bzw. Nebenanlagen / -ginrichtungen i. S. § 14 BauNVO gemaR
Ziffer 3.2.1 dieser Anderunassatzung sowie von sockellosen Einfriedungen zuléssig ist.

Auf die Ausfilhrungen unter der vorhergehenden Ziffer 2.1 dieser Begriindung wird vollinhaltlich
verwiesen.

3.1 Bezliglich der neu_eingefiigten Festsetzungen unter Absatz 5. der Ziffer 7. ,Griinordnung" wird
voliinhaltlich auf die Ausfiihrungen unter der vorhergehenden Ziffer 3. des Unterkapitels ,Wesentliche
Anpassungen / Anderungen bzw. Erganzung der Festsetzungen durch Planzeichen” verwiesen.

3.2 Im gesamten Eja‘ngeb‘iet bzw. in den Baugebieten WA-1 und WA-3 ist alternativ zur bisher zuldssigen
,Bauform* bzw. zum Geb&udetypus mit max. 2 Vollgeschossen, ,wobei das erste Obergeschoss als
Dachgeschoss auszubilden ist*, kiinftig auch eine bauliche Nutzung / Bebauung mit 2 Vollgeschossen
unter dem Dachraum zuldssig. Bei einer baulichen Nutzung / Bebauung mit 2 Vollgeschossen unter
dem Dachraum ist weiterhin auch eine Wandhdhe von exakt 550 m in_Verbindung mit einer
Dachneigung im Wertebereich zwischen 20°- 23° zulassig bzw. umzusetzen.

Als Wandhohe (WH) max. in m wird in allen Baugebieten WA-1 bis WA-3 die senkrechte Entfernung
von Oberkante Rohfuboden (OK RFB) im Erdgeschoss (EG) bis zum Schnittpunkt der traufseitigen
AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut definiert. (Die bestehende Héhenfestlegung im Baugebiet
WA-3 der talseitigen Wandhohe von OK natiirlichem Gelénde bis Oberkante Dachhaut (siehe auch
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Querschnittspléne, die bei der Gemeinde ausliegen) wird fiir eine bauliche Nutzung / Bebauung mit
» I+ D" bzw. mit 2 Vollgeschossen, wobei das 1. Obergeschoss als Dachgeschoss auszubilden ist,
unverandert belassen und dies in der Formulierung der textlichen Festsetzung entsprechend auch
eindeutig formuliert.)

Die diesbeziigliche Anderung bzw. gewlnschte, deutliche Optimierung der Flexibilitat der baulichen
Verwertbarkeit der Grundstlicke stellt aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht eine mit den
Zielsetzungen des Baugebietes generell weitreichend vertragliche Aktualisierung bzw. zeitgeméaR-
zweckmaRige und zielorientierte Anpassung der Planungskonzeption dar.

Die Festsetzung des alternativ bzw. zusétzlich im PG zuléssigen Gebaudetypus mit 2 Vollgeschossen
unter dem Dachraum erfolgt nicht zuletzt auch aufgrund des Umstandes, da im Gesamtneubaugebiet
entlang des ostlichen Ortsrandes in jlingerer Vergangenheit bereits Befreiungen mit diesem Inhalt erteilt
wurden und die inzwischen entsprechend errichteten Gebaude aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht
als gesamtgebietsvertraglich bewertet werden bzw. die Planungskonzeption der Baugebiete hierdurch
nicht beeintrachtigt wird.

3.3 Des Weiteren werden die Festsetzungen durch Text dahingehend geandert, dass bzgl. der Farbe der

Dacheindeckung (diese ist unverandert mit Dachplatten bzw. Ziegeln auszufiihren) kiinftig rote bis
rotbraune Farbténe zulassig sind. Zusatzlich wurde erganzt, dass Sonnenenergieanlagen und
Sonnenkollektoren in und an der Dachflache davon ausgenommen sind.
Auch die Aktualisierung der Regelung zur Farbe der Dacheindeckung erfolgt im Hinblick auf eine
zeitgemal-zweckmaRige und zielorientierte Anpassung der Planungsinhalte fiir eine hohere Flexibilitat
bzgl. der Verwertung der Baugrundstiicke. Auch wurden im Gesamtneubaugebiet entlang des 6stlichen
Ortsrandes in jlngerer Vergangenheit insbesondere auch mit Blick auf die angrenzende
Bestandsbebauung entlang der Birkenstrale sowie auch die Bebauung im Ortskernbereich bereits
Befreiungen mit diesem Inhalt erteilt bzw. in Anspruch genommen. Der Zusatz bzgl.
Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren ist erforderlich, um den besonderen Farbgebungs-
Erfordernissen derartiger Anlagen planungsrechtlich an dieser Stelle Rechnung zu tragen. Die Nutzung
von regenerativen Energien bzw. im PG insbesondere die Nutzung der Sonnenenergie durch
Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachflachen ist gesamtgesellschaftlich und auch
von der Gemeinde ausdriicklich erwiinscht.

3.4 Unter Ziffer 8. Absatz 4., in dem geregelt ist, dass fir die Abstandsflachen von Gebduden die
Bestimmungen der BayBO gelten, werden folgende Nachsatze ersatzlos gestrichen: .Bei Garagen
entlang der Nachbargrenze kann die Garage auch mit einem Abstand von 1,50 m errichtet werden. Sie
qgilt als Grenzgarage.” Eine gesonderte Regelung wird aus gesamtplanerischer Sicht vor dem
Hintergrund der einschlagigen Vorschriften der BayBO als nicht (mehr) erforderlich erachtet.

3.5 In den Festsetzungen zu den Dachaufbauten wird erganzt. dass eine Errichtuna von Dachterrassen

grundsatzlich unzulssiq ist.
Mit dieser Regelung tragt die Gemeinde in erster Linie der nachhaltigen Wahrung bzw.
weitestmoglichen Sicherstellung der nachbarschaftlichen Belange / Interessen im Gesamtbaugebiet
Rechnung. Aus gesamtplanerischer Sicht wird insbesondere im Hinblick auf die vergleichsweise
raumliche Enge des Baugebietes bzw. die geringe GroRe der einzelnen Baugrundstiicke im Baugebiet
eine Errichtung von Dachterrassen als grundsétzlich nicht gebietsvertraglich erachtet (u.a. bzgl.
Einsehbarkeit und Beunruhigungspotential). Auch stehen die zu erwartenden negativen Auswirkungen
auf das Ortsbild bzw. insbesondere auch auf die raumlich-funktionale Wirkung der Dachlandschaft im
Ortsrandbereich der Zuléssigkeit einer Errichtung von Dachterrassen im PG grundsétzlich entgegen.
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4. Bei den Festsetzungen zu den Einfriedungen unter Ziffer 9. Absatz 1. wird der Nachsatz, dass diese
ohne Sockel auszufihren sind, im Hinblick auf die aus gesamtplanerischer Sicht unter Wahrung der
Gesamtkonzeption des Baugebietes gewlinschte, méglichst weitreichende Flexibilitat bei der baulichen
Verwertbarkeit der Grundstiicke ersatzlos gestrichen. Allerdings gilt die Méglichkeit bzw. Zulassigkeit
zur Errichtung von Einfriedungen mit Sockeln lediglich im ,Innenbereich” des Baugebietes. Im Bereich
der als private Griinflache zur Ortsrandeingriinung (OREG) festgesetzten Flache ist unverandert
weiterhin ausnahmslos nur eine Errichtung sockelloser Einfriedungen zulassig (siehe Anderungen i.V.m.
der vorhergehenden Ziffer 7. Abs. 2. (,Griinordnung®).

Anderungen / Fortschreibungen der textlichen Hinweise:

In die ,Hinweise und Empfehlungen* wird eine Ziffer 7. ,Photovoltaikanlagen® neu eingefiigt. Aufgrund der
inzwischen bzgl. dieser Anlagen vorliegenden Erfahrungen / Erkenntnisse wird angeregt, einen Feuerwehr-
Schutzschalter (z.B. Feuerwehrschalter SOL30-Safety) gut sichtbar und zugénglich einzubauen um die
Solarzellen im Brandfall oder bei Beschadigung der Verkabelung passiv schalten zu kénnen, damit kein
Strom mehr produziert wird.

6.  Umweltprufung / Umweltbericht & naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Bebauungsplananderung wird gemaR § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) im
"beschleunigten Verfahren" aufgestelit. GemaR § 13 a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wurde weder eine
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt, noch ein eigener Umweltbericht gemaR § 2a BauGB

erstellt.
Ebenfalls besteht keine Erfordernis zur Durchflihrung bzw. Abhandlung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung.
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