Gemeinde Ingenried
Vorhabensbezogener Bebauungsplan ,PV Anlagen EVA - Ingenried"

Textteil
Erstellt am 13.07.2011, geandert am 14.09.2011 und am 27.10.2011

A Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 1 G des Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509),

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichte-
rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993
(BGBI I S. 466).

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI | S. 58).

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt geandert
durch Art. 78 Abs. 4 Gesetz vom 25.2.2010 (GVBI. S. 66)

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796,
BayRS 2020 —1-1-1), geéndert durch Gesetz vom 10.04.2007 (GVBI S. 271), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 27.07.2009 (GVBI. S. 400).

Gesetz (ber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
25.03.2002 (BGBI | S. 1193), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 10.05.2007 (BGBI | S. 666)

Gesetz (ber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.12.2005 (GVBI S. 2)

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Ingenried, Landkreis Weilheim-Schongau, beschliet aufgrund von §§ 1, 2 Abs. 1, §§ 9,
10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB), den vorhabensbezogenen Bebauungsplan ,PV-
Freiflachenanlage der EVA - Ingenried “, bestehend aus dem Vorhabens- und ErschlieBungsplan und
einem Textteil jeweils in der Fassung vom 02.11.2011 als Satzung.

Bestandteile der Satzung

Der Textteil des vorhabensbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 02.11.2011, besteht aus
insgesamt 31 Seiten und bildet zusammen mit dem zeichnerischen Teil in der Fassung vom
02.11.2011, eine Einheit.

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstiick mit der FI.-Nr. 2114 stiddstlich in der Gemarkung Ingen-
ried.
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(1)

in Erganzung zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

gemén § 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§9 (1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO

So — Sondergebiet

Der im Plan gekennzeichnete Bereich wird gemaR §§ 1 Abs. 2 und 11 BauNVO als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage auf der Miilldeponie®.

(2) Zulassig sind MaRnahmen, Nutzungen und Einrichtungen, die fiir die Errichtung und den Unterhalt eines
Solarparks notwendig und erforderlich sind (z.B. Betriebsgebéaude, Kabeltrassen, etc.).

3) Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfithrung sich der Vorhabenstrager in dem Durch-
fihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet.

(4) Nach endgiiltiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung sind alle Anlagenteile und Betriebsgebaude abzu-
bauen und fachgerecht zu entsorgen. Die ausgemagerten Wiesen und Saume sind einer extensiven
Nutzung zuzufiihren.

(5) Eine eventuelle Erneuerung der Photovoltaik-Anlage nach Ablauf der Nutzungsdauer ist zulassig.

(6) Im Sondergebiet sind nur Cadmiumtelluridfreie Anlagen zulassig.

(7) Der Deponiebetrieb darf zu keiner Zeit eingeschrankt werden.

2.0 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; §§ 16 — 21a BauNVO
Innerhalb des Bebauungsplangebiets diirfen folgende Obergrenzen nicht liberschritten werden:
Grundflachenzahl: 0,35
Firsthohe Modulbauwerke max. 3,0m
Trauthéhe Modulbauwerke: max. 0,80m

(1) Anzahl und baulicher Umfang der Betriebsgebaude sind auf das erforderliche Mindestmal® zu begren-
zen.

(2) Die Firsthdhe der Module wird definiert als das MaB von der Gelandeoberflache bis zur Oberkante des
Firstes (vgl.: Anhang Begriindung — Systemschnitt)

3) Die Traufhohe fiir Betriebsgebéude betragt maximal 4,0m.
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3.0 UBERBAUBARE- UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Errichtung von baulichen Anlagen ist nur innerhalb der in der Bebauungsplanzeichnung dargesteliten
Baugrenze zulassig.

4.0 VERKEHRSFLACHEN
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrs- und ErschlieBungsflachen sind auf ihre jeweilige funktional notwendige Breite zu beschréanken.
Aufgrund bereits vorhandener, zweckmaRig ausreichender Erschliefung, ist die Anlage von neuen Er-
schlieBungsstralen oder Zufahrtswegen zum Planungsgebiet ohne Absprache nicht zuléssig. Die Anlage
von weiteren ErschlieBungsstraRen bedarf der Anderung des Bebauungsplanes.

Die ErschlieRung des Sondergebietes erfolgt liber die nérdlich gelegene Bundesstrae B 471, sowie die
davon abzweigenden, bereits vorhandenen Betriebszufahrten und Feldwege.

50 FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die Ausgleichsflachen werden auerhalb des Planungsgebietes auf einer Teilflache des Grundstiicks mit
der F1.-Nr. 1113 ausgewiesen. Dieses Grundstiick hat eine Flache von 4161m?2.Der Ausgleichsbedarf be-
trégt 3260 m?. Genauere Ausfiihrungen zu Schutz- und EntwicklungsmaRnahmen fiir die oben genannte
Ausgleichsflache sind dem Umweltbericht gemaR § 2a Nr. 2 BauGB zu entnehmen.

Fir alle Pflanzungen auf der Ausgleichsfléche ist ausschlieRlich und nachweislich autochthones Pflanzgut
zu verwenden. Auf unasthetische und unzweckmaRige Flachenpflanzungen mit Contoneaster spec. dgl.
ist ausnahmslos zu verzichten.

Die zu pflanzenden Straucher miissen fachgerecht gepflegt und dauerhaft erhalten werden. Ausgefallene
Gehdlze sind artgleich zu ersetzen.

Die Fertigstellung der Ausgleichsflache soll innerhalb von einem Jahr, beginnend ab dem Zeitpunkt der
Inbetriebnahme der PV — Anlage, erfolgen.
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6.0 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
§9 (1) Nr. 25 BauGB

Fir die in der Planzeichnung festgesetzte Griinflache fiir die Entwicklung von extensiven Wiesen
innerhalb der Baugrenze wird festgesetzt:

Verhinderung von Nahr- und Schadstoffeintrag, Extensivierung durch: Entwicklung von
Extensivgriinland

Als Pflegemafinahmen werden festgesetzt:

Extensiv bewirtschaftete Wiesen:  zweimal im Jahr mahen
1. Mahd ab 01.07, zweite Mahd im Herbst
eine potentielle Beweidung der bewirtschafteten Wiesen ist zulassig
(Anm.: innerhalb der ersten 5 Jahre ist eine dreimalige Mahd/ Jahr
durchzufiihren)

Die festgesetzten Malnahmen sind mdglichst zur Inbetriebnahme der Solar-Anlagen, spétestens jedoch
zu Beginn der folgenden Pflanzperiode herzustellen.

Das auf den Grundstiicken von versiegelten oder (iberdachten Grundflachen anfallende Niederschlags-
wasser ist zur Verringerung des Wasserabflusses und zur Anreicherung des Grundwassers auf den
Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

7.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

Die in der Planzeichnung dargestellte durchgehende Einzdunung ist als maximal 2,0 m hoher Maschen-
drahtzaun mit 0,1 m - 0,2 m Ubersteigschutz auszufithren. Die Bodenfreiheit betragt 0,15 m. Die Einzéu-
nung ist ohne Sockel herzustellen. Der Versicherungsschutz ist somit gewahrleistet.

Um die Durchléssigkeit des Zaunes filr Kleinsduger und Niederwild sténdig zu gewéahrleisten, sind ent-
sprechende Pflege- und Riickschnittarbeiten der gepflanzten Hecken und Stréucher regelmaRig durchzu-
fihren.

Bei einer nachtraglich angebrachten Beleuchtung sind insektenfreundliche Kaltstrahler zu verwenden.

Die Hinweise und Auflagen des Genehmigungsbescheides der Miilldeponie sind weiterhin einzuhalten.
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C Hinweise
1.0 BODENSCHUTZ

(1)  Das Gelénde soll in seinem natiirlichen Verlauf erhalten bleiben. Abgrabungen und Aufschiittungen sind
lediglich zulassig, wenn sie aus sicherheitstechnischen Griinden oder fiir die Gestaltung eines naturnahen
und artgerechten Lebensraumes erforderlich sind. Der Mutterboden muss geméaf § 202 BauGB in nutzba-
rem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschiitzt werden.

(2)  Bei Oberbodenarbeiten miissen die Richtlinien der DIN 18320 ,Grundsétze des Landschaftsbaues”, DIN
18915 ,Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke" und DIN 18300 ,Erdarbeiten* beachtet werden.

(3)  Die Bestimmungen des Bodenschutzes nach § 4 BodSchG sind einzuhalten.

(4)  Die Auflagen des LfU-Deponie-Info-Merkblattes 2, Photovoltaikanlagen auf ehemaligen Deponiestandor-
ten sind zu beachten.

2,0 ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Soliten im Rahmen von Erdarbeiten archéologische Funde zu Tage kommen ist das Bayerische Lan-
desamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten zu benachrichtigen. Beim Auffinden von Denkmé-
lern ist Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG entsprechend zu beriicksichtigen und anzuwenden.

3.0 WASSERWIRTSCHAFTLICHE HINWEISE

Fir Niederschlagswassereinleitungen, die nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung fal-
len, sind beim Landratsamt Weilheim-Schongau priiffdhige Planunterlagen nach der WPBV mit einem An-
trag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis einzureichen.

4.0 HINWEISE ZUR ERRICHTUNG DER FUNDAMENTE DER PV-ANLAGE

Die Errichtung der Fundamente der PV - Anlagen ist so zu errichten, dass keinerlei Beschadigung der
Deponieabdichtung erfolgt. Bei Beschadigung wahrend der Bauarbeiten ist diese umgehend wieder In-
stand zu setzten. Zur Verdeutlichung nachfolgend der Detailschnitt der actensys GmbH (ohne Mafstab).

Photovoltaikmodule
ca. 1655/992/45 mm
Neigung: 25°

Traggestelle
Aluminium

Betonfundémente
nach Statik}

< ”:”( Gelandeneigung: ca. 12 %

SYSTEMSCHNITT M 1/25

actensys - active energy systems GmbH
4l v Str. 1185336 u
Tol. 2 209}
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5.0 HINWEISE ZU MODULEN DER PHOTOVOLTAIK - ANLAGEN

Um die Stdrung der Autofahrer durch Reflexion zu vermeiden, wird die Aufstellung von Modulen mit refle-
xionsarmen Oberflachen empfohlen. Des Weiteren wird so die Méglichkeit der Fehlinterpretation der Mo-
dulflache durch Végel stark minimiert.

6.0 HINWEISE ZU BESTEHENDEN LEITUNGEN

Die Funktionsfahigkeit der bestehenden Hauptversorgungsleitungen und Hauptwasserleitungen sowie der
Gasschéchte, Sickerschéchte, Infiltrationsschachte und Setzungspegel darf zu keiner Zeit ab dem Zeit-
punkt der Inbetriebnahmer der PV — Anlagen beeintréchtigt werden. Die Wartung und somit Zugénglich-
keit der bestehenden Leitungen und Schachte muss zu jeder Zeit gewahrleistet sein.
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss § 2 Abs.1 BauGB 06.07.2011
2. Ortsilbliche Bekanntmachung 22.07.2011
3. Friihzeitige Beteiligung der § 3 Abs.1 BauGB 10.08.2011
Offentlichkeit bis 31.08.2011
4. Frihzeitige Beteiligung der § 4 Abs.1 BauGB 10.08.2011
Behdrden bis 31.08.2011
5. Ortsilbliche Bekanntmachung § 3 Abs.2 S. 2 BauGB 16.09.2011
6. Férmliches Auslegungsverfahren § 3 Abs.2 BauGB 26.09.2011
zur Offentlichkeitsbeteiligung bis  26.10.2011
7. Stellungnahmeneinholverfahren § 4 Abs.2 BauGB 26.09.2011
zur Behérdenbeteiligung § 3 Abs.2 BauGB bis 26.10.2011

gemeinsam geman

§ 4a Abs.2 BauGB
8. Satzungsbeschluss § 10 Abs.1 BauGB 02.11.2011
9. Ortsiibliche Bekanntmachung § 10 Abs.3 BauGB 29.11.2011

und Inkrafttreten der Satzung
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