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1. Eingegangene Stellungnahmen gemafB Verfahren nach §4 Abs. 1 BauGB
(Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange)

Abwdagung der im Verfahren zur frihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
vorgetragene Stellungnahmen. Im Rahmen der Beteiligung der Behdérden und Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben/Emailausgang vom 23.08.2024 insgesamt 42 Stellen am Verfahren
beteiligt. Sie wurden gebeten, bis zum 26.09.2024 zum Vorentwurf Stellung zu nehmen. Es wurden
24 Stellungnahmen abgegeben. Es gelten jeweils die Originalstellungnahmen.

1.1 Folgende Behorden bzw. Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme
abgegeben:

1.1.1 Landratsamt Weilheim-Schongau - Bauamt
1.1.2 Landratsamt Weilheim-Schongau - Brandschutzdienststelle
1.1.3 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Weilheim i. OB
1.1.4 Amt fur landliche Entwicklung Oberbayern
1.1.5 Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege
1.1.6 Bayer. Landesamt fir Umwelt
.1.7 Bayerischer Bauernverband

.1.8 Bund Naturschutz in Bayern e.V.

1
1
1.1.9 Telefénica Germany GmbH & Co. OHG
1.1.10 Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern

1.1.11 Kreishandwerkerschaft Oberland

1.1.12 Kreisheimatpfleger

1.1.13 LEW Kundencenter Schongau

1.1.14 LEW TelNet GmbH

1.1.15 Oberfinanzdirektion

1.1.16 EVA - Erbenschwanger Verwertungs- und Abfallentsorgungsgesellschaft mbH

1.1.17 Gemeinde Bidingen

1.1.18 Gemeinde Denklingen

Beschluss:

Es wird festgestellt, dass von obigen Behdrden bzw. Tragern o&ffentlicher Belange und obigen
Nachbargemeinden keine Stellungnahmen eingegangen sind. Es wird unterstellt, dass mit der
Planung Einverstandnis besteht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Agri-Energiepark
Sachsenried" bleibt unverandert.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen (ohne Beteiligung von Gemeinderat Kirchmayr)
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1.2 Folgende Behoérden bzw. Trager offentlicher Belange haben keine Bedenken und
Einwdnde und somit ihr Einverstindnis mit der Planung angezeigt bzw. sind davon
nicht betroffen:

1.2.1 Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern, mit Schreiben vom
27.09.2024

Stellungnahme:
... Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft besteht Einverstdndnis. Weitere Anmerkungen oder
Bedenken sind derzeit nicht erkennbar."

1.2.2 LEW Verteilnetz GmbH, mit Schreiben vom 27.09.2024

Stellungnahme:
... vielen Dank, dass Sie uns lber die Planungen informiert haben.

Gegen den oben genannten Bebauungsplan bestehen unsererseits keine Einwédnde. Im
Geltungsbereich befinden sich keine Anlagen unserer Gesellschaft."

1.2.3 Landratsamt Weilheim-Schongau - SB 40.1 - Bauleitplanung, mit Schreiben vom
26.09.2024

Stellungnahme:
»-- ZUm 0. g. Bauleitplanverfahren erhalten Sie beiliegende Stellungnahmen z. K. u. w. v. Der
Sachbereich Stddtebau hat keine Einwédnde oder Bedenken vorgetragen.™

1.2.4 Gemeinde Altenstadt, mit Schreiben vom 24.09.2024, Formblatt Nr. 2.1

Stellungnahme:
~keine Einwendungen und Anregungen"

1.2.5 Gemeinde Schwabbruck, mit Schreiben vom 19.09.2024, Formblatt Nr. 2.1

Stellungnahme:
~keine Einwendungen und Anregungen"

1.2.6 Gemeinde Hohenfurch, mit Schreiben vom 17.09.2024, Formblatt Nr. 2.1

Stellungnahme:
~keine Einwendungen und Anregungen"

1.2.7 Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH, mit Schreiben vom 12.09.2024

Stellungnahme:
... Wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 23.08.2024.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / VVodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen
geplante BaumaBnahme keine Einwédnde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.™

1.2.8 Schwaben netz GmbH, mit Schreiben vom 03.09.2024

Stellungnahme:
~in Beantwortung Ihres oben genannten Schreibens teilen wir Ihnen mit, dass wir gegen den
Bebauungsplan keinen Einwand erheben."

1.2.9 Staatliches Bauamt Weilheim, mit Schreiben vom 09.09.2024, Formblatt Nr. 2.1

Stellungnahme:
~keine AuBerung
Belange des staatlichen Bauamtes werden nicht beriihrt."
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1.2.10 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
mit Schreiben vom 04.09.2024

Stellungnahme:

... vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungsbelange nicht
beeintrdchtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trdger
Offentlicher Belange keine Einwénde."

1.2.11 Regierung von Oberbayern — Gewerbeaufsichtsamt, mit Schreiben vom 30.08.2024

Stellungnahme:
.. im Anhang lUbersende ich Thnen unsere Stellungnahme zum o.g. Planungsverfahren.

vom Gewerbeaufsichtsamt wahrzunehmende &ffentliche Belange werden von oben aufgefiihrter
Planung nicht berihrt. Es bestehen daher gegen o.g. Vorhaben keine Einwdnde."

1.2.12 Bischofliche Finanzkammer, mit Schreiben vom 26.08.2024

Stellungnahme:

.. Wir danken Ihnen fiir die unten stehende Email und kénnen Ihnen nach Prifung der Unterlagen
mitteilen, dass gegen die Aufstellung des vorhaben bezogenen Bebauungsplanes "Agri-Energiepark
Sachsenried" von unserer Seite keine Einwendungen und Bedenken vorgebracht werden. Kirchliche
Fldchen sind von der Planung nicht betroffen.

Die Pfarreiengemeinschaft Altenstadt erhélt diese Email zur Information."

1.2.13 Immobilien Freistaat Bayern, mit Schreiben vom 23.08.2024

Stellungnahme:

,vielen Dank fir die Gelegenheit zur Stellungnahme an der Neuaufstellung des Bebauungsplanes
"Agri-Energiepark Sachsenried" der Gemeinde Schwabsoien.

Das Plangebiet liegt auBerhalb staatseigener Bergwerksfelder. Von der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes sind keine staatseigenen Bergrechte betroffen.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung."

1.2.14 Polizeiinspektion Schongau, mit Schreiben vom 23.08.2024, Formblatt Nr. 2.1

Stellungnahme:
~keine AuBerung"

Beschluss:

Die vorgenannten Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Es wird festgestellt, dass von den vorgenannten Behdérden bzw. Tragern offentlicher Belange und
Nachbargemeinden mit der Planung Einverstdndnis besteht bzw. keine AuBerungen und
Einwendungen oder Anregungen erfolgten.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans ,Agri-Energiepark
Sachsenried" bleibt unverandert.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen (ohne Beteiligung von Gemeinderat Kirchmayr)
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1.3 Folgende Behoérden bzw. Trager offentlicher Belange haben Hinweise und
Anregungen vorgetragen bzw. Forderungen erhoben:

1.3.1 Landratsamt Weilheim-Schongau - Umweltschutzverwaltung, mit Schreiben vom
29.08.2024

Stellungnahme:
~-- Zum oben genannten Bauleitplanverfahren wird aus bodenschutzrechtlicher Sicht wie folgt
Stellung genommen:

Die Gemeinde Schwabsoien plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Agri-Energiepark
Sachsenried" dessen Umgriff die Flurnummern 837 (TF), 838 (TF), 841 (TF), 842 (TF), 843 (TF),
844, 848 (TF), 849 (TF), 850, 850/2, 863 (TF), 863/2 (TF), 864 (TF), 81 (TF), und 867 (TF), der
Gemarkung Sachsenried umfasst.

Diese Grundstiicke sind derzeit nicht im Altlastenkataster (vgl. Art. 3 Bayerisches
Bodenschutzgesetz), Stand: 29.08.2024, eingetragen. Ferner sind uns keine Informationen bekannt,
dass sich auf den vorgenannten Flurnummern Altlasten befinden.

Es wird gebeten, folgenden Hinweis unter "Altlasten und schédliche Bodenverdnderungen” im o.g.
Bebauungsplan aufzunehmen:

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schddliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist
unverzliglich das Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehérde, zu informieren
(Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Flir etwaige Rickfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfligung."
Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Altlasten auf den genannten Flurnummern bekannt sind.

,Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffilligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich das Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehérde, zu informieren
(Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen
abzustimmen."

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden wie im
Behandlungsvorschlag vorgetragen in den textlichen Hinweisen auf dem Planblatt erganzt bzw.
gedndert.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen (ohne Beteiligung von Gemeinderat Kirchmayr)

1.3.2 Landratsamt Weilheim-Schongau - Sachbereich Fachlicher Naturschutz,
Gartenkultur und Landespflege, mit Schreiben vom 23.09.2024, Formblatt Nr. 2.5

Stellungnahme:

~ ... die Gemeinde Schwabsoien beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Solarpark "Agri-
Energiepark Sachsenried" ca. 850 m westlich des Ortes Sachsenried und 3,5 km westlich des
Kernortes Schwabsoien.

Der Geltungsbereich der geplanten Freifldchenphotovoltaikanlage umfasst die Grundsticke mit
Flurnrn. 837 (TF), 838 (TF), 841 (TF), 842 (TF), 843 (TF), 844, 848 (TF), 849 (TF), 850, 850/2, 863
(TF), 863/2 (TF), 864 (TF), 865 (TF) sowie 867 (TF), jeweils Gemarkung Sachsenried und weist eine
GréBe von insgesamt ca. 11 ,65 ha auf.
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Im Bestand ist der Geltungsbereich topografisch stark bewegt, von Griinlandbewirtschaftung gepragt
und von kleineren Wald-/Gehélzbestdnden umrahmt und liegt in sidseitiger Hanglage zwischen der
ehemaligen Bahnstrecke Schongau-Kaufbeuren und der Geldndeerhebung "Wurzenbichel".

Naturschutzfachliche Stellungnahme:

Biotopschutz:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auBerhalb von Schutzgebietskulissen (FFH, SPA, NSG,
LSG) und amtlich kartierten Biotopen. Auch sonstige Schutzgegenstdnde (ND, gesetzlich geschiitzte
Landschaftsbestandteile, etc.) befinden sich nicht im Plangebiet. In der amtlichen
Artenschutzkartierung finden sich fir den Geltungsbereich keine Nachweise.

Der Umweltbericht beschreibt den Ausgangszustand fiir das gesamte Plangebiet (11,65 ha) als
durchgéngig intensiv genutztes Griin- bzw. Ackerland. Hinweise auf erfolgte Vegetationskartierungen
oder entsprechende Ortsbegehungen wéhrend der Vegetationsperiode finden sich derzeit jedoch
weder in der Begriindung noch im Umweltbericht. Nach Luftbildauswertung und insb. Analyse
vorhandener Geldndeneigung, erfolgtem Nutzungsregime in der Vergangenheit und Bodenkarten
kommen wir jedoch zu dem Schluss, dass Teile des Plangebiets richtigerweise als Extensivgrinland
und pot. sogar als arten- und strukturreiches Dauergriinland im Sinne des Art. 23 Abs. 1 Satz 1 Nr.
6 BayNatSchG anzusprechen sind.

Im Wesentlichen betrifft dies die Grundstiicke mit Flurnrn. 863, 863/2, 850, 850/2 sowie 843 und
844, Gemarkung Sachsenried.

Zur Vermeidung von gesetzlichen Verbotstatbestdnden nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. Art. 23
Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 BayNatSchG sowie zur richtigen Anwendung der gesetzlichen Eingriffsregelung
sind auf den genannten Grundstiicken daher Vegetationskartierungen wéhrend der Vegetationszeit
durchzufihren.

Sofern diese bereits erfolgt sind, so bitten wir um entsprechende Angaben zum Zeitpunkt der
durchgefiihrten Kartierungen sowie zu den vorgefundenen Arten (Artenliste) im Umweltbericht.
Eine diesbeziiglich abschlieBende Stellungnahme ist erst nach Sichtung der vorgenannten
Untersuchungsergebnisse méglich.

Artenschutz:

Auf Seite 8 der Begriindung mit Umweltbericht wird erwdhnt, dass "im vorliegenden Fall zur
Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
durchgefiihrt und im Laufe des Verfahrens nachgereicht" wird.

Eine diesbezliglich abschlieBende Stellungnahme ist erst nach Vorlage des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags maéglich.

Eingriffsregelung:

Eine abschlieBende naturschutzfachliche Stellungnahme ist zum derzeitigen Zeitpunkt nicht méglich,
da noch weitere Erhebungen erforderlich sind (siehe hierzu unsere Ausfiihrungen zum Punkt
"Biotopschutz").

Die Bestandserfassung als Basis fiir den Ausgleichsbedarf ist gem. den Ergebnissen der vorgenannten
noch erforderlichen Vegetationskartierung ggf. anzupassen.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs und -Umfangs erfolgt gem. den Vorgaben des Leitfadens
"Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft", Stand 2021 (vgl. hierzu Umweltbericht, S. 24). Bei
der Berechnung des Ausgleichsbedarfs wird gem. Umweltbericht, S. 25 ein Planungsfaktor i.H.v. 50%
angesetzt.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung,
Stand 2021 die Anwendung eines Planungsfaktors i.H.v. max. 20% vorsieht. Die rechnerische
Ermittlung von Kompensationsbedarf und -Umfang ist daher auch diesbeziiglich anzupassen.

Eine Verschneidung von Leitfaden und dem ergdnzenden Rundschreiben zur bau- u.
landesplanerischen Beurteilung von Freiflédchen-Photovoltaikanlagen des StMB ist nicht vorgesehen.
Zudem st insb. die GRZ und der damit zusammenhdngende Modulreihenabstand von essentieller
Bedeutung flr die Erreichung von naturschutzfachlich hochwertigen Griinlandbestdnden auf der
Anlagenfléache.

Sonstiges:

Auf das Schreiben des Umweltministeriums vom 02.02.2024 (Az.: 62e-U8645.0- 2018/36-55), siehe
https://www.energieatlas.bayern.de/sites/default/files/Ministerialschreiben%20vom%2002.02.202
4%20zu%20wolfsabweisende%20Z2%C3%A4unung%_20bei%20Photovoltaik-
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Freifl%C3%A4chenanlagen.pdf, zur wolfsabweisenden Zdunung von Freiflachenphotovoltaik-Anlagen
wird an dieser Stelle hingewiesen.

In Bezug auf die erwdhnte pot. geplante Weidenutzung der Agri-PV-Anlage méchten wir bereits an
dieser Stelle darauf hinweisen, dass eine naturschutzorientierte Beweidung aufgrund des selektiven
Fressverhaltens bei Schafen konzeptionell sehr anspruchsvoll ist, da bevorzugt insb. wertvolle und
hochverdauliche Pflanzen und Pflanzenteile verbissen werden (und somit schnell aus dem Bestand
verschwinden). Wir empfehlen daher bereits von Anfang an eine extensive Beweidung mit Rindern
und oder Pferden anzustreben.

Alternativ zur Beweidung wird unter Ziffer 2.3.2.1 des Umweltberichts auch die 2-schiirige Mahd
beschrieben. Hierbei sollten jedoch die Schnittzeitpunkte angepasst werden, das artenreiche
Dauergrinland im Sinne des Lebensraumtyps 6510 "Magere Flachlandmé&hwiesen" wird i.d.R. bereits
ab Anfang/ Mitte Juni geméht.

Griinordnung:
Keine AuBerung.

Farbliche Kenntlichmachung von Anderungen:
Textliche Anderungen zu den aktuell vorliegenden Unterlagen bitten wir bei erneuter Beteiligung
farblich hervorzuheben, um eine ziigige Bearbeitung zu ermdéglichen.™

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Die Zusammenfassung des Sachverhaltes wird zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet wird etwas
verkleinert. Das Flurstiick Nr. 844, Gemarkung Sachsenried, entfallt vollsténdig. Die 3. Anderung des
Flachennutzungsplans umfasst demnach folgende Flurstlicke: Fl.-Nrn. 837(TF), 838 (TF), 841 (TF),
842 (TF), 843 (TF), 848 (TF), 849 (TF), 850, 850/2 (TF), 863 (TF), 863/2 (TF), 864 (TF), 865 (TF),
867 (TF), Gmkg. Sachsenried. Der Geltungsbereich reduziert sich auf ca. 10,63 ha. Die Planzeichnung
und die Textteile werden entsprechend angepasst.

Naturschutzfachliche Stellungnahme:
Biotopschutz:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes auBerhalb von
Schutzkulissen und amtlich kartierten Biotopen liegt und auch sonstige Schutzgegenstande sich nicht
im Plangebiet befinden.

Es wurde eine Vegetationskartierung durchgefiihrt. Die Ergebnisse liegen dem Bebauungsplan als
Anlage bei. Aufbauend auf diesen Ergebnissen werden der Geltungsbereich angepasst und eine
Teilflache als zu erhalten festgesetzt, um Eingriffe in hochwertige Griinlandbestdande auszuschlieBen.
Der Ausgleich potenziell unvermeidbarer Beeintrachtigungen wird entsprechend aktualisiert und
erfolgt gemaB dem neuen Hinweisschreiben des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau
und Verkehr von 05.12.2024 zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung fur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft",
2021.

Artenschutz:
Die Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung werden in die Unterlagen eingearbeitet.

Eingriffsregelung:

Die bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen wird gemaB dem
Hinweisschreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.2024
in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft", 2021, angepasst.

Grundsatzlich kann der Eingriff im Bereich eines Sondergebietes flir Photovoltaik mit einer
Grundflachenzahl von 0,7 nicht mit dem Eingriff beispielsweise im Bereich eines Gewerbegebietes
mit der gleichen Grundflachenzahl gleichgesetzt werden, da ein GroBteil des Eingriffes schon durch
die geringe faktische Versiegelung vermieden wird. Auch die Entwicklung von Griinland innerhalb der
PV-Anlage fihrt zu einer Aufwertung der Flache, welche zuvor intensiv ackerbaulich genutzt wurde.
GemaB Auskunft von Seiten des StMUV zu diesem Thema soll das Hinweispapier dazu dienen, den
erforderlichen Ausgleichsbedarf moglichst auf internen Ausgleichsflachen zu ermdglichen. Im
Moment ist eine Uberarbeitung der Eingriffsregelung fiir PV-Anlagen in Bearbeitung, in der nach
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derzeitigem Stand auch der Planungsfaktor ohne Begrenzung gedffnet werden soll. Am
Planungsfaktor wird daher festgehalten.

Sonstiges:

Unter Punkt 6 Einfriedungen in den Festsetzungen ist bereits festgesetzt, dass die Einfriedung
wahrend einer Beweidung wolfabweisend zu sein hat.

Fir die Flache unterhalb der PV-Module ist die Beweidung mit Rindern vorgesehen. Die
PflegemaBnahmen bei fehlender Beweidung werden, wie erwahnt Uberarbeitet und der erste
Schnittzeitpunkt auf ,ab Anfang/Mitte Juni® festgelegt. Die entsprechenden Stellen in den
Festsetzungen und im Umweltbericht werden angepasst.

Farbliche Kenntlichmachung von Anderungen: )
Wird zur Kenntnis genommen. Samtliche eingearbeitete Anderungen werden in den Unterlagen
farblich hervorgehoben.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden wie im
Behandlungsvorschlag vorgetragen in der Planzeichnung, in den Festsetzungen, in der Begriindung
und im Umweltbericht erganzt bzw. geandert.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen (ohne Beteiligung von Gemeinderat Kirchmayr)

1.3.3 Landratsamt Weilheim-Schongau - Sachbereich 41.2, Technischer Umweltschutz,
mit Schreiben vom 20.09.2024, Formblatt Nr. 2.5

Stellungnahme:
.. Gegen die Planung bestehen aus immissionsschutzfachlicher Sicht keine Einwendungen.

Die Ausfiihrung in den Textfestsetzungen Ziff. 9.2 zu den Ldrmmessungen kann gestrichen werden.
Bei vorliegenden Abstdnden des Transformators zu den ndchstgelegenen Immissionsorten sind
relevante Ldrmimmissionen oder eine Einwirkung durch tieffrequente Gerdusche (wie beschrieben)
nicht zu erwarten.

Im Umweltbericht Ziff. 2.1.1.1 zur Bestandsaufnahme Schutzgut Mensch kann der letzte Absatz ab
"Die Flache dient weder dem Ldérmschutz noch hat sie besondere Bedeutung fiir die Luftreinhaltung
... usw." gestrichen werden.

In Ziff. 2.2.3 zu den Auswirkungen auf den Menschen fehlt noch ein Satz, dass eine erhebliche
Belastigung durch Blendung an den ndchstgelegenen Wohnhdusern aufgrund der Entfernung
ausgeschlossen werden kann.™

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus immissionsschutzfachlicher Sicht keine Einwendungen
bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine relevanten Larmimmissionen durch tieffrequente
Gerdausche zu erwarten sind. Die angesprochene Festsetzung wird in die textlichen Hinweise
verschoben.

Die Formulierung im Umweltbericht zu Schutzgut Mensch bleibt bestehen. Es ergibt sich keine
Anderung an dieser Stelle.

Der Text unter 2.2.3 zu den Auswirkungen auf den Menschen wird wie folgt erganzt: ,[...] Eine
Belastigung durch Blendung an den nachstgelegenen Wohnhausern kann aufgrund der Entfernung
ausgeschlossen werden."

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden wie im
Behandlungsvorschlag vorgetragen in den Festsetzungen bzw. textlichen Hinweisen auf dem
Planblatt sowie in der Begriindung und dem Umweltbericht erganzt bzw. geandert.
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Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen (ohne Beteiligung von Gemeinderat Kirchmayr)

1.3.4 Landratsamt Weilheim-Schongau - Sachgebiet 41.4 — Wasserrecht, mit Schreiben
vom 28.08.2024, Formblatt Nr. 2.5

Stellungnahme:

»...Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan "Agri-Energiepark Sachsenried"
besteht grundsétzlich Einverstédndnis. Das geltende Wasserrecht ist einzuhalten. Die nachfolgenden
Hinweise sollten beachtet werden.

Gebietskulisse:

Der Planbereich liegt weder in einem Wasserschutzgebiet noch in einem ermittelten, vorldufig
gesicherten oder festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Auch liegt der Planbereich nicht in einem
Risikogebiet nach § 78b WHG fiir ein HQextrem. Oberirdische Gewdsser befinden sich nicht in
unmittelbarer Néhe.

Erkenntnisse, dass das Planungsgebiet in einem sog. wassersensiblen Bereich liegt, in dem (ber die
allgemeinen Sorgfaltspflichten hinaus in besonderer Weise auf den Wasserhaushalt Riicksicht zu
nehmen ist, liegen nicht vor. Die Beeintrédchtigung des Wasserhaushaltes ist laut vorgelegter Planung
als gering einzustufen und wird durch entsprechende MaBnahmen gering gehalten.

Beseitigung Niederschlagswasser:

Hinsichtlich der Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers im Bereich der Module selbst ist
aus wasserrechtlicher Sicht festzustellen, dass es sich hierbei um keine
Niederschlagswasserbeseitigung im Sinne des § 54 Abs. 2 i. V. m. Abs. 1 Nr. 2 WHG handelt, da es
schon am Tatbestand der Sammlung fehlt. Laut den Ausfiihrungen in Nr. 2.2.1.3 der Begriindung
lauft das Niederschlagswasser von den Modulen frei ab und wird groBfléchig (iber eine geschlossene
Pflanzendecke = im  gesamten  Planbereich versickert, was den Grundsédtzen  der
Niederschlagswasserbeseitigung entspricht. Damit besteht bzgl. der Niederschlagswasserbeseitigung
im Bereich der Module keine wasserrechtliche Zulassungspflicht. Im Ubrigen wird auf den Praxis-
Leitfaden des LfU flir die 6kologische Gestaltung von PV-Freifldachenanlagen hingewiesen.

Mit Blick auf die mogliche Errichtung von Technik- und Gerédterdumen hat die Niederschlagswasser-
und Abwasserbeseitigung unter Beachtung des geltenden Wasserrechts nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen.

Auf die Vorschriften zur Erlaubnispflichtigkeit bzw. Erlaubnisfreiheit bei Einleitung in das Grundwasser
nach § 46 Abs. 2 WHG i. V. m. NWFreiV und TRENGW sowie bei Einleiten in ein oberirdisches
Gewdsser nach Art. 18 Abs. 1 Satz 3 Nr. 3 BayWG i. V. m. TRENOG hinsichtlich der
Niederschlagswasserbeseitigung wird hingewiesen.

Sollten in Technik- und Gerédterdumen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen werden, bspw.
in Transformatorenhdusern, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis fir die Beseitigung des hier
anfallenden Niederschlagswassers zu beantragen, nachdem eine Erlaubnisfreiheit gern. § 2 Nr. 1
NwFreiV bei Einleitung ins Grundwasser und gem. Nr. 3.1 TRENOG bei Einleitung in ein oberirdisches
Gewdsser hier ausscheidet. Auf das LfU-Merkblatt 4.5/5 "Niederschlagswasserbeseitigung bei
gewerblich genutzten Fldchen wird hingewiesen. In Nr. 6.23 des vorstehenden Merkblattes werden
die Anforderungen an Transformatorenhduser beschrieben.

Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen:

Sofern Transformatoren im Plangebiet Ole als Kiihi- bzw. Isoliermedium enthalten, handelt es sich
bei diesen als sog. HBV-Anlagen um Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen nach §
62 WHG. Hiernach sind die besonderen Gewdsserschutzanforderungen in der Form zu beachten, dass
durch  Errichtung und Betrieb dieser Anlagen eine nachteilige Verdnderung von
Gewdssereigenschaften nicht besorgt werden darf.
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Sofern die verwendete Menge an wassergeféhrdenden Stoffen 220 Liter Ubersteigt, sind zuséatzlich
die Anforderungen der Verordnung lber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen
(AwSV) zu beachten.

Davon unabhdngig wird bei Umsetzung der Planung auf die Einhaltung der Anforderungen des
allgemeinen Gewésserschutzes nach § 5 Abs. 1 WHG hingewiesen, wonach bei allen Handlungen und
MaBnahmen nachteilige Verdnderungen von Gewdssereigenschaften zu vermeiden sind.

Ansonsten soll die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens abgegebene Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes Weilheim bei Aufstellung dieses Bebauungsplans im Zuge des
Bauleitplanverfahrens beachtet werden."

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Gebietskulisse:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Planbereich weder in einem Wasserschutzgebiet noch in
ermittelten, vorlaufig gesicherten, festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder einem HQextrem
Risikogebiet liegt. Auch wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine oberirdischen
Gewasser befinden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung nicht im wassersensiblen Bereich liegen und eine
Beeintrachtigung des Wasserhaushalts als gering einzustufen ist.

Beseitigung Niederschlagswasser:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass bzgl. der Versickerung des Niederschlagswassers
Einverstandnis besteht. Auch wird zur Kenntnis genommen, dass die Errichtung von Technik- und
Gerateraumen unter Beachtung des geltenden Wasserrechts nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik zu erfolgen hat.

Der Hinweis zur Erlaubnispflichtigkeit bei Einleitung in das Grundwasser/oberirdische Gewasser wird
zur Kenntnis genommen. Das anfallende Niederschlagswasser soll breitflachig Uber die belebte
Bodenzone versickern. Es wird kein Niederschlagswasser, weder im Bereich der Technik- und
Gerateraumen aufgefangen oder punktuell abgeleitet und soll ebenfalls breitflachig tber die belebte
Zone versickern, somit ist keine wasserrechtliche Erlaubnis fiir die Beseitigung des anfallenden
Niederschlagswassers notig. Im Umweltbericht unter 8.2 Ver-/Entsorgung wird bereits darauf
hingewiesen, dass ein Anschluss an das Trinkwassernetz nicht notwendig, sowie ein Schutzwasser-
bzw. Kanalanschluss nicht erforderlich sind. Die in den Technik- und Gerateraumen
wassergefahrdenden Stoffe kommen nicht mit Niederschlagswasser in Berlhrung.

Im Rahmen der ErschlieBungs- bzw. Ausflihrungsplanung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis je nach
Bedarf gesondert zu beantragen. Der Verweis auf die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) wird zur Kenntnis genommen.

Ein textlicher Hinweis kann im Vorhaben- und ErschlieBungsplan erganzt werden:

.Ver-/Entsorgung

1. Wasserver- und -entsorgung

Ein Schmutzwasser- bzw. Kanalanschluss oder Trinkwasseranschluss ist nicht notwendig.

2. Strom-/Telekommunikationsversorgung

Telekommunikationseinrichtungen sind im Planungsgebiet nicht erforderlich.

Die Energieeinspeisung der geplanten PV-Anlage im Sondergebiet erfolgt (ber eine noch
festzulegende Ubergabestation auBerhalb des Geltungsbereiches. Die Kabel werden von den Enden
der Modultische unterirdisch zum Technikraum verlegt."

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen:

Der Hinweis zu §62 WHG wird zur Kenntnis genommen und ist im Zuge der Durchfiihrungsplanung
zu beachten.

Ebenso sind die allgemeinen Anforderungen des Gewasserschutzes bei der Durchfiihrungsplanung zu
beachten.

Das Wasserwirtschaftsamt Weilheim wurde ebenfalls am Verfahren beteiligt (siehe Stellungnahme
Wasserwirtschaftsamt Weilheim S. 11). Die Stellungnahme wir separat behandelt.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden wie im
Behandlungsvorschlag vorgetragen auf dem Planblatt des Vorhaben- und ErschlieBungsplans erganzt
bzw. gedndert.
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Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen (ohne Beteiligung von Gemeinderat Kirchmayr)

1.3.5 Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Weilheim i.0B, mit Schreiben vom
23.09.2024

Stellungnahme:

»...diesem  Schreiben ist die Stellungnahme "Neuaufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Agri Energiepark Sachsenried mit integriertem Grinordnungsplan der Gemeinde
Schwabsoien" des AELF Weilheim i. OB zur weiteren Verwendung beigefiigt.

zu o. g. Verfahren méchten wir uns wie folgt duBern:

Aus dem Bereich Landwirtschaft:

Diese Bauleitplanung darf bestehende landwirtschaftliche Betriebe in ihrer Entwicklung nicht
beeintrdchtigen.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass bei allen Vorhaben der Verbrauch an landwirtschaftlichen
Fldchen auf ein Minimum zu reduzieren ist. Durch diese Planung geht ein erheblicher Umagriff an
landwirtschaftlich genutzte Fldche verloren, die der Erzeugung von Nahrungsmitteln dienen. Die
Fldche der Geltungsbereiche betrdgt insgesamt 11,65 ha.

Aus diesem Grund wird ein Pflegekonzept durch Mahd oder Beweidung empfohlen.

Aufgrund der geplanten Umzdunung ist dafir Sorge zu tragen, dass die umliegenden
landwirtschaftlichen Fléchen ungehindert bearbeitet werden kénnen. Sinnvoll ist ein Grenzabstand
von mindestens 0,5 m, damit die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen
uneingeschrénkt erfolgen kann (Schwengelrecht/ Anwenderecht).

Ortsiibliche landwirtschaftliche Emissionen, besonders Staubemissionen, sind von den Betreibern in
jedem Fall zu dulden.

Sollten im Rahmen der Bauleitplanung Feldstadel entfernt werden, sind die Eigentliimer davon in
Kenntnis zu setzen, dass durch die Hereinnahme des Grundstlickes in die Planung nicht automatisch
das Recht abgeleitet werden kann, vorhandene Stadel auf einem anderen Flurstiick zu errichten.

Aus dem Bereich Forsten:

Die geplante PV-Anlage reicht bis 7 m an die angrenzenden Waldbesténde heran. Diesbeziiglich
weisen wir darauf hin, dass in diesen Bereichen im Abstand der Baumhdéhe, insbesondere bei
Sturmereignissen mit Schdden durch umstiirzende B&ume und herabfallende Aste gerechnet werden
muss. Ebenso kénnen ggf. Bewirtschaftungserschwernisse/ erhbhte Haftungsrisiken fir die
angrenzenden Grundstickseigentimer der Waldfldchen entstehen. Weitere forstfachliche Belange
sind von den Planungen nicht betroffen. Insofern bestehen keine Einwdnde."

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Aus dem Bereich Landwirtschaft:

Bei der vorliegenden Planung ist der Verlust von landwirtschaftlicher Flache nur sehr gering im
Bereich der Eingriinung/Ausgleichsflachen. Die Planung sieht vor, dass die Flachen unterhalb der PV-
Module mit Rindern beweidet wird. Alternativ ist die Pflege durch Mahd bei fehlender Beweidung
festgesetzt und entspricht demnach den Forderungen des AELF.

Die gesetzlichen Grenzabstdnde von Zaunen/Eingrinung werden in der Planung bereits
bertcksichtigt.

Bezliglich der landwirtschaftlichen Emissionen wird folgender textlicher Hinweis erganzt:

+4. Bei der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen kann es zu
Staubablagerungen auf den Modulen kommen. Diese sind vom Betreiber der Anlage
entschadigungslos hinzunehmen. Im Extremfall kdnnen Steinschlage durch rotierende Maschinen
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nicht ausgeschlossen werden. Grundsatzlich ist eine ordnungsgemaBe Landbewirtschaftung auf den
umliegenden Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.™

Ein Entfernen von Feldstadel ist nicht vorgesehen. Der Hinweis, dass durch die Hereinnahme des
Grundstlickes in die Planung nicht automatisch das Recht abgeleitet werden kann, den vorhandenen
Stadel auf einem anderen Grundstiick zu errichten, wird an den Vorhabentrager weitergeleitet.

Aus dem Bereich Forsten:

Der Hinweis auf modgliche Sachschaden durch Baum- bzw. Astfall wird zur Kenntnis genommen; das
Risiko tréagt der Vorhabentrager. Die PV-Anlage ist keine bauliche Anlage die zum dauernden
Aufenthalt von Menschen vorgesehen ist. Das Risiko ist somit vorranging auf den
Sachschadensbereich  begrenzt. Der Vorhabentrdger ist bereit, eine entsprechende
Haftungsausschlusserklarung zugunsten der angrenzenden Waldbesitzer vorzulegen.

Die grundsatzliche Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden wie im
Behandlungsvorschlag vorgetragen in den textlichen Hinweisen auf dem Planblatt erganzt bzw.
geandert.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen (ohne Beteiligung von Gemeinderat Kirchmayr)

1.3.6 Wasserwirtschaftsamt Weilheim, mit Schreiben vom 20.09.2024

Stellungnahme:
... anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme zu o.g. Bauleitplanung mit der Bitte um Beachtung.

zum genannten Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Weilheim als Trdger offentlicher
Belange wie folgt Stellung.

Unter Beachtung der nachfolgenden Stellungnahme bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
Bedenken gegen die vorliegende Bauleitplanung.

Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens uns eine Ausfertigung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes als PDF-Dokument zu (dbermitteln.

Das Landratsamt Weilheim-Schongau erhélt eine Kopie des Schreibens.

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamt Weilheim
als Trager offentlicher Belange

1. Rechtliche fachliche Hinweise und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der -vorsorge, insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschaden, sind in der Bauleitplanung zu bertlicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr.
12, Abs. 7 BauGB). Das StMUV hat gemeinsam mit dem StMB eine Arbeitshilfe "Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bauleitplanung" herausgegeben, wie die Kommunen dieser Verantwortung
gerecht werden kénnen und wie sie die Abwdgung im Sinne des Risikogedankens und des
Risikomanagements fehlerfrei ausiben kénnen. Es wird empfohlen, eine Risikobeurteilung auf
Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzufiihren, S.
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf.

1.1 Oberirdische Gewidsser
1.1.1 Allgemeines
Im Planungsgebiet verlaufen keine Gewdsser It. FlieBgewédssernetz (FGN25).

1.1.2 Uberflutungen durch wild abflieBendes Wasser infolge von Starkregen

Durch Starkregenereignisse kann es auch fernab von Gewéssern zu Uberflutungen kommen. Die
Vorsorge gegen verstadrkten Oberfldchenabfluss beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Soweit
Starkregen- oder Sturzflutgefahrenkarten der Gemeinde, des Freistaat Bayern oder des Bundes
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vorliegen, sind diese entsprechend zu beachten und auszuwerten. Die Ergebnisse sind im Plan zu
berticksichtigen.

Die FErrichtung von Agri-PV Anlage fiihrt nicht zwangsldufig zu einer Anderung der
Abflussverhéltnisse. Nachteilige Auswirkungen auf z. B. die Vegetation, die Bodenstruktur oder die
Bodenerosion sind zu vermeiden (siehe Praxis-Leitfaden fiir die &kologische Gestaltung von
Photovoltaik-Freiflichenanlagen des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt).

Der Zufluss aus den AuBeneinzugsgebieten muss bei der Bebauungs- und Entwédsserungsplanung
berticksichtigt werden (z.B. Anlegen von Abfang- und Ableitungsgréaben; Anlage von Gehdlzstreifen
oder Erosionsmulden in der landwirtschaftlichen Fldche oberhalb der Bebauung). Die Gemeinde sollte
weitere Festsetzungen geméB § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. c und d BauGB treffen, um die Schdden
durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren.

Vorschlag fiir Festsetzungen

"Die gekennzeichneten Fldchen und Abflussmulden sind aus Grinden der Hochwasservorsorge
freizuhalten. Anpflanzungen, Z&une sowie die Lagerung von Gegenstdnden, welche den Abfluss
behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind verboten."”

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

"Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten.
Es sind bauliche VorsorgemaBnahmen zu treffen, die Schdden durch oberfldchlich abflieBendes
Wasser vermeiden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.”

1.2 Grundwasser
Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor, daher kénnen keine
Aussagen zum Grundwasserflurabstand getroffen werden.

Grundsétzlich durfen schiitzende Deckschichten durch das Vorhaben nicht durchstoBen werden. Ob
durch den Bau der PV-Anlage auf das Grundwasser eingewirkt wird, kann derzeit nicht gesagt
werden.

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

"Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhéltnisse obliegt grundsétzlich dem
jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und
Schichtenwasser sichern muss."

"Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaBnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B.
Griindungspféhlen oder Bodenanker), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der
Kreisverwaltungsbehérde beziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt
aufzunehmen.”

1.3 Altlasten und Bodenschutz

1.3.1 Altlasten und schéadliche Bodenverianderungen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstlicksfldchen im Kataster gem. Art. 3
Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefiihrt, fiir die ein Verdacht auf Altlasten oder
schédliche Bodenverdnderungen besteht. Der Hinweis zu den Altlasten im Plan wird jedoch
ausdriicklich begrBt.

1.3.2 Vorsorgender Bodenschutz
Durch das Einbringen der Tragerkonstruktion und durch die Bauarbeiten werden die Belange des
Bodenschutzes bertihrt.

Die Festsetzungen im Plan unter Ziff. 7 werden daher ausdrticklich begriBt.

Bei grund- oder stauwasserbeeinflussten Bdden kann die Bodenfeuchte Einfluss auf die
Materialeigenschaften und auf Lésungsprozesse von Stoffen der Ramm-/Schraubfundamente haben.
Sofern Grundwasser-/Stauwasser beeinflussten Béden im Plangebiet vorliegen, kann der Einsatz von
verzinkten Stahltrdgern im Boden derzeit aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht beflirwortet werden.
Dies ist bei der Materialauswahl zu beachten und sollte im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzt
werden.
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Vorschlége fiir textliche Festsetzung im Plan:

"Das Bodenfeuchtemillieu kann Einfluss auf die Materialeigenschaften und die Lésungsprozesse von
Stoffen der Fundamente haben. Staundsse ist im Bereich der Tréagerkonstruktion zu vermeiden, ggf.
sind entsprechende MaBnahmen sind vor Errichtung zu ergreifen (z.B. Herstellen der Sickerfdhigkeit
durch BodenaustauschmaBnahmen)."

Vorschlége fiir weitere Hinweise zum Plan:

"Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind
mdglichst nach den Vorgaben der BBodSchV zu verwerten."

1.3.3 Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserbeseitigung sieht vor, Niederschlagswasser nicht explizit zu sammeln,
sondern dezentral (ber die bereits vorhandene Oberbodenzone breitflichig zu versickern (ohne
Sammlung), hiermit besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstdndnis.

Vorschlag fiir weitere Hinweise zum Plan:

"Die Griinflachen zur breitflichigen Versickerung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten,
dass der Wasserabfluss selbst mit Aufstellen der PV-Module dauerhaft gewéhrleistet ist. Die Flachen
sind von breiten Abflusshindernissen méglichst frei zu halten. Uberbauen oder Verfiillen,
Anpflanzungen, dichte Zdune sowie die Lagerung von Gegenstdnden, welche den Zu- und Abfluss
deutlich behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind in Hanglage unzuldssig. Fir die
Versickerung vorgesehene Fldchen sind vor Verdichtung zu schitzen, weshalb Ablagerung von
Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser Fldchen bereits wdhrend der Bauzeit nicht
zuléassig ist."

2. Zusammenfassung
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken, wenn
obige Ausfiihrungen beriicksichtigt werden."

Sachlage und Behandlungsvorschlag:
Die grundsatzliche Zustimmung bei Beachtung der vorliegenden Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

1. rechtliche fachliche Hinweise und Empfehlungen:

Die Planung liegt in keinem Risikogebiet flir Hochwasser und gemaB Umweltatlas ist unter
Naturgefahren punktuell im Bereich Planung nur mit maBigem Abfluss zu rechnen. Der Hinweis auf
die Arbeitshilfe zu Hochwasserschutz in Bauleitplanungen wird zur Kenntnis genommen, ist in der
aktuell Planung nicht weiter relevant.

1.1 Oberirdische Gewasser

1.1.1 Allgemeines

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Planungsgebiet keine Gewadsser It. FlieBgewdassernetz
verlaufen.

1.1.2 Uberflutungen durch wild abflieBendes Wasser infolge von Starkregen
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Errichtung von Agri-PV-Anlagen fiihrt wie oben erwahnt nicht zwangsldufig zu einer Anderung
der Abflussverhaltnisse. Die Hinweiskarte fur Oberflachenabfluss und Sturzfluten zeigt im Bereich der
Vorhabenflache an wenigen Stellen eine potenziell erhdhte Gefahrdung durch FlieBwege bei
Starkregen mit maBigem Abfluss. In der ndérdlichen Flache sind zwei kleine Bereiche als potenzielle
Gelandesenken und Aufstaubereiche kartiert. Die 6rtliche Situation ist in der Planung entsprechend
beriicksichtigt. Die wasserempfindlichen Anlagenteile (technische Anlagen, wie z. B. Speicher) sind
gemaB Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht in diesen Senken oder potenziellen Abflusswegen
vorgesehen. Die Aufstanderung der PV-Module stellt zudem kein Abflusshindernis dar. Nachdem die
Modulunterkante mind. 2,10 m betragt, ist von keiner Gefédhrdung der Module durch Stauwasser
auszugehen.

Die Flache innerhalb der Freiflachenphotovoltaikanlage ist grundsatzlich als Griinland mit dauerhafter
Grasnarbe zu erhalten und zu pflegen. Nach dem Eingriff ist von keiner gréBeren Erosionsgefahrdung
als zuvor auszugehen.
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Aufgrund der geringen Versiegelung auf der Flache fiihrt das Vorhaben zur keiner erheblichen
Beeintrachtigung im Vergleich zur bestehenden Situation. Es sind keine Schaden durch oberflachlich
abflieBendes Wasser zu erwarten und keine weiteren Festsetzungen erforderlich.

Zur Klarstellung wird dennoch folgender textlicher Hinweis erganzt:

»Es kann wild abflieBendes Wasser bei Starkregenereignissen oder Schneeschmelze auftreten. Eine
Ab- oder Umleitung wild abflieBenden Wassers zum Nachteil Dritter darf nicht erfolgen (§ 37 WHG)."

1.2 Grundwasser
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Grundwasserstandbeobachtungen im Plangebiet
vorliegen.

Die genannten Hinweise werden in die textlichen Hinweise des Bebauungsplanes erganzt:

"Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhéltnisse obliegt grundsatzlich dem
jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und
Schichtenwasser sichern muss."

"Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaBnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B.
Grindungspféhlen oder Bodenanker), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der
Kreisverwaltungsbehérde bezliglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt
aufzunehmen."

1.3 Altlasten und Bodenschutz

1.3.1 Altlasten und schéadliche Bodenveranderungen

Es wird zur Kenntnis genommen, dass nach bisherigen Stand kein Verdacht auf Altlasten oder
schadliche Bodenveranderungen besteht. Der Hinweis zu den Altlasten bleibt im Plan bestehen.

1.3.2 Vorsorgender Bodenschutz

Der Grundwasserabstand ist gemaB Standortauskunft Bodenkundliche Basisdaten des UmweltAtlas
> 2 m. Von einem Eindringen der Grindung in den Grundwasserbereich ist nach aktuellem
Kenntnisstand nicht auszugehen. Um einen Eintrag von Zink in den Boden dennoch zu verhindern,
wird in Abstimmung mit dem zustandigen Sachbearbeiter folgende Festsetzung unter 7.
Gelandeoberflache/Grundwasserschutz aufgenommen:

»Sollte oberflachennahes Grundwasser angetroffen werden, ist bei Griindung im Grundwasserbereich
(gesattigte Zone oder Grundwasserschwankungsbereich) auf verzinkte Stahlprofile zu verzichten
oder eine geeignete Beschichtung zur Minimierung von Auswaschungen zu verwenden. Gleiches gilt
flir Bereiche, in denen mit Staundasse zu rechnen ist. In diesem Fall sind ebenso MaBnahmen zur
Vermeidung von Staunasse vor der Errichtung zuldssig.™

Die entsprechenden Stellen in der Begriindung bzw. im Umweltbericht werden erganzt.

Die textlichen Hinweise werden folgendermaBen erganzt:

"Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind
moglichst nach den Vorgaben der BBodSchV zu verwerten. Auch sonstige Beeintrachtigungen des
Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden."

1.3.3 Niederschlagswasser

Das Einverstandnis zur Niederschlagsbeseitigung wird zur Kenntnis genommen.

Die Versickerung ist auf der gesamten Flache vorgesehen. Es sind keine abgegrenzten Bereiche (z.
B. Versickerungsmulden) ausgewiesen. Zwischen den einzelnen Modulen sind standardmaBig
Abstande vorgesehen, die das Abtropfen von Niederschlagswasser und somit eine breiflachige
Versickerung ermdglichen. Die Vorhabenflache ist grundsatzlich vor Verdichtung, Verunreinigung
oder sonstigen Beeintrachtigungen des Bodens zu schitzen. Gesetzliche Regelungen sind
grundsatzlich einzuhalten. Durch das Vorhaben ist von keiner Beschadigung der Bodenstruktur
auszugehen, die die Versickerungsleistung erheblich beeintrachtigt. Lediglich im Bereich der
technischen Nebenanlagen bzw. Speicher erfolgt eine tatsachliche Versiegelung des Bodens. Diese
ist jedoch geringfligig. Um die Fldcheninanspruchnahme noch besser auszunutzen, werden auBerdem
Speicher zugelassen. Die Integration von Speichertechnologien ist ein zentraler Bestandteil der
Energiewende, da sie Netzschwankungen ausgleichen, gezielt Uberschissigen Strom aus
erneuerbarer Energie (z. B. zu Spitzenzeiten) aufnehmen und Industrie und Haushalte versorgen
kénnen, auch wenn Strom teuer oder knapp ist.

Aufgrund der Zulassigkeit von Speichern wird die Zweckbestimmung des Sondergebietes
Uberarbeitet und lautet wie folgt:

»1.1 Sonstiges Sondergebiet: Photovoltaik + Speicher (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
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Auf dem Grundstlick Fl.-Nr. 837(TF), 838 (TF), 841 (TF), 842 (TF), 843 (TF), 848 (TF), 849 (TF),
850, 850/2 (TF), 863 (TF), 863/2 (TF), 864 (TF), 865 (TF), 867 (TF), Gmkg. Sachsenried.

Zulassig ist die Errichtung von freistehenden (gebaudeunabhangigen) Photovoltaikmodulen und von
Anlagen zur Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie (BESS) sowie der Zweckbestimmung
des Sondergebietes unmittelbar dienende Nebenanlagen zur Erzeugung, Umwandlung, Speicherung
und Abgabe von elektrischer Energie. Die Anlagen zur Speicherung elektrischer Energie kénnen mit
der Nennleistung Energie aus dem 6ffentlichen Netz beziehen und abgeben. Ein baulicher, technischer
oder funktionaler Zusammenhang der Speicher zu anderen Anlagen zur Erzeugung, Umwandlung,
Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie, insbesondere den Stromerzeugungsanlagen, ist
nicht notwendig. "Stand-alone-Speicher" sind daher auch zuldssig. Ferner ist der Speicher nicht auf
die Speicherung von aus erneuerbaren Energien gewonnenem Strom beschrankt."

Aufgrund der Zulassigkeit von Speichern wird auBerdem die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen
Uberarbeitet, dass fir Gebdude dieselbe maximale Hohe wie flir Module, bis 5,00 m, zugelassen wird
und wie folgt erganzt:

,Von der H6henbegrenzung ausgenommen sind alle Anlagen und Betriebsvorrichtungen, die zur
Aufrechterhaltung der Nutzungen (z. B. technische Aufbauen, Blitzschutz, Antennen) erforderlich
sind. Sie sind jeweils auf die technische maximal notwendige Hohe zu begrenzen.™

2. Zusammenfassung
Die grundsatzliche Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Die Einwénde werden wie oben
aufgefiihrt behandelt.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden wie im
Behandlungsvorschlag vorgetragen in den Festsetzungen bzw. textlichen Hinweisen auf dem
Planblatt sowie in der Begrindung und dem Umweltbericht erganzt bzw. geandert.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen (ohne Beteiligung von Gemeinderat Kirchmayr)

1.3.7 Gemeinde Ingenried, mit Schreiben vom 19.09.2024, Formblatt Nr. 2.4

Stellungnahme:

~Der Abstand der geplanten Anlage zur Wohnbebauung des Ortsteils Am Bahnhof betrégt 300 bis
400 m.

Zum Schutz und Erhalt der Wohn- und Lebensqualitdt dieser Personen erhebt die Gemeinde
Ingenried Einwendungen.

Die Blickbeziehung von Ingenried auf die Anlage ist durch die GréBe und der Lage am Siddhang
extrem beeintrdchtigt und hat auf das Landschaftsbild in der Fernwirkung eine erheblich negative
Wirkung.

In der Gemeinde Ingenried findet am 24. November 2024 ein Blirgerbegehren gegen PV-
Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlichen Fldchen statt. Erst zu diesem Zeitpunkt wird deutlich wie
die Bevélkerung zu derartigen Vorhaben steht.

Anlage: GR-BeschluB vom 11.09.2024"

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Die Einwendungen von der Gemeinde Ingenried werden zur Kenntnis genommen.

Schadliche Immissionen wie Blendungen oder Larm sind bei dem angegebenen Abstand nicht zu
erwarten. Von der genannten Wohnbebauung des Ortsteils Am Bahnhof kann es zur sudlich
gelegenen Teilflache zu teilweisen Blickbeziehungen kommen. Ein génzliches Verstecken der PV-
Anlage ist oft nicht mdglich, jedoch kann die Anlage mithilfe der festgesetzten Eingrinung in
Kombination mit den vorhandenen Wald- und Gehdlzbestanden in den Landschaftraum eingebunden
werden. Erneuerbare Energien sind eine moderne Form der Landnutzung und miussen sich in der
Kulturlandschaft nicht komplett verstecken, sondern kdnnen sogar als Weiterentwicklung dieser
betrachtet werden. Die Gemeinde kommt in ihrer Abwagung zu dem Ergebnis, dass die Sicherstellung
der Versorgung mit erneuerbaren Energien den betroffenen Belangen tberwiegt. Nach § 2 EEG 2023
liegen die Errichtung und der Betrieb von Erneuerbare-Energien-Anlagen im Uberragenden
offentlichen Interesse und dienen der offentlichen Sicherheit. Die Gemeinde halt daher an der
Planung fest.
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Beschluss: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine Anderung der Planunterlagen zum
Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Agri-Energiepark Sachsenried".

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen (ohne Beteiligung von Gemeinderat Kirchmayr)

1.3.8 Regierung von Oberbayern — hohere Landesplanungsbehérde, mit Schreiben vom
09.09.2024

Stellungnahme:
... anbei sende ich IThnen die landesplanerische Stellungnahme zu O.g. Bauleitplanverfahren.

die Regierung von Oberbayern gibt als héhere Landesplanungsbehérde zur o.g. Planung folgende
Stellungnahme ab:

Planung

Die Gemeinde Altenstadt plant im sldwestlichen Gemeindegebiet die Errichtung einer Freifléchen-
Photovoltaikanlage. Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 837 (TF), 838
(TF), 841 (TF), 842 (TF), 843 (TF), 844, 848 (TF), 849 (TF), 850, 850/2, 863 (TF), 863/2 (TF), 864
(TF), 865 (TF), 867 (TF), Gmkg. Sachsenried. Die Vorhabenfldche liegt ca. 850 m westlich von
Sachsenried und ungeféhr 3,5 km westlich von Schwabsoien.

Die GréBBe der Anlage soll inklusive der Fldchen flr die Eingriinung insgesamt ca. 11,65 ha betragen.
Die genaue Planung der Anlage und Modulfldchen ist noch in Klérung. Derzeit werden die Fldchen als
Intensivgriinland landwirtschaftlich genutzt.

Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan ist der Bereich bisher als Fldche fir die Landwirtschaft
dargestellt.

Bewertung

Erneuerbare Energien

GemdédB dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 6.2.1 Z sollen erneuerbare Energien
dezentral in allen Teilrdumen verstérkt erschlossen und genutzt werden. Die Energieversorgung der
Region soll sich nachhaltig entwickeln. Dabei ist darauf hinzuwirken, dass verstdrkt erneuerbare
Energiequellen genutzt werden (vgl. Regionalplan Oberland (RP17) B X 3.1 G). Unter der
Voraussetzung, dass die Ausweisung von Fldchen zur Errichtung von Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien raumvertrdglich und unter Abwédgung aller relevanten fachlichen Belange
erfolgt, entspricht die vorliegende Planung grundsé&tzlich den raumordnerischen Erfordernissen einer
nachhaltigen Energieversorgung.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen kénnen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrdchtigen,
insbesondere in bisher ungestérten Landschaftsbereichen, in denen der Neubau von
Infrastruktureinrichtungen nach LEP 7.1.3 G mdéglichst vermieden werden sollte. Aus diesem Grund
sollen solche Anlagen gemdaB LEP 6.2.3 G bevorzugt auf vorbelastete Standorte gelenkt werden.

An geeigneten Standorten soll zudem eine Vereinbarkeit der Solarstromerzeugung mit anderen
Nutzungen dieser Fléchen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion, angestrebt werden.

Der geplante Standort weist keine Vorbelastung im landesplanerischen Sinne auf.
Autobahnabschnitte und Bahntrassen sind im Gemeindegebiet Schwabsoien nicht vorhanden. Laut
Planunterlagen wéren vorbelastete Fldchen im Sinne des LEPs und den Vorgaben des Leitfadens
"Praxis-Leitfaden fir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen” innerhalb des
Gemeindegebietes Schwabsoien Fldchen grundsétzlich vorhanden, z. B. entlang der Staatsstral3e
2014 und der KreisstraBe WMZ23 sowie in der Néhe der vorhandenen PV-Anlage nérdlich von
Sachsenried. Es sollte folglich eine Begriindung ergdnzt werden, weshalb jene Fldachen fiir die
Entwicklung einer weiteren Freiflaichen-Photovoltaikanlage nicht in Anspruch genommen werden.

Landwirtschaft

GeméB LEP 5.4.1 G soll sich die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen durch
raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen auf den notwendigen Umfang beschrénken (vgl. auch
RP 17 BIII 2 Z). Laut Planunterlagen soll die Fldche unterhalb der Module weiterhin (iberwiegend als
landwirtschaftliche Weidefldche genutzt werden kénnen. Um Falschinterpretationen zu vermeiden
sollte bei der Verwendung des Begriffs "Agri-Energiepark"” eine Agri-PV-Lésung im Sinne der DIN
SPEC 91434 sowie daraus folgende anzupassende Festsetzungen gepriift werden.
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Natur und Landschaft

Bei der Realisierung einer Freifldachen-Photovoltaikanlage ist grundséatzlich auf eine an die Umgebung
schonende Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild zu achten (vgl. LEP 7.1.1 G). Aufgrund der
Blickbeziehungen zu den Ortschaften Sachsenried und Ingenried kommt der Einbindung in die
Landschaft zur Vermeidung einer negativen Fernwirkung erhéhte Bedeutung zu. Durch die
Eingriinung der Anlagen jeweils in Randbereichen sollen die Anlagenteile in die Landschaft mittels
neuer Gehdlzstrukturen eingebunden werden.

Den Belangen von Natur und Landschaft ist diesbezliglich in enger Abstimmung mit der unteren
Bauaufsichts- und unteren Naturschutzbehérde Rechnung zu tragen.

Windenergie

Die geplante Anlage grenzt im westlichen Bereich an ein im Regionalplan Oberland ausgewiesenes
Vorranggebiet Wind an. In den Vorranggebieten fiir Windkraftanlagen hat die Nutzung der
Windenergie Vorrang gegenliber anderen konkurrierenden Nutzungsanspriichen (vgl. RP 17 B X 3.3.2
Z). MaBnahmen und Planungen im Umfeld von Vorranggebieten fiir Windkraftanlagen dirfen die
vorgesehenen Nutzungen innerhalb von Vorranggebieten nicht erheblich einschrénken (vgl. RP 17 B
X 3.3.3 Z). Nach Abstimmung mit der Regionsbeauftragten kommen wir zu dem Ergebnis, dass das
Vorranggebiet durch die vorliegende Planung nicht erheblich eingeschrdnkt wird und somit der
Planung nicht entgegensteht.

Ergebnis

Bei Beriicksichtigung des raumordnerischen Grundsatzes zur Steuerung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen auf vorbelastete Standorte sowie der Belange der Landwirtschaft und von Natur
und Landschaft stehen die Erfordernisse der Raumordnung der Planung nicht entgegen.™

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Planung

Die Zusammenfassung des Sachverhaltes wird zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet wird etwas
verkleinert. Das Flurstiick Nr. 844, Gemarkung Sachsenried, entféllt vollstandig. Die 3. Anderung des
Flachennutzungsplans umfasst demnach folgende Flursticke: Fl.-Nrn. 837(TF), 838 (TF), 841 (TF),
842 (TF), 843 (TF), 848 (TF), 849 (TF), 850, 850/2 (TF), 863 (TF), 863/2 (TF), 864 (TF), 865 (TF),
867 (TF), Gmkg. Sachsenried. Der Geltungsbereich reduziert sich auf ca. 10,63 ha. Die Planzeichnung
und die Textteile werden entsprechend angepasst.

Bewertung
Erneuerbare Energien

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der gewahlte Standort als nicht vorbelastet gilt. GemaB dem
LEP 6.2.3 Photovoltaik (G) sollen PV-Anlagen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden. Es soll aber auch auf geeigneten Standorten auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von
Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Flache, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion
sowie der Windenergienutzung, hingewirkt werden.

Die gewahlten Flachen werden derzeit bereits landwirtschaftlich als Weideflachen fir Rinder genutzt,
weshalb sich die Flachen fur eine kombinierte Nutzung mit solarer Energiegewinnung eignen, ohne
andere landwirtschaftliche Flachen zu Uberplanen. Folglich ist der Verlust der Iw. Flache in diesem
Fall nur minimal im Bereich der Eingriinung und Ausgleichsflachen. Deshalb entspricht der gewahlte
Standort den Grundsatzen des LEP trotz der fehlenden Vorbelastung.

Zudem ist noch anzumerken, dass sich die gewahlten Flachen in der PV-Forderkulisse fur
benachteiligte Gebiete gem. EEG §3 Nr. 7a) und b) befindet.

Die Standortalternativenprifung findet grundsatzlich auf Ebene des Flachennutzungsplans statt und
kann auf Ebene des Bebauungsplans entfallen. Die Ausfuhrungen zur Prifung von
Standortalternativen werden deshalb in der Begrindung auf Ebene des Flachennutzungsplans
erganzt.

Um die Flacheninanspruchnahme noch besser auszunutzen, werden auBerdem Speicher zugelassen.
Die Integration von Speichertechnologien ist ein zentraler Bestandteil der Energiewende, da sie
Netzschwankungen ausgleichen, gezielt Giberschiissigen Strom aus erneuerbarer Energie (z. B. zu
Spitzenzeiten) aufnehmen und Industrie und Haushalte versorgen kénnen, auch wenn Strom teuer
oder knapp ist. Die Flache wird als ,Sondergebiet Photovoltaik und Speicher" festgesetzt. Die
Unterlagen werden entsprechend erganzt.

Landwirtschaft
Das Vorhaben entspricht einer Agri-PV im Sinne der DIN SPEC 91434 Kategorie I 1D, Dauergrinland
mit Weidenutzung. Die Bewirtschaftung unterhalb der Module sowie die Mindesthéhe der
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Modulunterkante von 2,10 m ist festgesetzt. Die Begrindung wird unter 8.3 Beschreibung der
Photovoltaikanlage entsprechend erganzt.

Natur und Landschaft
Wird zur Kenntnis genommen. Die untere Bauaufsichts- und untere Naturschutzbehérde wurden am
Verfahren beteiligt. Die Stellungnahmen werden separat behandelt.

Windenergie
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung das Vorranggebiet Windenergie nicht erheblich

einschrankt und somit nicht entgegensteht.

Ergebnis
Die grundsatzliche Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden wie im
Behandlungsvorschlag vorgetragen in der Planzeichnung, den Festsetzungen bzw. textlichen
Hinweisen auf dem Planblatt sowie in der Begrindung und dem Umweltbericht erganzt bzw.
gedndert.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen (ohne Beteiligung von Gemeinderat Kirchmayr)

1.3.9 Planungsverband Region Oberland, mit Schreiben vom 11.09.2024

Stellungnahme:
... anbei die Stellungnahme des Planungsverbandes zum o.g. Verfahren. Wir bedanken uns fir die
Beteiligung am Verfahren."

... auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schlieBen wir uns der Stellungnahme der héheren
Landesplanungsbehérde vom 09.09.2024 an."

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Der Verweis auf die Stellungnahme der hdheren Landesplanungsbehdrde der Regierung von
Oberbayern, vom 09.09.2024 wird zur Kenntnis genommen.

Die Abwagung wird zur besseren Nachvollziehbarkeit erneut aufgefihrt:

Planung
Die Zusammenfassung des Sachverhaltes wird zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet wird etwas

verkleinert. Das Flurstiick Nr. 844, Gemarkung Sachsenried, entfallt vollstandig. Die 3. Anderung des
Flachennutzungsplans umfasst demnach folgende Flurstiicke: Fl.-Nrn. 837(TF), 838 (TF), 841 (TF),
842 (TF), 843 (TF), 848 (TF), 849 (TF), 850, 850/2 (TF), 863 (TF), 863/2 (TF), 864 (TF), 865 (TF),
867 (TF), Gmkg. Sachsenried. Der Geltungsbereich reduziert sich auf ca. 10,63 ha. Die Planzeichnung
und die Textteile werden entsprechend angepasst.

Bewertung

Erneuerbare Energien

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der gewahlte Standort als nicht vorbelastet gilt. GemaB dem
LEP 6.2.3 Photovoltaik (G) sollen PV-Anlagen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden. Es soll aber auch auf geeigneten Standorten auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von
Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Flache, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion
sowie der Windenergienutzung, hingewirkt werden.

Die gewahlten Flachen werden derzeit bereits landwirtschaftlich als Weideflachen fir Rinder genutzt,
weshalb sich die Flachen fir eine kombinierte Nutzung mit solarer Energiegewinnung eignen, ohne
andere landwirtschaftliche Flachen zu Uberplanen. Folglich ist der Verlust der Iw. Flache in diesem
Fall nur minimal im Bereich der Eingriinung und Ausgleichsflachen. Deshalb entspricht der gewahlte
Standort den Grundsatzen des LEP trotz der fehlenden Vorbelastung.

Zudem ist noch anzumerken, dass sich die gewdhlten Flachen in der PV-Férderkulisse fir
benachteiligte Gebiete gem. EEG §3 Nr. 7a) und b) befindet.

Die Standortalternativenprifung findet grundsatzlich auf Ebene des Flachennutzungsplans statt und
kann auf Ebene des Bebauungsplans entfallen. Die Ausfihrungen zur Prifung von
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Standortalternativen werden deshalb in der Begriindung auf Ebene des Flachennutzungsplans
erganzt.

Um die Fldcheninanspruchnahme noch besser auszunutzen, werden auBerdem Speicher zugelassen.
Die Integration von Speichertechnologien ist ein zentraler Bestandteil der Energiewende, da sie
Netzschwankungen ausgleichen, gezielt Giberschiissigen Strom aus erneuerbarer Energie (z. B. zu
Spitzenzeiten) aufnehmen und Industrie und Haushalte versorgen kénnen, auch wenn Strom teuer
oder knapp ist. Die Flache wird als ,Sondergebiet Photovoltaik und Speicher" festgesetzt. Die
Unterlagen werden entsprechend erganzt.

Landwirtschaft

Das Vorhaben entspricht einer Agri-PV im Sinne der DIN SPEC 91434 Kategorie I 1D, Dauergriinland
mit Weidenutzung. Die Bewirtschaftung unterhalb der Module sowie die Mindesthéhe der
Modulunterkante von 2,10 m ist festgesetzt. Die Begriindung wird unter 8.3 Beschreibung der
Photovoltaikanlage entsprechend erganzt.

Natur und Landschaft
Wird zur Kenntnis genommen. Die untere Bauaufsichts- und untere Naturschutzbehérde wurden am
Verfahren beteiligt. Die Stellungnahmen werden separat behandelt.

Windenergie
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung das Vorranggebiet Windenergie nicht erheblich

einschrankt und somit nicht entgegensteht.

Ergebnis
Die grundsatzliche Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden wie im
Behandlungsvorschlag vorgetragen in der Planzeichnung, den Festsetzungen bzw. textlichen
Hinweisen auf dem Planblatt sowie in der Begrindung und dem Umweltbericht erganzt bzw.
gedndert.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen (ohne Beteiligung von Gemeinderat Kirchmayr)

1.3.10 Deutsche Telekom Technik GmbH, mit Schreiben vom 27.08.2024 und 23.10.2025

Stellungnahme vom 27.08.2024:

... vielen Dank fiir ihre Information. Ich habe mir die Flurnummern 844 850 850/2 837 838 841 842
843 848 849 863 863/2 864 865 867 in unseren Systemen angesehen. Wie sie in meinem Lageplan
im Anhang sehen kénnen, kreuzt nur die Flurnummer 843 mit der unteren Ecke eine Kabeltrasse von
uns. An dieser Stelle bitte ich um Vorsicht und mindestens 2 Meter Abstand, dass wir jederzeit
problemlos ran kénnen zwecks Entstérungen und anderen Angelegenheiten. Ansonsten haben wir in
den Flurnummern nichts liegen.
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Erneute Stellungnahme vom 23.10.2025 zur weiteren Abstimmung:

... die Trasse der Deutschen Telekom AG auf dem von meinem Kollegen beschriebenen Flurstiick
843 liegt 4,8m vom Fahrbahnrand entfernt und ist in zwei Leerrohren DN50 auf einer Tiefe von mind.
60cm aber eher auf 90cm verlegt.

D.h. eine Uberbauung (Aufstdnderung) der Solaranlage und auch eine Begriinung sind absolut kein
Problem und es miissen auch keine 2m Sicherheitsabstand eingehalten werden. Hecken und
Strducher sind auch absolut unproblematisch.

Durch ausreichende Rohrkapazitéten muss auch nie mehr das Leerrohrpaket vor Ort aufgegraben
bzw. freigelegt werden.™

Sachlage und Behandlungsvorschlag:

Die Betroffenheit der unteren Ecke der Flurnummer 843 wird zur Kenntnis genommen. Es wird
auBerdem zur Kenntnis genommen, dass eine Uberbauung der Solaranlage sowie eine Begriinung
mit Hecken und Strauchern als unproblematisch eingestuft wird.

Die Planung wird dennoch hinsichtlich des Zaunverlaufes geringfligig angepasst.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden wie im
Behandlungsvorschlag vorgetragen in der Planzeichnung erganzt bzw. geandert.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen (ohne Beteiligung von Gemeinderat Kirchmayr)

23



Gemeinde Schwabsoien Bauleitplanung Abwagung der
Landkreis Weilheim-Schongau VBP ,Agri-Energiepark Stellungnahmen nach 83 Abs.
Sachsenried" 1 und §4 Abs. 1 BauGB

2. Eingegangene Stellungnahmen gemdB Verfahren nach §3 Abs. 1 BauGB
(Offentlichkeitsbeteiligung)

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 23.08.2024 bis 26.09.2024 mit

ortstiblicher Bekanntmachung vom 22.08.2024 wurden zum Vorentwurf in der Fassung vom

11.03.2024 keine Stellungnahmen abgegeben.

Beschluss:

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung keine Stellungnahmen
eingegangen sind. Es wird unterstellt, dass mit der Planung Einverstandnis besteht.

Es besteht keine Veranlassung auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grunordnungsplanes.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen (ohne Beteiligung von Gemeinderat Kirchmayr)
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3. Verfahrensleitender Beschluss

Der Gemeinderat hat in der 6ffentlichen Sitzung am 17.11.2025 von den im Zuge der friihzeitigen
Beteiligung gemaB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen Kenntnis
genommen und diese beschlussmaBig behandelt und abgewogen.

Billigungsbeschluss:

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “Agri-Energiepark Sachsenried" mit
integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan i.d.F. vom 11.03.2024 ist entsprechend den
vorgenannten Beschliissen zu iiberarbeiten. Die Anderungen/Ergénzungen sind farblich darzustellen.
Die Verwaltung wird beauftragt, erforderliche redaktionelle und formale Anderungen im Rahmen der
Beschlusslage in Abstimmung mit dem Planungsbiro Neidl + Neidl, 92237 Sulzbach-Rosenberg
vorzunehmen.

Diese Fassung erhalt die Bezeichnung ,Entwurfsfassung™ sowie das Datum der Gemeinderatssitzung
vom 17.11.2025.

Der Gemeinderat Schwabsoien billigt hiermit die Entwurfsfassung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes “Agri-Energiepark Sachsenried", bestehend aus einer Planzeichnung mit textlichen
Festsetzungen und integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie einer Begriindung mit
Umweltbericht.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen (ohne Beteiligung von Gemeinderat Kirchmayr)

Beschluss zur offentlichen Auslequng:

Der Gemeinderat Schwabsoien beschlieBt die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaBi
§ 4 Abs. 2 BauGB zur Entwurfsfassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “Agri-Energiepark
Sachsenried" mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Die Verwaltung wird hierzu mit der
Durchfiihrung beauftragt.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen (ohne Beteiligung von Gemeinderat Kirchmayr)
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