BEGROUONDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE SCHWABSOIEN

FOR DAS NEUBAUGEBIET AM "GARTENWEG, SACHSENRIED”

Das Gebiet umfasst die Grundsticke die- Flursticke mit den Flur—
nummern 221, 224/2 224/3, 225, 225/1, 226, 227, 227/1,227/2,
244, 244/3,-244/4, 24475, 245,-341/67, 341/68 - -~

und deren Teilflachen 1, 3/2, 341743, 341/49, 341/53, 341/60



A PLANRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
. . . . . 19, Dez. 1988
Die Gemeinde Schwabsoien hat in der Sitzung vom............
die Aufstellung eines Bebauungsplanes auf der Grundlage des
genehmigten Flachennutzungspianes  mit Bescheid vom 06.10.1987
Nr. 422-4621.1 fir das Gebiet “am Gartenweg in Sachsenried”
beschlossen.

B LAGE, GROSSEUND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES

1. Lage
Das Baugebiet liegt am nordodstlichen Rand der Ortsbe-
bauung von Sachsenried. Es grenzt im Siden an die Staats-
strasse 2014, im Sudwesten, Norden und Nordosten an land-
wirtschaftlich genutzte Grunflachen an. Im Westen
scilliept "das Baugebiet Uber die ““DouinaustiaBe” —~an den
vorh. Ortskern an.

2. Grosse
Der Geltungsbereich umfaft eine Flache von ca. 2,58 ha

3. Beschaffenheit
Das Baugeldnde ist im unbebauten Bereich frei von jegli-
cher Bepflanzung und sonstiger Uberbauung und dient z.Zt.
als landwirtschaftliche Nutzflache. Das Gelande ist im
sUdlichen Bereich zwischen StaatsstraBe - und nérdlichem
“Gartenweg” eben und steigt, nordlich vom “Gartenweg” be-
ginnend, zu den Flurnummern 244 und 244/3 um ca. 5 m an.
In dstlicher Richtung ist das Gelande leicht abfallend.
Der Baugrund besteht aus einem Lehm-~Kiesgemisch, der
Grundwasserstand liegt zwischen ca. 6 und 10 m. Aufgrund
der nérdlichen Hanglage und der unterschiedlichen  Baugrund-
schichtung ist mit oberflachenahem Sickerwasser zu rechnen.

C GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG, GESTALTUNG DES ORTS- UND LAND-
SCHAFTSBILDES

1. Geplante bauliche Nutzung
Das Planungsgebiet gliedert sich in drei Bereiche:
in den SUd- und Nordteil, welcher zum groften Teil be-
stehende Wohnbebauung mit Ein—- und Zweifamilienhausern

aufweist, dem Mittelbereich, in welchem die Neubebauung
geplant ist, sowie einzelnen Parzellen, welche ausschi.
als landwirtschaftliche Nutzflachen dienen (die Grund-

eigentimer lehnen flr diese Gebiete langerfristig eine
Bebaubarkeit der Grundstlicke ab. GemaPB genehmigtem
Fiachennutzungsplan wird das Gesamtgebiet It. § 4 Bau-
nutzungsverordnung als “Allgemeines Wohngebiet (WA)”
festgesetzt.

2 Gestaltung des Orts— und Landschaftsbhildes
Die vorh. Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes besteht grdBtenteils aus einer lockeren
Kieinsiedlungsstruktur mit Gebauden, welche ein Vollge-
schoB und ein ausgebautes Dachgeschof aufweisen.



Die Neubebauung ist in gleicher Art geplant. Die Unter-
bringung von Garagen und Nebengebduden ist innerhalb der
Baugrenzen vorgesehen. Aufgrund der geringen GroRe des
neu zu bebauenden Gebietes wurde auf die Festsetzung von
Hauptgiebelrichtungen  verzichtet. Ferner sind die Bau-
grenzen grofzigig bemessen, um eine moglichst lockere Be-
bauung zu erreichen. Die Baugrenzen im Bereich von be-
stehenden Gebauden sind so angelegt, dap eine Erweiterung
der Bausubstanz in geringem Umfange moglich ist, soweit
diese im Bereich der zulassigen GFZ liegen. Die Ortsrand-
eingrinung im Norden und Osten wird durch die einsprin-
genden, landwirtschaftlichen Grinflachen gegliedert.

Eine starkere Bepflanzung im Bereich von besteh. bzw. neu
zu errichtenden Gebé&uden sollen den Ortsrand entsprechend
eingrinen.

FLACHENVERTEILUNG

Bruttobauland 25.800 m2

davon
1.

2,580 ha

Nettobauland
a) Bauflachen mit besteh. Bebauung 12.200 m2 = 1,220 ha
b) Bauflachen - neu - 4,900 m2 = 0,490 ha

Landwirtschaftliche Nutzflachen 5.400 m2 0,540 ha

Offentliche Verkehrsfidchen

a) Besteh., offentl. Verkehrs-— 1.900 m2 = 0,190 ha
flichen einschl. Flachen von
Sichtdreiecken

b) Geplante, offentl. Verkehrsfl. 1.400 m2 = 0,140 ha

STELLPLATZNACHWEIS

Samtliche privaten Stellplatze sind auf eigenem Grundstick
nachzuweisen.

ERSCHLIESSUNG

1.

Das gesamte Planungsgebiet wird .ber den vorhandenen
“Gartenweg” erschlossen. Der “Gartenweg” wird im sGdl.
Bereich auf die im Plan eingetragene Gréfe verbreitert.

Im nordlichen Bereich wird der vorhandene “Sandweg” auf
ein Ausbaumaf von 7 m verbreitert und ausgebaut.

Die Stromversorgung obliegt den Lech-Elektrizitatswerken.

Die Wasserversorgung ist bzw. wird durch den Anschiuf an
das gemeindliche Versorgungsnetz sichergesteilt.

Anfallende Abwasser sind bzw. werden auf dem eigenen
Grundstlick schadios beseitigt,
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