Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. ...2 der Gemeinde /Statt Schwabsoien

vom 2l Februar 1985 fiir das Gebiet Bruckerbea Fg sSud

umfassend die Grundstiicke ..E.lur. Nr 754

Entwurfsverfasser: ..R.lanungsbiire--Erwina-Hittner Birklinder Str..5 8920 Schongau

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan — dem iibergeleiteten Wirtschaftsplan — vom

entwickelt.

Der Bebauungsplan weicht vom Flichennutzungsplan — Gbergeleiteten Wirtschaftsplan — vom ab,
Der Flichennutzungsplan — iibergeleitete Wirtschaftsplan — soll geénder* werden; das Anderungsverfahren hat den folgen-

den Stand erreicht:
entfillt

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende zwingende Grilnde es er-

fordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG): D€L Fldchennutzungsplan ist derzeit in Aufstel-

lung.

Ein Fldchennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stidtebau-

liche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG): -

B. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebiets

290, m — parglicy— sudlich — mogstlitk — detiex des Ortskerns von __SChWabsoien

1. Das Gebiet liegt

Es grenzt an das Baugebiet — die; Raugekinte — -----B-F-Ue-ke-r-be-fg P

Es hat eine Gréfe von 0;45 ......... ha.

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrdgt:

Bahphof . . . . . . | __6000..m Volksschule . . . . . . . 250 m
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle .....15.0... m Versorgungsliden . . . . . cce200..m
ek BE N e Kirche: ......@QQ... m m

3. Das Geldnde ist eben — 35K KOgKIBgX— Yal K &adiX leicht — stark — ab.

Das Grundwasser liegt ca. ......3.0. m unter Gelinde.

4. Der Boden besteht aus ..lehmigen--Kiges
Lehm Lge (Beschrelbung der Untergrundverhiltnisse)

Es sind keine —Xolgex¢¢ — MabBnahmen zur Herstellung eines tragfihigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

*) Nichtzutrel{fendes streichen!
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5. Es ist noch keine —XbeteRs<folgendeK— Bebauung vorhanden: -

Es ist kein — fpigenderx— Baumbestand vorhanden:

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Fl.-Nr.
Art der Nutzung Bruttofliche die mit *) bezeichneten
(6§ 1 {f BauNutzVO) { teiiweise)

Allgem.. Wohngebiet. (WA) 0.,45..ha 754

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur suszufillen, wenn dle Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Eilnzelne gehende Angaben rulassenl)

5 1 -geschoBige Wohngebidude mit ca. -.._...—.___5. ..... Wohnungen

- ...~geschoBige Wohngebdude mit ca. .......T.... Wohnungen

B ~.—-geschoBige Wohngebiude mit ca. e ... Wohnungen
........................... 5. Garagen Und .. PKW-Stellplatze.

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von ... 5... Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden €a. s
4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)
“ 9,42 ha (1)
Q,03ha 2)

umfalt

Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen . . .
Somit umfaBt das Brutlowohnbauland (= Summe aus (1) und (2)) .

Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen .

Die Flichen fir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen

Somit umfaBt die Brullowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und 5))

b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf

das Bruttowohnbauland (3) . o am om w s 100 .9
die Grtlichen Griin- und Freiflichen (4) . . . . ..£.%
die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . . ... 0..%

100 9%

¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf

—

das Neltowohnbaulend (1) . . . . . . . . .93.%
die Verkehrsflichen fiir die innere Erschliefung (2) . . _ ... 7%
100 %

d) Es ergibt sich eine

Brullowohnungsdichte von ..........3.71.. Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von womiieunhd.. Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

-

20.. Einwohner mit ca. .. b volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

sy A4S BA (
O ha (4)

oD 1 (5)

Qo 4.5 B (6)
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D. Bodenordnende Mafinahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zwedkméBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgeméfe Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht — im gesamten Bauge-

biet — in folgenden Teil des Baugebiets — notwendig: -

E. Erschliefung

1. Das Baugebiet erhalt iber die Am..Bruckerberg.. Strafe und die ...
Anschlufl an das bestehende Wegenetz.

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstrafien werden — in einem Zuge — X dlyerided ST kbsxhn it eriX— her-

Strafie

gestelll: bt

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde /xStadk..Schwabsoien
— des Vethendex
Der Anschlub ist sofort — elwacab — mbglich.

4. Die Abwasser werden abgeleitet durch
— AsthTuf *ail Wi Xdriahtehd XX{HhXB4d: Befirdlith¥ XX ey Irte& Xo0ERt a6 KaNaYisaHoh déX Eefmeinde M Stady.
— dey .. Verbéndds

YOéX XasthHuB Aot XdoforK X-Xetwax abX — mdgliax

— Jojgendg fur das:Baugebiet :geplante :Sammelentwissernngsaniage:

— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschlub an das Versorgungsnetz der. .LEW Augsburg

6. Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt durch zentrale—Miill abfuhr

7. Die Erschliebung erfolgt vollstindig — yiry folasnden Tejisn— durch die Gemeinde /Stefttc..Schwabsocien
Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf

iibertragen:

F. Uberschligig ermittelte Kosten

I. Fiir dle Wasserversorgung 7 KDDS]::n Eim];ll\ldm ‘-‘-ﬂ

1. Herstellungskosten:

8) e 40.. 1fm neuer Hauptstrang .o o o} ¥ ESSEPNENS & <31 | i [S—
b) 2. Q.. 1fm AnschluBleitungen ¢ RSN 5 % 5. | 2500
c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-

gende MaBnalimen: ...

SR N
e) AncchluBbeitrag It. Satzung pro Anschlufi .. 800, DM ergibt
bei ... ... ... Anschlissen 4000, —
f) Sonstige Leistungen der Anschliefer, namlich
o Ubertrag: 6100 .77 . 4000, =+



Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: .....6..1.00..,......_ ..... 4@.0@,...._
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind: )
jahrlich ca. .. s DM
II. Fiir dle Abwasserableitung:
1. Herstellungskosten:
8) oo f - Deuer Hauptsammler DM
b) s 1M AnschluBleitungen DM
c)‘ Xnderung — Erweiterung — der zentralén Anlage (Kliranlage) durch
folgende MaBnahmen: /
/[
/[
7
d) ,/ |
7
e) AnschluBbeitrag It. Satzing pro Anschlufl DM, ergibt
17 TS Ar_;séuliissen .
f) Sonstige Leislungéﬁ der AnschlieBer, némlich
2 Unlerhallungskc;sten, die nicht durch Gebiihren und Beitrége gedeckt sind:
JERTlCh €a. oo DM
III. Fiir Strafen, Wege und Pldlze:
1. Herstellungskosten
a) Grunderweib flr ... |- qm & R o[ o1 IR
b) Folgende Mafnahmen fiir Freilegung:
c) Herstellung der Fahrbahnen
....................... 20, 1t 1 o Bi 10 Brefte § oo 300 B . 0000 ==
....................... 10 im in .....16.. m Breite & .....800.... DM 8000, ==
m Breite & ... .
« M Breite & s DM
................................ U I s B Breite & o DM e
d) Beleuchtung: ..ot Einheiten & ..2000. . p™M . . 2000, --
e) StrafenentwisSSerung ... Ifm & ... -~DM . . .
f) ErschlieBungsbeitrag (-.....3.0.% der unter a) — f) genannten Kosten) 12.618, ==
g) Sonstige Lelstungen der Anlieger, némlich:
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
jahrlich ca. . . DM
Uherliag: 22.100,--| 16.618,—-




Ubertrgg:

IV. Fiir Parkflichen und Griinanlagen, dle gem&8 § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauf Er-
schliefungsanlagen sind:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fUr ..o o TR R -
b) Folgende MaBnahmen flir Freilegung:
c) Anlage der Parkflichen ... gm a .
d) Anlage der Griinanlagen ... . [+ 12 - RO AN
e) ErschlieBungsbeitrag (... % der unter a) —/d) genannten Kosten)

f) Sonstige Leistungen der Anlieger, riwmlich:

/

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihgén und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlidh o oo DM
V. Sonstige Kosten:
1.
S /
g /.

VI. Nachfolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, np&mlich

2. Schulische Einrichtungeg (z. B. Erweiteruny der Volksschule), nimlich:

die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder

namlich

s).

Summe:

Dey’ Gemeinde / Stadt entstehen also durch die vorgesehene stidtebauliche Mab-
nahme Kosten in voraussichtlicher Héhe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . .

sdazu jahrliche Unterhaltungskosten (Ziff, I. 2, II. 2, II, 2, und IV. 2) von.

Kosten Einnahmen
DM DM
22:1004= 16.618,-)
-
2. 300 16.618  .md
5200,-oMm
DM




-

G. Weitere Erlduterungen

21. 2. 1985 SGﬂ‘ﬁ’&bSOieﬂ s 11. Mérz 1985

Schongau deéa

.............................. Gemelndo Eoku=Saslof.

Der Entwurfsverfasser (Stadt — Markt — Gemelnde

— { ~ 7% SR

........ Oh.'_{ﬂﬂgg‘:mtmrkmuuer)
Birgermeister



