Gemeinde Schwabsoien, Landkreis Weilheim-Schongau; Bebauungsplan

,Gewerbegebiet nordlich der Schongauer Strafle*

E) Umweltbericht

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltpriifung ein Umweltbericht
zu erstellen. Dieser enthalt Angaben zu Schutzgiitern und umweltrelevanten Belangen, die von der
Planung berihrt werden. Auf Grundlage einer Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung
auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzguter geprift und Aussagen zu Vermeidungs-, Verrin-
gerungs- und Ausgleichsmanahmen gemacht.

Dies geschieht im Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplanverfahrens.

1. Kurzdarstellung des Planungsinhaltes und der Planungsziele

Art des Gebietes
(Inhalt, Art und Umfang)

Art der Bebauung
(Ziele, Nutzungen)

Flachenbedarf

Mit dem Plangebiet soll das im Flachennutzungsplan bereits dargestelite
Gewerbegebiet aufgrund des vorliegenden Bedarfs realisiert werden. Es
besteht ein dringender Bedarf nach Gewerbegrundstucken, um ortsansassi-
gen Betrieben eine betriebliche Weiterentwickiung zu sichern. Dies dient
auch der Sicherung von Arbeitsplatzen in der Gemeinde Schwabsoien.

Die zulassige Nutzung liegt innerhalb der gewerblichen Bauflache bei einer
Grundflachenzahl von 0,6.

Der Geltungsbereich liegt bei ca. 3,2 ha.

2. Fachziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung

Bodenschutz

Beriicksichtigung im
Bebauungsplan

immissionsschutz
Berticksichtigung im
Bebauungsplan

Wasserschutz

Berticksichtigung im
Bebauungsplan

Natur- und Land-
schaftsschutz

Berticksichtigung im
Bebauungsplan

Funktionen des Bodens sichern und wiederherstellen, Altlasten sanieren,
sparsamer Umgang mit Grund und Boden;

Maglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen (Innenentwicklung),
Bodenversiegelung auf das notwendige Maf} begrenzen:

In den Randbereichen werden EingriinungsmaRnahmen ergriffen, bei denen
die Bodenverhéltnisse nicht verschlechtert werden.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm, Schadstoffe)

Aktive Larmschutzmanahmen sind nicht geplant. Es wird in Abstimmung
mit der Immissionsschutzbehérde die Larmentwicklung begrenzt.

Schutz von Grundwasser, Oberflachenwasser, Erhalt der natirlichen Rick-
haltefahigkeit fur Niederschlage.

In der Satzung wird geregelt, dass das anfallende Oberflachenwasser zur
Versickerung gebracht werden soll. Auf die Genehmigungspflicht abwasser-
intensiver Betriebe bzw. von Betrieben mit gefahrlichen Stoffen gem. § 58
WHG wird in der Begriindung hingewiesen.

Artenschutz, Schutz und Erhalt von Lebensraumen, Erholungsfunktion der
Landschaft erhalten, Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen.

Die Ausweisung des Gewerbegebietes erfolgt aufgrund der Vorgaben des
Flachennutzungsplanes. Es werden Eingrinungsmafinahmen festgesetzt.
Der Eingriff wird nach den Regeln des Bayerischen Leitfadens ausgegli-
chen.
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3, Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes und deren Bewertung

Gebietscharakterisierung
(derzeitiger Umweltzustand)

Schutzgut

Boden

Wasser

Luft und Lokalklima

Landschaftsbild und Erholung

Kurze Beschreibung

Unversiegelte Flache; es liegen
keine Altlastenverdachtsflachen
vor. Die intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Béden wei-
sen vor allem im Oberboden eine
anthropogene Uberpragung auf.
Lehmig-kiesige Béden mit regio-
nal geringer Bedeutung.

Kein Trinkwasserschutzgebiet
betroffen.

Filterwirkung und Beitrag der
fandwirtschaftlichen Griinland-
bestédnde zur Frischiuftneubil-
dung in lokal begrenztem Um-
fang, FlieBrichtung der Frischluft
jedoch reliefbedingt weg von der
Ortslage; keine uberértliche Wir-
kung oder klimatische Aus-
tauschfunktion

Geringe Bedeutung fiir die Erho-
lung wegen der Vorbelastung
durch die Staatsstral3e und die
stidwestlich bestehenden Betrie-
be. Durch die differenzierte H6-
henentwicklung der geplanten
baulichen Nutzung mit guter
Eingrtinung und den reliefbedingt
eingeschrankten landschaftsés-
thetischen Wirkraum erféhrt das
Landschaftsbild keine erheblich
negative Verédnderung.

Kurze Bewertung

Wasserhaushalt und Trophiezu-
stand dieser Béden kénnen als
mittel bewertet werden; insge-
samt mittlere Bedeutung fiir den
Bodenschutz.

Geringe bis mittlere Bedeutung.

Geringe bis mallige Bedeutung
fiir das Lokalklima, mittlere Be-
deutung fur die Luftreinhaltung

Geringe bis malige Bedeutung
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Mensch, Kultur- und Sachgiiter Kultur- und Sachgliter sind von Keine Bedeutung
dem Vorhaben nicht betroffen.

Zum Larmschutz wird auf das

beigefiigte Gutachten durch die

Firma Tecum verwiesen — wird

nachgeliefert.

Wechselwirkungen zwischen den Keine Bedeutung
einzelnen Schutzglitern sind in

keinem nennenswerten Umfang

vorhanden.

Wechselwirkungen der
Schutzgiiter

4. Voraussichtlich erheblich beeinfiusste Schutzgiiter

Abschatzung der voraussichtlichen Einflisse; sie dient als Basis fur die planerische Bearbeitung des

Gesamtkonzeptes.

Schutzgut Erheb- nicht Bemerkung
lich erheblich/
gering

Tiere, Pflanzen und ihre Durch die Bebauung geht Lebensraum

Lebensriaume X fur Tiere und Pflanzen verloren. Dieser
Verlust kann jedoch als gering einge-
schatzt werden und wird durch ent-
sprechende Eingrinungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen kompensiert.

Boden X Es liegen keine Altlasten-
verdachtsfldchen vor.

Wasser X Es ist gentigend gro8er Flurabstand
vorhanden.

Luft/ Klima X Keine (iberoriliche Wirkung oder klima-
tische Austauschfunktion.

Landschaftsbild und Erholung X Lage im Anschluss an eine Bebauung
begrenzter landschaftsasthetischer
Wirkraum.

Weitere Aspekte zum Schutz X Aufgrund der Lage nur geringe Bedeu-

des Menschen und seiner Ge- tung zur Erholung / zum Schutz des

sundheit Menschen.

Kultur- und Sachgiiter X keine Vorhanden.

Natiirliche Ressourcen X Es wird intensiv genutzte Griinland-

flache in Anspruch genommen.

5. Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmainahmen
Die Gemeinde Schwabsoien wendet die Eingriffsregelung an. Als Grundlage dafur dient der Bayerische

Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft' des bayerischen Staatsministeriums fur Lan-
desentwicklung und Umweltfragen in der erganzten Fassung vom Januar 2003.
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Im Rahmen der Grunordnungs- und Bebauungsplanung werden Vermeidungs- und Minimierungsmaf3-
nahmen festgesetzt. Im Einzelnen sind dies folgende Malinahmen:

Schutzgut Tiere, Pflanzen und ihre Lebensrdaume

Im Planungsgebiet liegen keine hochwertigen oder gesetzlich geschiitzten Biotope. Zur Durch- und
Eingrinung und zur Lebensraumverbesserung innerhalb des Baugebietes sind detaillierte grunordneri-
sche MaRnahmen vorgesehen (Satzung § 7), unter Verwendung standortgerechter Geholze.

Schutzgut Boden

Veranderungen der Gelandeoberflache werden in der Satzung unter § 9.2 auf das unvermeidbare Maf}
beschrankt, ein fachgerechtes Oberbodenmanagement ist unter § 12.3 in die Satzung aufgenommen,
weitere Bodenschutzmafnahmen legt § 12.3 der Satzung fest.

Schutzgut Wasser
§ 7.10 und 9.3 schreibt die Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser auf dem Grundstiick vor
In § 7.10 werden zusatzlich versickerungsfahige Belage fur Wege und Zufahrten empfohlen.

Schutzgut Luft und Lokalklima
Die Durch- und Eingriinung des Planungsgebietes (Satzung § 7.1 bis 9) férdern die Frischluftentste-
hung und ein ausgeglichenes Kleinklima im Gebiet.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die vorgesehene Eingriinung nach Westen, Norden und Osten und die differenzierte Héhenentwicklung
der geplanten baulichen Nutzung tragen zur landschaftlichen Einbindung und Aufwertung bei. Zusam-
men mit der vorgesehenen Durchgriinung des Areals und der Grunflache im Osten und Stdosten sowie
wie entlang der stdlichen Grenze des Plangebietes wird die Erholungseignung des Gebietes verbes-
sert (Satzung § 7).

Schutzgut Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Hinsichtlich des Larmschutzes wurde eine Begutachtung durch das Biro Tecum, Kempten, vorgenom-
men. So werden z. B. zur Verkehrsiarmproblematik einzelne Festsetzungen getroffen, wonach beson-
dere Ausrichtungen der Ruherdume vorzunehmen sind, wobei dies unter dem besonderen Aspekt der
nur ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzung innerhalb des Gewerbegebietes maoglich ist, siehe auch
§ 11 Ziffer 2 der Satzung.

Die moglicherweise von den Sportanlagen sudlich der Schongauer StralRe werden im Rahmen des
Larmgutachtens aufgenommen und beschrieben. Aufgrund der vorherrschenden Frequentierung des
Sportplatzes durch den Sportverein Schwabsoien durften hier keine groReren Probleme auftauchen.
Dies gilt auch fur die moglichen Lichtimmissionen des Rasenspielfeldes.

Das Ergebnis wird in die Planung eingestellt.

Durch die einzelnen Festsetzungen von gewerbegebietstypischen Emissionskontingenten werden die
Gerausche kinftiger gewerblicher Nutzungen beschrankt, so dass im Bereich der schutzbedurftigen
Nutzungen westlich und spater nordwestlich des Plangebiets unzulassige Gerauscheinwirkungen ver-
hindert werden.

Falls im Zuge der Baumafinahmen denkmalpfliegerisch relevante Funde auftreten, regelt § 12.2 der
Satzung den pfleglichen Umgang mit ihnen.

Zum Natur und Landschaftsschutz — Ausgleichsmafnahmen:

Aufgrund der ermittelten Wertkategorie | ,geringe Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild®
sowie der Eingriffsschwere Typ A ,hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad“ und der festgesetzten
VermeidungsmaRnahmen wurde gemaR der Matrix im Bayerischen Leitfaden ein Ausgleichsfaktor von
0,5 angesetzt.

Die ermittelte Eingriffsflache liegt bei 2,88 ha. Dies ergibt bei dem zuvor gewdhlten Faktor von 0,5

ein Ausgleichsflachenbedarf von 1,44 ha.
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Aus der Flachenbilanz ergibt sich entlang der Ost- und Siidostseite des Plangebietes eine Flache fur
Minimierungsmafinahmen von 2.732 m*. Zusatzlich missen auf einer externen Flache noch 1,44 ha
ausgeglichen werden. Dies wird aulerhalb des Plangebietes auf dem Grundstick mit der Flurnummer
1241 sichergestelit. Die Gemeinde kann tber die Flache verfugen. Hier stehen fur die Ausgleichsmaf-
nahmen Grinlandflachen von 1,906 ha zur Verfugung. Das fur die Ausgleichsflache vorgesehene Ge-
lande von 1,44 ha wird bislang noch als intensives Grunland genutzt. Die Mafnahme ist in Anlage 1
zum Bebauungsplan in Karte und Text dargestelit.

6. Prognose der Umweltentwicklung bei Planungsdurchfiihrung und Null-Variante und deren
Bewertung

6.1 Proanose bei Null-Variante (Nichtdurchfiihrung der Planunag)

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung wird das Wirtschaftsgriinland wie bisher genutzt.

6.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Umsetzung der Planung tragt im Wesentlichen zur Verbesserung der wirtschaftlichen Lage der
Gemeinde Schwabsoien bei. Durch diesen gut erschlossenen Standort kann die Gemeinde im
landlichen Raum zur Schaffung neuer Arbeitsplatze vor Ort einen guten Beitrag leisten. Die
wirtschaftsnahe Infrastruktur wird weiter verbessert, aber auch bereits vorhandene
Infrastruktureinrichtungen besser genutzt.

7. Priifung alternativer Planungsmaéglichkeiten

Fur die dringende Erweiterung der Gewerbeflache steht nur die plangegenstandliche Flache zur
Verfugung. Fur einen spateren Bedarf kann das Gewerbegebiet nach Norden und Nordosten erweitert
werden. Sonstige alternative Planungen fur einen solchen gewerblichen Siedlungsansatz haben sich
aufgrund der im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan untersuchten Fl&chen nicht
angeboten.

8. Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung

Es liegen folgende Daten vor:
- Landesentwicklungsprogramm Bayern 2012
Allgemeine Datengrundlagen — Regionalplan Allgau (16)
— Flachennutzungsplanentwurf der Gemeinde Schwabsoien
— Altlastenverdachtskataster des Landkreises Weilheim-
Schongau
— Biotopkartierung
- Leitfaden der Bayer. Staatsregierung ,Bauen im Einklang mit
der Natur und Landschaft* erganzte Fassung 2003

Gebietshezogene Grundlagen Grunordnungsplan mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Verwendete Verfahren Die anzuwendenden Methoden sind fachlich tibliche Methoden.
(z.B. DIN 18005, Eingriffs-/Ausgleichsbewertung nach Leitfaden....)
Die Darstellung und Bewertung der einzelnen Schutzguter erfolgt
verbal argumentativ

Schwierigkeiten und fehlende Die Stellungnahmen zum Scopingverfahren nach § 4 Abs. 1

Erkenntnisse BauGB werden in den Bebauungsplan nach abwagender Betrach-
tung im Gemeinderat Schwabsoien, eingearbeitet.
Hinzuweisen ist darauf, dass nicht alle Wechselwirkungen zwi-
schen den Umweltschutzgutern — aufgrund der Komplexitat von
Natur und Landschaft — erfasst, beschrieben und beurteilt werden
kénnen. Die Umweltpriifung erhebt jedoch den Anspruch, dass die
wichtigsten und bedeutendsten Wechselwirkungen aufgezeigt wer-
den.
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9. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind von der Malinahme zurzeit nicht zu erwarten. Die Gemeinde
wird nach 5 Jahren eine Uberpriifung vornehmen.

10. Zusammenfassung

Die vorgesehene Planung sieht die Erstellung eines Gewerbegebietes in der GroRe von 3,2 ha vor,
wobei die Eingriffsflache nur ca. 2,88 ha ausmacht. Der Geltungsbereich der externen Ausgleichsflache
ist ca. 1,44 ha grof3.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben zur Umweltpriifung sind nicht aufgetreten.
Das Verfahren wurde nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches durchgefiihrt. Die 6ffentliche
Auslegung erfolgte in der Zeit vom 30.04.2014 bis zum 30.05.2014. Die zur 6ffentlichen Auslegung
vorgetragenen Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat der Gemeinde Schwabsoien am 23.06.2014
zur Kenntnis genommen und abgewogen. Die redaktionellen Hinweise wurden in die Satzung, Plan-
zeichnung und in die Begriindung tbernommen. in der gleichen Sitzung wurde auch der Satzungsbe-
schluss nach § 10 Abs. 1 BauGB gefasst.

Gemeinde Schwabsoien, .". QlULIZWo

Neum erster Burgermeister
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