Gemeinde Schwabsoien Landkreis Weilheim-Schongau
Einbeziehungssatzung ,Wohnen sidlich der Schongauer StraBe” gemdfl § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Bauleitplanung

Die Gemeinde Schwabsoien hat vor, am gegensténdlichen Ort das vorhandene Wohngebiet um einen Bauplatz
zu erweitern. Der Ausgleich wird gebietsintern erbracht.

1.2 Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplénen festgeleaten Ziele des Umwelischutzes und
ihrer Bericksichtiqung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wird auf der Grundlage einer Umweltprifung ein Umweltbericht erstellt.
Dieser enthélt Angaben zu Schutzgitern und umwelirelevanten Belangen, die von der Planung berihrt werden.
Auf Grundlage einer Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf
andere Schutzgiter (nach Natur-, Immissions-, Abfall-, Wasser- und Bodenschutzgesetzgebung) geprift und
Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBBnahmen gemacht. Dies geschieht im Rahmen
des gegensténdlichen Bauleitplanverfahrens. Es sind keine Natura-2000 oder FFH-Schutzgebiste und auch kei-
ne weiteren Schutzfléchendarstellungen betroffen.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich der Prognose bei Durchfohrung
der Planung

Die Beurteilung erfolgt verbal-argumentativ mit dreistufiger Bewertung der Eingriffserheblichkeit {gering, mittel
und hoch)

2.1 Schutzgut Boden

Beschreibung: Das Gebiet zeigt Pararendzina und Braunerde-Pararendzina, die Kiessand bis Kieslehm und
wechselnd groben Sandkiesen wirmzeitlicher Jungmorénen aufliegt. Die Béden haben mittlere Zustands- und-
Wasserungsstufe. Es werden 0,2 ha an Flachen beansprucht. Die Flache liegt weitgehend eben.

Auswirkungen: Der Aushub und die Befahrung bei Bauvorgéingen verdndert die Oberbodenstruktur. Durch die
Anlage von Gebéuden werden zusétzlich Flachen versiegelt. Durch die zu erwartende Nutzung wird keine weite-
re Beeintrdchtigung erwartet. Geeignete Mafinahmen kédnnen die Auswirkungen reduzieren (z.B. verminderte
Flachenversiegelung, s.u.)

Ergebnis: Die Versiegelung fuhrt zu Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit dieses Schutzgutes.

2.2 Schutzaut Wasser

Beschreibung: Zum Grundwasserabstand liegen keine Messungen vor, mit Grundwasser wird jedoch nicht ge-
rechnet. Das Gebiet liegt hochwasserfrei. Reliefbedingt ist nicht mit Hang- und Schichtwasser zu rechnen.
Auswirkungen: Durch die Bautétigkeit besteht Gefahr fir den Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser.
Grofiflachiger Bodenaustausch wird fir die Gebéude nicht nétig sein. Durch die Versiegelung mit Gebé&uden
wird die fléchige Versickerung erschwert. Betriebsbedingt sind Geféhrdungen des Grundwassers unwahrschein-
lich. Geeignete MafBnahmen zur Versickerung und Wasserkanalisierung kénnen die negativen Auswirkungen auf
die Grundwassemeubildung und die Gefahr von Schadstoffeintrag reduzieren. Die Gille-Dingung der Griin-
landflachen entféllt,

Ergebnis: Es bestehen Unwégbarkeiten zum Grundwasserstand. Es ist insgesamt eine geringe Erheblichkeit zu
begrinden.

2.3 Schutzaut Luft und Lokalklima

Beschreibung: Die kleinflachigen Grinlandanteile sind nur geringfugig an der Kaltluftenistehung beteiligt. Diese
werden mit Golle gedingt.

Auswirkungen: Abgasausstof3 der Baufahrzeuge sowie Staubentwicklung bei der Baustellentétigkeit werden auf-
treten. Die Heizungsanlagen sowie die Verkehrsfrequentierung werden nur minimal die Emissionen im Gebiet
verstérken. Durch die kinflige Nutzung werden keine weiteren Auswirkungen auf das Schutzgut erwartet.
Ergebnis: Es gehen geringfigig Kalttuftentstehungsfléchen verloren und Emissionen von Heizanlagen und Indivi-
dualverkehr kommen hinzu. Insgesamt ist von einer geringen Beeiniréichtigung dieses Schutzgutes auszugehen.
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2.4 Schutzaut Tiere und Pflanzen

Beschreibung: Bedingt durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung sind Flora und Fauna verarmt. Besondere
Habitate sind nicht erkennbar.

Auswirkungen: Durch Bavarbeiten wird es zu Stérungen von Tier- und Pflanzenwelt im Bereich kommen. Die
grinordnerischen Mafinahmen und vor allem der neu angelegte Ortsrand werden die Diversitét und die Ni-
schenverfugbarkeit gegeniber dem Ist-Zustand deutlich erhdhen.

Ergebnis: Artenarme Grinlandflachen gehen verloren. Die Erheblichkeit ist als gering einzustufen.

2.5 Schutzaut Mensch (Erholung und Lérm)

Beschreibung: Die relativ ebene Fléiche liegt am Ortsrand von Schwabsoien zwischen Wohngebauden, éstlich
befindet sich ein Gewerbegebiet.

Auswirkungen: Wahrend der Bauzeit ist mit erhéhter Frequenz von Baustellenverkehr, Lérm und Schmutz zu
rechnen. Das Grundstiick ist durch die Sudstrafe erschlossen und durch landwirtschaftliche Emissionen geprégt.
Die Bebauung wird eine umgebungsvertragliche Ergénzung der Siedlungsstruktur darstellen. Magliche Larmein-
wirkungen durch das Gewerbegebiet sind architektonisch bewiiltighar.

Ergebnis: Der Mensch erféhrt hinsichtlich Erholung und Lérm eine geringe Erheblichkeit der Auswirkung.

2.6 Schutzgut Landschaft

Beschreibung: Der Ortsrand nach Westen ist durch Gehélze eingegrint und macht am gegensténdlichen Ort ei-
nen Ricksprung.

Auswirkung: Wéhrend der Bauzeit sind Arbeitsgeréite und -maschinen sowie Rohbauten zu sehen. Sobald die
Flachen bebaut sind, wird sich der Bereich baulich an das bestehende Wohngebiet anfigen. Der neu angelegte
Ortsrand wird die landschafiliche Einbindung der Bebauung gewdhrleisten.

Ergebnis: Das Schutzgut Landschaft erféhrt eine mittlere Beeintréchtigung.

2.7 Schutzgut Kultur und Sachaiter

Beschreibung: Es sind keine Bau- oder Bodendenkméler im Plangebiet vorhanden.

Auswirkung: Fir den Fall, dass bei Bautétigkeiten Denkmdler aufgeschlossen werden, ist in der Satzung auf Art
8 Abs. 1-2 DSchG hingewiesen.

Ergebnis: Das Schutzgut erfdhrt Auswirkungen geringer Erheblichkeit.

2.8 Wechselwirkunaen der Schutzagiter

Die Schutzgiter Boden und Wasser sind inhérent verbunden durch den Grad der Versiegelung. Die genaue Un-
tergrundsituation ist unbekannt.

3. Proanose Gber die Entwicklung bei Nichtdurchfthrung der Planung

Die Fortfohrung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung wird weiterhin nur geringe Diversitét und kaum éko-
logische Nischen zulassen. Die Gille-Dingung mitsamt Folgen wird weiterhin fortgefGhrt. Spéter wird der
Wohnbedarf von Schwabsoien weiter gestiegen sein und im Bereich ein gréfierer Bebauungsplan aufgestellt.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausaleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidung und Verrinaerung

4.1.1 Schutzaut Boden und Wasser

Ein fachgerechter Umgang mit Aushub hilft, die Auswirkungen der Bautatigkeiten gering zu halten. Der flachigen
Versickerung ist der Vorzug zu geben. Ortsrandeingrinung und gérinerische Plege sorgen hier fir Bodenlocke-
rung und Verdunstungsschutz, die Bodenqualitat und Wasserhaushalt des Gebietes beginstigen.

4.1.2 Schutzaut Luft und Lokalklima

Die Gemeinde befirwortet die Nutzung von Solarenergie und erméglicht damit reduzierten Ausstof3 von Fein-
staub und Klimagasen.

4.1.3 Schutzaut Tiere und Pflanzen

Die landwirtschaftlichen Nutzfldchen mit bisher geringer Diversitét werden im Rahmen der Griinordnung mit
Durchgrinungsmafnahmen versehen. Die Ortsrandeingrinung erhht die Verfigbarkeit kologischer Nischen
und schafft eine Pufferzone von freier Landschaft zum bebauten Raum der Ortslage.
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4.1.4 Schutzgut Mensch (Erholung und Lérm

Die schutzbedirftigen Wohnrdume sind gegebenenfalls von der Lérmeinwirkungsseite abgewandt einzurichten.

4.1.5 Schutzgut Landschaft

Die Ortsrandeingrinung wird einen positiven Beitrag fur das Einfigen in die Landschaft liefern. Die Gebéudege-
staltung dient der harmonischen Einfigung des Orisbildes in die Landschaft.

4.1.6 Schutzaut Kultur und Sachaiter

For den Fall des Auffindens von Denkmadlern ist auf das Denkmalschutzgesetz hingewiesen.

4.2 Ausgleich

Als Ausgangszustand fur das Gebiet liegt intensiv genutztes landwirtschaftliches Griin vor. Dies begrindet Kate-
gorie |. Bedingt durch die geringe zu erwartende Versiegelung wird Typ B des Leitfadens gewdhlt. Es ergibt sich
nach der Matrix ein Eingriff gemaf Feld B | der Matrix — Gebiet geringer Bedeutung und niedriger Eingriffs-
schwere. Auf Grund des kleinen Baufensters, der gewéhlten MinimierungsmafBnahmen und der Grisnordnung
wird ein Eingriffsfaktor von 0,2 gewdhlt. Somit ergeben sich bei dem Eingriffsbereich von 1414 m2 (der Gel-
tungsbereich ohne die Ausgleichsflache und bereits versiegelte Fléchen) ndtige Ausgleichsfldchen im Wert von
283 m2. Fir eine wirksame MaBinahme werden 342 m?2 benétigt und bereitgestellt, was einem 0,04 hsheren
Faktor entspréiche.

5. Alternative Planungsméalichkeiten

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um konkreten Bedarf for die 6riliche Bevélkerung. Andernorts be-
steht dieser Entwicklungsbedarf nicht. Biotope oder sonstige kartierte Schutzfléchen sind im Bereich nicht vorhan-
den. Die gegensténdliche Ausweisung von neuen Baufléchen findet in Abstimmung mit den Fachbehérden statt.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisltcken

Die Schutzgiter (Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, etc.) sowie die Schwere und Kompensationstahigkeit der
Eingriffe in diese wird verbal-argumentativ dargestellt. Eine Einstufung erfolgt in drei Erheblichkeiten: gering, mit-
tel und schwer. Hierfir wurden die einschlégigen Gesetze, Regional- und Landespléne sowie Leitféden herange-
zogen.

For die Bewertung der Schutzgiter wurden kartographische Daten zu Geologie und Bodenkunde, Denkmal-, Ar-
ten-, Biotop- und Landschaftsschutz des Landes Bayern verwendet.

For die Grundwasser- und Versickerungslage liegen keine Daten vor.

7. MaBnahmen zur Uberwachuna der Auswirkungen (Monitoring)

Nach 5 Jahren wird die Gemeinde Schwabsoien eine Uberprisfung auf unerwartete Auswirkungen vornehmen.

8. Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Am sidlichen Ortsrand von Schwabsoien soll ein Bauplaiz entstehen. Dies fihrt, bedingt durch Bebauung, Ver-
siegelung und Nutzung, zu einem Eingriff in die Natur. Die Auswirkungen des Eingriffs werden auf Grund der
geringen Gebietsgréfie kaum merklich sein und werden durch die grinordnerischen Festsetzungen reduziert und
intern mit einer Ausgleichsfléche kompensiert. Die Eingriffe der Bautatigkeiten sind zeitlich beschrankt und wer-
den weitgehend durch die Anlage der in der Bauleitplanung vorbereiteten Nutzungen ersetzi und werden durch
MaBnahmen gemindert. Landschaftlich wird der geringe Vorschub der Bebauung keine erheblichen Auswirkun-
gen haben.

Tabellarisch sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter im Folgenden dargestellt:

Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Ergebnis
Boden Gering Mittel Gering Gering
Wasser Gering Gering Gering Gering
Klima / Luft Gering Gering Gering Gering
Tiere / Pflanzen Gering Gering Gering Gering
Mensch (Erholung) Gering Gering Gering Gering
L&rm Gering Mittel Gering Gering
Landschaft Mittel Mittel Gering Mittel
Kultur- / Sachgiter | Gering Keine Keine Gering
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9. Referenzliste der Quellen

Umweltatlas des Landesamtes fir Umwelt, Bayern:
+  Ubersichtsbodenkarte 1:25.000
*  Bodenschatzungsibersichtskarte 1:25.000
»  Geologische Ubersichtskarte 1:200.000

Bayernatlas, Landesamt fir Umwelt, Landesamt for Denkmalpflege, Vermessungsamt Bayern:
Schu’rzgebiﬁ’rs- und -flachendarstellungen fir Denkméler, Naturschutzgter und Wasserwirtschaft
|

Gemeinde Schwabsoien, 2 3. AUG 2018
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Siegfried Neymann, Erster Birgermeister
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