Bebauungsplan "Kirschbichel"
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Verfahrensvermerke:

Der Gemeinderat Schwabsoien hat in der Sitzung am 16.12.2019 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
"Kirschbichel" gemal §§ 2 Abs. 1i.V.m. 13b (bzw. 13a und 13) BauGB gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortstiblich bekanntgemacht.

Gemal §§ 13b i.V.m. 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB sah die Gemeinde sowohl von der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB als auch der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(deren Aufgabenbereiche durch die Planung ber(hrt werden konnen) gemaRk § 4 Abs. 1 BauGB ab.

Die Unterrichtungs- und AuRerungsméglichkeit (Ersatzbeteiligung gem. §§ 13bi.V.m. 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB) zum
Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................. fand in der Zeitvom ................... bis einschlieBlich
................. statt. Zeitgleich wurden die Planunterlagen auch durch Einstellen in das Internet bzw. durch Bereitstellung auf
der Internetseite der Verwaltungsgemeinschaft Altenstadt zur 6ffentlichen Einsichtnahme bereitgehalten.

Die Ersatzbeteiligung wurde am ................ ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Kirschbichel", bestehend aus einer Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen),
den textlichen Festsetzungen und einer Begriindung, jeweils in der Fassung vom ................ wurde gemaf §§ 13bi.V.m.
13a Abs. 2 Nr. 1 sowie 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis einschlieBlich ....................

offentlich ausgelegt. Zeitgleich wurden die Planunterlagen und der Bekanntmachungstext auch durch Einstellen in das
Internet bzw. durch Bereitstellung auf der Internetseite der Verwaltungsgemeinschaft Altenstadt unter www.vg-altenstadt.de
zur 6ffentlichen Einsichtnahme bereitgehalten.

Im Hinblick auf den Umfang der Planung sowie in Beriicksichtigung von Ferienzeiten und gesetzlichen Feiertagen wurde die
Auslegungsfrist auf die Dauer von xx Tagen angemessen verlangert (gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Die &ffentliche Auslegung wurde am .................. ortstiblich bekanntgemacht.

Auf die Unterrichtung und Erorterung sowie Gelegenheit zur Stellungnahme wurde neben der Aufstellung der
Bebauungsplan-Anderung nach §§ 13b i.V.m. 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 3 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umwelt-
priffung nach § 2 Abs. 4 BauGB und die Inhalte des § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB mit Bekanntmachung vom
.................... gemal §§ 13bi.V.m. 13a Abs. 2 BauGB hingewiesen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
werden kdnnen (geman §§ 13bi.V.m. 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und 4 Abs. 2 BauGB), zum Entwurf des
Bebauungsplanes "Kirschbichel", bestehend aus einer Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen), den textlichen
Festsetzungen und einer Begriindung, jeweils in der Fassung vom ...........ccccveeee , fand mit Schreiben bzw. E-Mail-Ausgang
17[0] 1| RO bis einschlieBlich ........ccccoccevenenee. statt.

Auch hier wurde im Hinblick auf den Umfang der Planung sowie auch in Berticksichtigung von Ferienzeiten und gesetzlichen
Feiertagen die Beteiligungsfrist auf die Dauer von xx Kalendertagen angemessen verlangert (gem. § 4 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Der Gemeinderat Schwabsoien hat in der 6ffentlichen Sitzung am .................. den Bebauungsplan "Kirschbichel" in der
Fassungvom .......ccccee.e. gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Schwabsoien, den ........ccccoevvvevevvrenennne,

(1. Blirgermeister Manfred Schmid, Siegel)

Ausfertigung:
Hiermit wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes und seine Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Text und
Schrift mit den hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinderates Schwabsoien ibereinstimmen.

(1. Burgermeister Manfred Schmid, Siegel)

Schwabsoien, den ........ccccoevvvevevvrerennne,

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Kirschbichel" wurde am ...........cccooevrnnncncnene gemal § 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB ortsliblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3

Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und auf Verlangen Uber den Inhalt Auskuntt erteilt. Zudem wird der in Kraft getretene Bebauungsplan geméan
§ 10a Abs. 2 BauGB in das Internet eingestellt bzw. ist auf der Internetseite der Gemeinde / der Verwaltungsgemeinschaft
Altenstadt unter www.vg-altenstadt.de einsehbar.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle sowie unter welcher Internetadresse die Planung
eingesehen werden kann.
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1. Art der baulichen Nutzung offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung a E %ﬁgigﬁ?i&?ﬂ:ﬂﬁ? 2e0It1u1ngsbere|chs des Bebauungsplans ' "l oin

WA allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)
hier: Gesamtbaugebiet unterteilt in
Baugebietsteilflachen "WA-1", "WA-2" und "WA-3"

2. MaR der baulichen Nutzung

0,35 Grundflachenzahl (GRZ)

maximal zwei Vollgeschosse zulassig;
schlielt eine bauliche Nutzung / Bebauung mit "l + D" (EG + DG als
Vollgeschosse) sowie mit "I" (nur EG als Vollgeschoss) mit ein

Wandhéhe (WH) als Hochstmal?;

WA-1 (unterschieden in 2 Gebaude-Typen) & WA-3 (Gebaude-WH talseitiq):
max. zulassige WH hang- bzw. nordseitig (gemessen von OK RFB EG bis
OK Dachhaut, senkrecht an der Gebaude-Auflenwand) sowie tal- bzw.
stidseitig (entsprechend gemessen von OK Dachhaut bis OK Gelande;

= max. zulassige, raumlich-wirksame / sichtbare Gebdudefassade);

WA-2 (unterschieden in 2 Geb&ude-Typen):

max. zulassige WH allseitig (gemessen von OK RFB EG bis OK Dachhaut,
senkrecht an der Gebaude-AuRenwand)

Firsthohe (FH) als Hochstmal;
WA-3 (alle Hauptgebaude): max. zulassige FH, senkrecht gemessen von
der OK RFB EG bis zur OK der Dachhaut am First

WH

FH

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

0 offene Bauweise

/e\

nur Einzelhduser zulassig

Einzel- und Doppelhéuser zuléssig

Baugrenze, liberbaubare Grundstticksflache

zuldssige Dachneigung (DN), min. bis max. Gradangabe;
WA-1 & WA-2 (unterschieden in 2 Gebaude-Typen):
Gebaude-Typ 1: DN mind. 18° und max. 28° sowie
Gebaude-Typ 2: DN mind. 34° und max. 36°;

WA-3 (nur 1 Gebaude-Typus):

DN mind. 18° und max. 28°

Zulassigkeit von Dachformen,
hier: gleichgeneigtes Satteldach;
fir Hauptgebaude zudem symmetrisch

18°-28°

SDgl.

Firstrichtung zwingend

4. Verkehrsflachen

oOffentliche Verkehrsflache

"Multifunktionsflache";

(insbesondere Maglichkeit fiir die Anlage von Stellplatzen, Rangier- /
Wendemaglichkeit, Schneelagerung, Griinflachen / -strukturen,
Spielflachen / -gerate, Angebote Aufenthaltsmdglichkeiten, kleinere
Platzgestaltung, sowie Potentialflache fir ggf. kiinftig zusétzliche
Rickhalte- / Sickeranlagen, etc.)

offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
"StralRenbegleitender Multifunktionsstreifen / Multifunktionsflachen”;
(insbesondere Mdglichkeit fiir die Anlage straRenraum-begleitender
Grlnstrukturen / Bllihstreifen, etc., Schneelagerung, Spielflachen- /
gerate & Sitzgelegenheiten / Angebote fir Aufenthaltsmoglichkeiten,
kleinere Platzgestaltung / Treffpunkt, sowie Potentialflachen fir ggf. kiinftig
zusétzliche Riickhalte- / Sickeranlagen (Hang- / Oberflachenwasser), etc.)

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinflachen, Anpflanzung und Erhalt von Geholzen

©

offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung
"Naherholung, Strukturvernetzung und SpartenerschlieRung"

festgesetzter Baumstandort; Anpflanzung von heimischen Obstge-
hélzen oder fruchttragenden Laubb&umen 2. Wuchsordnung (wie z.B.
Prunus padus (Traubenkirsche), Sorbus aria oder aucuparia

(Mehl- oder Vogelbeere));

alternativ ist auch die Anpflanzung von weiteren Arten standortheimischer
Laubbdume 2. Wuchsordnung zulassig

festgesetzter Baumstandort; Anpflanzung von standortheimischen
Laubbaumen 2. Wuchsordnung;

alternativ ist auf Privatgrund bei frei stehenden Einzelgehélzen auch
die Anpflanzung von heimischen Obstgehdlzen zulassig

6. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedliches MalR der baulichen Nutzung

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen / -gebaude, Stellplatze,
uUberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und Gemeinschaftsanlagen";
mit besonderer Zweckbestimmung:

______

Garagen und/oder iiberdachte Stellplatze (Carports)

______

freizuhaltendes Sichtdreieck / Sichtflache; Anfahrtsicht (Schenkellangen
von jeweils 30 m i.V.m. einer angesetzten Geschwindigkeit max. 30 km/h)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"Zwischen Blumen- und Schulstralle" aus dem Jahr 1989

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Erweiterung des Bebau-
ungsplans "Zwischen Blumen- und Schulstralle" aus dem Jahr 1992

Fahrbahnaulenkanten VerkehrserschlieBung, Bestand

Achse / Gradiente verkehrliche ErschlieRung, Bestand

Fahrbahnaulenkanten VerkehrserschlieBung, Planung; gem. Entwurf
StralRenplanung Ing.-Biiro Ammann & Baumler, 87490 Borwang, Mai 2021

Achse / Gradiente verkehrliche ErschlieRung, Planung

Standort Ortsschild, Bestand entlang "Am Kellerberg"

1 kV-Freileitung der LEW Verteilnetz GmbH (LVN) mit
Schutzstreifen / -zonenbereich je beidseits 1,0 m, Bestand;

@ Standort Strommast Freileitung

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
(Bau)Denkmal mit Nummern-Angabe

Standort drei spatmittelalterliche Stihnekreuze entlang
"Weglangenweg"; Denkmal mit Nrn.-Angabe

Kennzeichnung Bereich mit besonderem Potential firr die 6ffentliche
Nutzung als Aussichtspunkt/-bereich od. markanter Orientierungspunk;
u.a. Situation mit Blick in die freie Landschaft / in Richtung der Alpen
Hohenlinie mit Bezeichnung in Meter tiber Normalnull; Quelle: AufmaRy
Ing.-Bliro Ammann & B&umler, 87490 Bérwang, 02/2002-09/2018

Gelandeprofilierung / Béschungsbereiche, Bestand; Quelle: Aufmafy
Ing.-Bliro Ammann & B&umler, 87490 Bérwang, 02/2002-09/2018
Verlauf Bruchkante, markanter Gelandeabsatz / Boschungskante
im Bereich Baugebietsteilflache WA-3, Bestand; Quelle: Aufmaly
Ing.-Bliro Ammann & B&umler, 87490 Bérwang, 02/2002-09/2018
den raumlichen Umgriff (mit)pragende flachenhafte bzw. lineare
Gehdlzstruktur, Bestand; auBerhalb des BPlan-Geltungsbereiches

Einzelgehdlz / Laubgehdlz (Altgehdlzbestand bzw. Baume mittleren /
jingeren Alters); den rdumlichen Umgriff (mit)pragende Gehdlzstruktur,
Bestand; auBerhalb des BPlan-Geltungsbereiches

Nadelgehdlz grof bzw. mittel/klein; den raumlichen Umgriff
(mit)pragende Gehdlzstruktur, Bestand; aulerhalb des
BPlan-Geltungsbereiches

Obstgehdlz; den raumlichen Umgriff (mit)pragende Gehdlzstruktur,
Bestand; auBerhalb des BPlan-Geltungsbereiches
Standort Sitzbank / Sitzgruppe; Umsetzungsvorschlag

Gebaudekorper / Hauptgebaude und Garage inkl. Aufstellflache;
Umsetzungsvorschlag, im Rahmen der stadtebaulichen Konzeption

Grundstlcksteilung / Grundstlicksgrenzen, Planungsvorschlag;
sowie Nummerierung vorgeschlagene Baugrundstlicke

Gebaudekorper Haupt- / Nebengebaude, Bestand

BemaRung, Maizahlen /

. 161
-angaben in Metern

mit Flurnummern

bestehende Grundstiicksgrenzen

Hufanger
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Ubersichtslageplan ohne MaRstab

© Bayerisches Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
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